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Satzung der Gemeinde GroRenwiehe liber den Bebauungsplan Nr. 20 - Wohngebiet "Zum alten Bahnhof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) , in der derzeitigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung GroRenwiehe vom 22.09.2016 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 20 - Wohngebiet "Zum alten Bahnhof" - bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fir das Gebiet nérdlich der Strafle "Zum alten Bahnhof", westlich der bestehenden Bebauung und nordéstlich der bestehenden Bebauung Bahnhofstrale erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der derzeitigen Fassung.
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TEIL B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fur die Verwaltung (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die maximale Firsthdhe baulicher Anlagen kann der jeweiligen Nutzungsschablone entnommen werden.

Die Héhe wird gemessen von der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodenh&he bis zum oberen Dachabschluss (First,
Attika).

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen und Aufzlige sowie
Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die tiber die zuldssige Geb&udehshe hinausragen, sind ausnahmsweise
zulassig.

3. Zuldssige Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 festgesetzt. innerhalb von WA 1 ist ausnahmsweise eine héhere
Grundflachenzahl von 0,6 zuléssig. Die zuldssige Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50% Uberschritten werden.

Abweichung von Kappungsgrenze
Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfladche durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen in WA 1 ausnahmsweise abweichend bis zu 90 von Hundert Uberschritten werden.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt
Es sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Baugrenzen

Die Gebaude sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO an den im Plan durch Baugrenzen gekennzeichneten Standorten zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen in geringfigigem AusmaR (max. 0,5 m) kann gestattet werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auferhalb der festgesetzten Baulinien sind Nebenanlagen nach § 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. §
23 Abs. 5 BauNVO zulassig..

Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen, Garagen und tUberdachte Stellplatze sind nur in einem Abstand von mindestens 5 m vom
Knick und 3 m vom Gehdlzstreifen aus zuléssig.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Bereiche des Anschlusses der ErschlieBungsstrale an die Strae ,Zum alten Bahnhof* sowie die
innergebietlichen ErschlieBungsstrallen, werden als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt (siehe Planzeichnung).

6. Larmschutz

6.1. Indemim Teil A— Planzeichnung — gekennzeichneten Larmpegelbereich Ill sind bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslédrm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen missen an stdlichen, éstlichen und westlichen Gebaudeseiten nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
1989, mindestens der Anforderung bezliglich der Schallddmmung von erf. R'w,res = 35dB gentigen.

6.2. Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der

Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich

eingeflhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

6.3. Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im festgesetzten Larmpegelbereich
Il durch schallddmmende Lftungseinrichtungen oder andere -den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende- MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeltiftung an den
vollsténdig von der L 12 abgewandten nérdlichen Geb&udeseiten zulésst. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis
der resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die zuléssige Dachneigung der Hauptgeb&dude innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaiche Sondergebiete darf
maximal 45° betragen.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse kann der jeweiligen Nutzungsschablone entnommen werden (siehe
Planzeichnung).

Photovoltaikanlagen sind nur auf Dé&chern und an den Geb&udefassaden zuldssig. Auf Dachern sind nur parallel zur
Dachhaut liegende Photovoltaikanlagen zuldssig.

8. Griinordnerische Festsetzungen und Festsetzung Schallddammmaf

Offentliche, straRenbegleitende Griinflachen

Auf allen stralenbegleitenden Griinfldchen (siehe Planzeichnung) sind Einrichtungen zum
Oberflachenwasserrlickhalt und zur Oberflachenwasserversickerung ober- und unterirdisch zuldssig. Zuwegungen
und Zufahrten zu den Grundstiicken sind zuléssig. Bauliche Anlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind
zuldssig.

Anpflanzung von Laubgehdélzen gem&R Planzeichnung und Pflanzlisten

Knick
Die vorhandene Lucken im Knick sind durch eine Ergénzung des Knicks zu schlieRen.

Private Grinflachen

Innerhalb der privaten Griinflachen (siehe Planzeichnung) sind Anlagen zur Regenwasserversickerung und
—riickhaltung sowie Einfriedungen zulassig.

Pflanzliste Bdume

Stammumfang mind. 16/20 cm als Hochstamm 3xv, mB:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB
notwendige Fléchen verbindlich zugeordnet. Die entsprechenden Ausgleichsflachen werden aus einem vom Kreis

Schleswig-Flensburg anerkannten Okokonto zugeordnet.

9. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

LBO Schleswig-Holstein)

Stellplétze ( § 50 LBO Schleswig-Holstein)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze innerhalb der dazugehdérigen Grundstiicksflache zu errichten.

10. Hinweise

Anpflanzungen

Die Geholzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene B4ume sind
in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die BepflanzungsmaRnahmen sind in der dem Beginn der
Gebéaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen (ggf. GieBen, Mulchen).
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ihrem naturlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu
lassen, sofern keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h. ohne regelmaRigen Formschnitt von
Strauchpflanzungen in einer H6he von 3 m bis § m, je nach Gehdlzart. Festgesetzte Geholzpflanzungen durfen durch
mdgliche bauliche Anlagen nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

Die Pflanzbarkeit von Gehdélzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gew&hrleistet
sein. Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten Schutzmafnahmen ergriffen
werden, ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden
(mafgebend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuRenhaut der Leitung).

Strallenquerschnitt
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Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.07.2015.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 08.01.2016 ortsublich erfoigt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.01.2016

durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.01.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 17.03.2016 den Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 20 mit

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 18.04.2016 bis 18.05.2016 wahrend der
Offnungszeiten der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.04.2016 ortstblich

bekannt gemacht.

Die Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

i@m%l

GroRenwiehe, den 77_0J 227,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentllchkelt und der Behdrden und sonstigen

/

(Burgermeisterin)

Tréger offentlicher Belange am 26.05.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 20 wurde nach der ¢ffentlichen Auslegung geédndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.06.2016 bis 20.07.2016 wahrend der

Offnungszeiten der Amtsverwaltung erneut 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.06.2016 ortsublich bekannt

gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen

Tréger offentlicher Belange am 22.09.2016 erneut geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 22.09.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)

Dk ad

Beschluss gebilligt.
GroRenwiehe, den /.74 2274

Der katastermalege Bestand am 7% 4 / g, 4‘ /{ sqwne die: geometnschen Festlegungen der neuen

Schleswig, den?/.// . 2016

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroRenwiehe, den 777/ 2014

1¢.40_2?%

(BlUrgermeisterin)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

G e

(Burgermeisterin)

Der Beschluss des Bebaungsplanes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

S HET

Die Satzung ist mithin am 75,70 . 2%
GroRenwiehe, den1Z._ 7. 201

in Kraft getreten.

(Burgermeisterin)
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