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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

Gesetzliche Grundlagen der Planung

Die Kirchspielgemeinden Holt, Jardelund, Medelby, Osterby und Weesby haben im
Februar 2018 eine unbefristete Vereinbarung fur eine koordinierte interkommunale
und integrative Entwicklung des Kooperationsraumes ,Kirchspiel Medelby im Amt
Schafflund" abgeschlossen. Mit der Vereinbarung sollen die Koordination der wohn-
baulichen Entwicklungsméglichkeiten und die Wettbewerbsfahigkeit der lokalen
Wirtschaft geférdert werden.

Auf Grundlage dieser Vereinbarung haben die vorgenannten Gemeinden im Januar
2019 einen Zweckverband ,Interkommunales Wohnbau- und Gewerbegebiet im
Kirchspiel Medelby" gegrundet. Die beteiligten Gemeinden streben eine interkom-
munale Zusammenarbeit zur Ausweisung, ErschlieBung, Finanzierung und Verkauf von
Wohnbau- und Gewerbefl&chen an. Ziel ist es, die Infrastruktur und Wirtschaftskraft im
Kirchspiel Medelby durch die Bereitstellung von interkommunal ausgerichteten
Wohn- und Gewerbefldchen zu starken. Inzwischen kdnnen bereits substanzielle Er-
gebnisse vermeldet werden. Zur Sicherung einer abgestimmten wohnbaulichen Ent-
wicklung wurden Fldchen oberhalb des Neubaugebietes ,,Kuhlacker” in Medelby
erworben. In enger Abstimmung mit den Gremien der Gemeinde Medelby als Tréger
der kommunalen Planungshoheit wurden die Entwurfe des vorliegenden Konzeptes
erarbeitet und abgestimmt.

Die Gemeinde Medelby hat in diesem Zuge am 26.06.2019 die AufstellungsbeschlUs-
se fUr den Bebauungsplan Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet* sowie die 14. An-
derung des gemeindlichen Fldchennutzungsplanes gefasst.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 15.04.2020.
Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 1 BauGB im Standardverfahren aufgestellt.

Sé&miliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemaB BauGB durchge-
fOhrt.

Der Bebauungsplan wird gemas § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Um das Entwicklungsgebot gemdB § 8 Abs. 2 BauGB zu wahren, wird die 14. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt der Zweckverband , Interkommunales Wohn-
bau- und Gewerbegebiet im Kirchspiel Medelby" das Ziel, bedarfsgerechten Wohn-
raum fUr die Region der Kirchspielgemeinden zentral an einem Standort abzubilden
und somit einer Zersiedelung einzelner kleingliedriger Gemeinden samt sukzessiv ent-
stehender ,,Donut-Strukturen* durch Entwicklung an den Randbereichen vorzubeu-
gen.

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |1
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Lage des Plangebietes
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Ubersicht

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der ,,HauptstraBe" und des Gebietes ,,Kuhla-
cker", westlich der KreisstraBe 75, sUdlich des landwirtschaftlichen Betriebes Schlumm

sowie Ostlich des értlichen Campingplatzes am nordwestlichen Rand der Ortslage

Medelby.

Seite |2
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Bestehende Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte und entsprechend
bewirtschaftete Fldche dar. In Richtung SUden ist es bereits durch stddtebauliche
Entwicklungsmuster durch das Gebiet , Kuhlacker" gepragt, im noérdlichen Bereich
befindet sich eine bestehende Zuwegung von der KreisstraBe 75 zum Betrieb
Schlumm. Am westlichen Rand der Fl&che befindet sich ein gebietsprégender und
intakter Redder, welcher auch Uber die vorliegende Planung hinaus erhalten und in
die stddtebaulichen Konzepte integriert werden soll.

Luftbild, Quelle: Digitaler Aflas Nord, Stand: 08.11.2019

Uberértliche Planungen

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsdtze und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite
719), der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-
Entwurf 2018; Runderlass des Ministeriums fUr Inneres, I&dndliche Rdume und Integrati-
on des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 —; Amtsbl. Schl.-
H. 2018 Seite 1181) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI V; Amisbl.
Schl.-H. 2002 Seite 747).

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |3



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

Die Gemeinde Medelby allein erflllt laut Regionalplan (Planungsraum V) des Landes
Schleswig-Holstein in der Neufassung aus dem Jahre 2002 keine Uberértliche Versor-
gungsfunktion. Dies gilt sowohl im Hinblick auf die wohnbauliche als auch auf die
gewerbliche und sozialinfrastrukturelle Entwicklung.

Der Entwurf 2018 zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein, sieht unter 3.8 Inferkommunale Vereinbarungen zur Siedlungsentwicklung
Grundsatze und Ziele der Raumordnung Folgendes vor:

W1 G

Kommunen sollen bei der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung verstarkt
zusammenarbeiten. Auch bei rGumlichen Planungen im Bereich der Daseinsvorsorge,
beim Einzelhandel sowie der Freiraumsicherung soll zunehmend gemeindeUbergrei-
fend agiert werden.

Durch freiwillige interkommunale Vereinbarungen kann die Zusammenarbeit auf eine
verbindliche Grundlage gestellt werden.*

Basierend auf der vorgenannten Vereinbarung Uber die Entwicklung des Kooperati-
onsraumes , Kirchspiel Medelby im Amt Schafflund* hat sich als konkretes Handlungs-
instrument der Zweckverband gegrindet. Die geschilderten Akfivitdten des Zweck-
verbandes stehen somit in Einklang mit den vorgenannten Inhalten des Landes
Schleswig-Holstein unter 3.8 1 G.

Insbesondere im Bereich der Daseinsvorsorge wird auf Ebene des Zweckverbandes
und des Amtes Schafflund zudem durch das Leitprojekt ,,Bildungscampus* zukunfts-
orientiert und nachhaltig gemeindeUbergreifend agiert und zusammengearbeitet.
Um die angeschobenen intferkommunalen Prozesse auch administrativ auf eine pro-
fessionelle Ebene zu heben, wird seit dem 01.11.2019 ein kommunaler Kimmerer
(KomKUm) fur das Kirchspiel beschaftigt.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2018 fUhrt weiterhin Folgendes aus:

22 G

Freiwillige interkommunale Vereinbarungen zur wohnbaulichen und gewerblichen
Entwicklung in TeilrGumen sollen in der Regel unter Beteiligung von Schwerpunkten
geschlossen werden. Diese tragen eine besondere Verantwortung fdr das Zustande-
kommen der Vereinbarungen.*

Nach derzeit noch gultigem Regionalentwicklungsplan Planungsraum V sind die
Gemeinden des Kirchspiels dem Nahbereich des I&ndliches Zentralorts Schafflund
zugeordnet. In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes werden die Ge-
meinden des Kirchspiels weiterhin dem |dndlichen Raum zugerechnet. Nach den
Kernaussagen des Landes im Zuge der Fortschreibung des Landesentwicklungspla-

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite | 4



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

nes soll der I&ndliche Raum auch zukUnftig durch eigenstandige, gleichwertige und
zukunftsfdhige LebensrGume gestarkt und die Rahmenbedingungen fur die wirt-
schaftlichen Entwicklung verbessert werden.

In diesem Zusammenhang ist auch auf das Modellvorhaben des Kreises Schleswig-
Flensburg zur langfristigen Sicherung von Versorgung und Mobilitat im Iandlichen
Raum ,,LaSiVerMob" hinzuweisen. Dieses Vorhaben ist durch den Bund gefdrdert
worden, zugleich ist das Land Schleswig-Holstein, insbesondere die Landesplanung,
intensiv in den Prozess eingebunden worden. Die Gemeinde Medelby ist hierbei als
ergdnzender Versorgungsort mit einer entsprechenden Versorgungsrelevanz einge-
stuft worden. Zudem bietet die Gemeinde wohnortnah Versorgungs- und Arbeits-
maoglichkeiten fur die umliegenden Gemeinden, was durch den kurzlich aufgestellten
Ortsentwicklungsplan belegbar ist.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein befindet sich zum Zeit-
punkt der Planaufstellung in der Fortschreibung. Jedoch gelten ab sofort die neu
festgelegten Wohnraumkontingente, welche nun einen Entwicklungsrahmen von
10%, gemessen am Wohnungsbestand, Stichtag 31.12.2017, vorgeben. Somit erge-
ben sich auch fur die Gemeinden des Zweckverbandes Kirchspiel Medelby folgende
Wohnkontingente:

Gemeinde Wohnungsbestand 31.12.2017
Medelby 404
Weesby 209
Osterby 134
Jardelund 124
Holt 71
Summe 942

In Summe ergibt sich somit ein Gesamtbestand von 942 Wohneinheiten, was gemes-
sen am durch die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes vorgegebenen
Entwicklungsrahmen von 10% ein Wohnkontingent von 94 Wohneinheiten bis zum
Jahre 2030 bedeutet.

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |5
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Ziele des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Planung mochte der Zweckverband Kirchspiel Medelby am
Standort der Gemeinde Medelby ein interkommunales Wohngebiet errichten, wel-
ches den vorgenannten Inhalten des sich in der Fortschreibung befindlichen Landes-
entwicklungsplanes entspricht und somit fUr eine langfristige Wohnraumversorgung
zentriert an einem Standort sorgt und zeitgleich einer Zersiedelung der einzelnen
Kirchspielgemeinden durch Einzelentwicklungen vorbeugt.

Um auch tatsdchlich eine entsprechende Entwicklung sicherstellen zu kdnnen, hat
der Zweckverband sich im Vorwege Gedanken Uber ein langfristiges Konzept auf
einer geeigneten Fldche gemacht. Die nachstehende Abbildung zeigt dabei eine
mogliche Entwicklung Uber die Gesamtfldche im Bereich ,Kuhlacker” zwischen der
KreisstraBe 75 und dem westlich angrenzenden Campingplatz. Um den Anforderun-
gen der Landesplanung gerecht zu werden und tatséchlich bendtigten Wohnraum
zu schaffen, werden mit dem vorliegenden Konzept nicht nur die quantitativen son-
dern auch die qualitativen Aspekte der Wohnraumversorgung bertcksichtigt. Im Fo-
kus stehen hier neben dem klassischen Einfamilien- oder Doppelhausbau auch die
Intensivierung des seniorengerechten Wohnens, sowie die Installation eines verbes-
serten Wohnungsangebotes im Bereich der 1-2-Personenhaushalte.

Der zweite Fokus liegt auf der Heterogenitat des Gebietes in Verbindung mit vielen
Grinflachen, welche die Aufenthaltsqualitdt nachhaltig steigern und den erforderli-
chen Ausgleich durch die Planung in Teilen innerhalb des Plangebietes abbildet.

Der dritte Faktor bei der Erstellung des Konzeptes ist eine ErschlieBung herbeizufUhren,
welche den Fokus und das Bewusstsein auf kurze Wege durch Nutzung der FuBlaufig-
keit legt. Somit wurde bewusst der bestehende Redder in seiner Struktur in das stad-
tebauliche Konzept integriert und als eine Art FuB- und Radschnellweg in Richtung
Ortszentrum (Bildungscampus, Versorgungseinrichtungen etc.) gestaltet. Andererseits
wird die Attraktivitat dieses geplanten Schnellweges durch die nérdliche Zufahrt signi-
fikant gesteigert, da es oftmals unkomplizierter sein wird, den kurzen Weg zu FuB3 oder
per Fahrrad zurUckzulegen als mit dem PKW den weiteren Weg fur kurze Anliegen auf
sich zu nehmen, was insbesondere fur Familien gilt, fUr welche die Wege zur Schule
und Sportstatten von besonderer Bedeutung sind. Aufgrund dessen liegt auch ein
besonderer Fokus auf dem Wegenetz innerhalb des Plangebietes. Hier liegt also ein
pragmatischer Ansatz zum Klimaschutz vor.

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |6
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Konzept einer langfristigen Entwicklung am Standort Medelby, Ingenieurgesellschaft Nord, Juli 2019

Der nun vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 bildet somit den &stlichen
Teil des Gesamtkonzeptes. FUr das Verstdndnis des vorliegenden Konzeptes des Be-
bauungsplanes Nr. 14 ist es von groBer Bedeutung, das Gesamtkonzept zu betrach-
ten, um eine nachhaltige Entwicklung aller Kirchspielgemeinden an einem Standort
tatsdchlich realisieren zu kénnen und somit den Vorgaben des Landesentwicklungs-
planes Rechnung tragen zu kdnnen.

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |7
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Prifung von Standortalternativen, Ingenieurgesellschaft Nord, Februar 2019

Die Standortwahl einer moglichen wohnbaulichen Entwicklung hangt oftmals von
verschiedenen Faktoren ab, welche miteinander kumulieren.

Der Zweckverband Kirchspiel Medelby hat sich im Vorwege der vorliegenden Plo-
nung intensive Gedanken zur Standortwahl in der Gemeinde Medelby gemacht.
Dass eine intferkommunale Planung grundsétzlich ausschlieBlich am Standort Medel-
by sinnhaft ist, wurde bereits im Vorwege erldutert und unter den Gemeinden auf
Ebene des Zweckverbandes abgestimmt.

Die Standortwahl des Zweckverbandes erfolgte unter BerUcksichtigung von stédte-
baulichen, naturschutzfachlichen, denkmaltechnischen, erschlieBungstechnischen
und wirtschaftlichen Aspekten. Unter diesen Gesichtspunkten entfielen viele der dar-
gelegten Flachen. Die Potentialfldche an der Kirche wird derzeit aufgrund von Be-
langen des Denkmalschutzes und topographischer Erschwernisse als nicht pradesti-

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |8



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

niert betrachtet, wenngleich sie dies aus rein stddtebaulicher Sicht sehr wohl ist. Die
Fldchen im sUdlichen Bereich finden stddtebaulich nur marginale Anbindung an die
bestehenden Ortsstrukturen und erscheinen allein aufgrund dieser Tatsache als we-
nig geeignet. Eine Moglichkeit bestiUnde alternativ am &stlichen Rand der Gemein-
de, wobei hier unter BerUcksichtigung der bestehenden topographischen Bedingun-
gen und Eigentumsverhdltnisse nur recht kleinteilig als eine Art Spange zur bestehen-
den Bebauung geplant werden kann. Ein negativer Faktor ist zudem die Entfernung
zu den bestehenden Einrichtungen der Gemeinde, wie der Bildungscampus oder die
Kindertagesstatte.

Somit wurde letztlich die vorliegende Plangebietsfldche favorisiert, da sie sémtliche
Belange miteinander in Einklang bringt und weitere Potentiale in Richtung Westen
bereitstellt, welche fUr die Entwicklung des Kirchspiels von groBer Bedeutung sind.
Auch im Bereich Schwerpunktbildung bewegt sich der Zweckverband auf der
Grundlage der Empfehlungen aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
2018 und verknuUpft diese mit den Erkenntnissen der ,,LaSiVerMob". Die angestrebte
interkommunale Flache fur Wohnungsbau befindet sich in der Gemeinde Medelby in
unmittelbarer Nahe des neuen kommunalen Bildungshauses in VerknUpfung mit dem
Neubau der Kindertagesstétte. Auch der beschlossene Ortsentwicklungsplan Kirch-
spiel Medelby hat den Ausbau und die Stdrkung der Gemeinde Medelby als Versor-
gungszentrum zum Inhalt.

Siedlungsentwicklung und -struktur

Die vom Zweckverband ,Inferkommunales Wohnbau- und Gewerbegebiet im Kirch-

spiel Medelby" verfolgten Entwicklungen im Gemeindegebiet Medelby, insbesonde-
re das Gesamtkonzept zur wohnbaulichen Entwicklung, war bereits Gegenstand ei-
nes Planungsgespréches am 24.09.2019 in Kiel. Seinerzeit wurden der interkommuna-
le Ansatz, der dazu gegrindete Zweckverband, die Betrachtung von Standortalter-
nativen sowie die Mdglichkeit einer (aus landesplanerischer und stadtebaulicher
Sicht erforderlichen) Abschnittsbildung ausdricklich begriBt. Allerdings wurde auch
darauf aufmerksam gemacht, dass vor dem Hintergrund der nicht absehbaren zu-
kUnftigen weiteren Umsetzung des Gesamtkonzeptes bereits der erste Abschnitt so
auszubilden ist, dass er fUr sich genommen fragfdhig und zukunftsfédhig ist und den
Erfordernissen einer nachhaltigen und widerstandsfdhigen Siedlungsstruktur Rech-
nung tragt.

Um diesen Umstand entsprechend argumentativ zu begrinden, fand zudem am
22.01.2020 ein erneutes Abstimmungsgesprdch mit den jeweiligen Fachbehdrden
des Kreises im Hause des Kreises Schleswig-Flensburg statt. Im Rahmen dieses Ge-
spréches wurde erneut dargelegt, warum die ErschlieBung aus Sicht der Gemeinde
unter der BerUcksichtigung sowohl stadtebaulicher als auch erschlieBungstechni-
scher GrUnde sinnhaft erscheint.

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |9
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Der Zweckverband , Interkommunales Wohnbau- und Gewerbegebiet im Kirchspiel
Medelby" beabsichtigt die Etablierung eines interkommunalen Wohngebiets am ge-
nannten Standort. Hierzu wurde zwischen den Mitgliedsgemeinden vereinbart, dass
die wohnbauliche Entwicklung ausschlieBlich am Standort Medelby erfolgen wird.
Demzufolge wird auch das MaB der Entwicklung deutlich Gber dem liegen, was die
einzelnen Gemeinden alternativ fur sich in ihren Gemeinden entwickeln wirden. Vor
diesem Hintergrund wurde ein Gesamtkonzept entwickelt, welches der Abbildung
auf Seite 7 zu entnehmen ist. Da das Gesamtkonzept jedoch aufgrund seines Aus-
maBes in Abschnitten realisiert werden muss, ist es erforderlich, sich Uber eine be-
darfsgerechte und tragfdhige Gestaltung der einzelnen Abschnitte vor dem Hinter-
grund einer sinnhaften Siedlungsentwicklung Gedanken zu machen. Hierzu sind fol-
gende Aspekte zu berUcksichtigen:

Siedlungsentwicklung und nachbarschaftliche Belange

Die Gemeinde Medelby hat zwecks wohnbaulicher Entwicklungen zuletzt das Gebiet
~Kuhlacker” in horizontaler Weise zur HauptstraBe erschlossen. Es liegt sehr wohl zu-
ndchst nahe, die nun folgende wohnbauliche Entwicklung in direkter Anbindung an
das bestehende Gebiet fortzufUhren, um eine kompakte Siedlungsentwicklung zu
gewdhrleisten. Hierzu wdre auch eine Zuwegung Uber das bestehende Gebiet
~Kuhlacker" nutzbar. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der vorliegenden Plo-
nung jedoch um eine interkommunale und somit deutlich massivere Planung han-
delt, ist dieses Vorgehen aufgrund der Wahrung nachbarschaftlicher Belange nicht
tragfahig. Der langfristig entstehende Mehrverkehr kann nicht Uber das vorhandene
Gebiet ,,Kuhlacker" gefGhrt werden. Zudem soll zwischen den vorhandenen Bebau-
ung und dem neuen Gebiet eine Pufferzone entstehen, um ebenfalls nachbarschaft-
liche Belange zu wahren und das Konfliktpotential zu verringern. Eine direkte Anbin-
dung wdre auch daher nicht gegeben.

Topographie und ErschlieBung

Von groBer Bedeutung sind zudem die topographischen Gegebenheiten in Kombi-
natfion mit den erschlieBungstechnischen Aspekten. Das Plangebiet weist in Nord-
SUd-Richtung ein signifikantes Gefdlle von insgesamt rund 4,00 — 5,00 m auf. FUr die
Regenwasserentwdsserung des Plangebietes ist es somit eindeutig, dass im stdlichen
Bereich des Gebietes ein entsprechendes Versickerungs-/ RUckhaltebecken zu posi-
tionieren, um das natUrliche Gefdlle zu nutzen. Die ErschlieBung in Nord-Sud-Richtung
ist somit aus erschlieBungstechnischer Sicht zu begriBen. Die Positionierung des Be-
ckens fuhrt ebenso zu einer stddtebaulichen Trennung zwischen vorhandenen und
geplanten wohnbaulichen Strukturen. Diese Positionierung wére auch bei einer hori-
zontalen Ausrichtung des ersten Bauabschnittes erforderlich, sodass eine zusammen-
hdngende Siedlungsstruktur auch dann nicht erkennbar wdare.
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Verkehr

Wie beschrieben, wdare eine ErschlieBung des langfristig angestrebten Plangebiets
allein Uber das Gebiet , Kuhlacker® aufgrund der vorhandenen Struktur und zu erwar-
tenden Verkehrsmengen nicht zumutbar. Alternativ erfolgt eine direkte Anbindung
an die &stlich gelegene KreisstraBe 75. Die Positionierung erfolgt dabei im Norden in
Anbindung an den vorhandenen Weg ,,Norderfeldweg". Bei einer horizontalen Er-
schlieBung des ersten Abschnittes musste die Anbindung an die KreisstraBe 75 deut-
lich weiter in Richtung SUden zum Ortszentrum verlagert werden. Dies ist jedoch allein
aufgrund der genannten topographischen Verhdltnisse kritisch zu sehen, da sich die
Sicht in Richtung Norden aufgrund einer vorhandenen Kuppe deutlich verschlech-
tern wirde. Die im Konzept gewdhlte Zufahrt gewdhrt eine hinreichende Sicht in bei-
de Richtungen der KreisstraBe 75.

Natur- und Umweltschutz

Wie bereits dargelegt, widerspricht die ErschlieBung in Nord-SUd-Richtung zundchst
dem grundlegenden Prinzip einer kompakten Siedlungsentwicklung. Jedoch ist auch
aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes festzuhalten, dass durch das gewdahlte Kon-
zept die vorhandenen Redderstrukturen nahezu vollstndig erhalten werden kénnen.
Diese fragen in ihrer vorhandenen Struktur zudem zu einer natUrlichen Abgrenzung
des Plangebietes bei. In Richtung Osten verlduft in direkter Anbindung bereits die
KreisstraBe 75, sodass hier bereits eine nachhaltige anthropogene Nutzungsstruktur
vorhanden ist. Ebenso befindet sich in Richtung Norden der landwirtschaftliche Be-
trieb Schlumm samt seiner vorhandenen Hofzufahrt, sodass auch hier bereits anthro-
pogene Einflisse vorhanden sind. Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen, die
zu einem groBen Teil erhalten werden kdnnen, und der Anbindung an vorhandene
Bebauung ist mit einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes nur im direkten
Plangebiet zu rechnen, eine ausgepragte Fernwirkung ist nicht gegeben.

Durch die vorgenannten Argumente erscheint die gewdhlte Siedlungsentwicklung
vor dem Hintergrund einer GesamterschlieBung in sich schlUssig. Die Betrachtung der
verschiedenen Aspekte stUtzen dies.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Fldche von 32.823 m? und teilt sich folgendermaBen
auf:

Allgemeine Wohngebiete 16.702 m?
Grinflachen 6.928 m?
StraBenverkehrsfldchen 3.624 m?
FuB- und Radwege 2.013 m2
Regenwasserversickerungsfldchen 550 m?
Stellplatze 211 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet" setzt Allgemeine Wohn-
gebiete gemdB § 4 BauNVvVO fest. Anlagen fUr die Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 3 ff. BauNVO im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen. Ziel der Festsetzung ist die Mdglichkeit der Verwirklichung der stad-
tebaulichen Ziele und der EinfGgung ins Ortsbild.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die Zahl der Voll-
geschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fUr das geplante Gebiet ist differenziert festgesetzt, um die ge-
sefzten stadtebaulichen Ziele realisieren zu kdnnen. So ergeben sich je nach GroBe
und beabsichtigter Nutzung der jeweiligen Baufldchen bspw. fur kompakte Einfamili-
enhausgrundstucke andere Werte als fur groB3fladchigere Grundsticke mit bealbsich-
tigter Reihenhausbebauung. Die gewdhlten Grundfldchenzahlen werden fUr den
Standort als bedarfsgerecht gesehen.

Auch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird aus dhnlichen Grinden innerhalb
des Plangebietes differenziert festgesetzt. In weiten Teilen ist jedoch die eingeschos-
sige Bauweise als zwingend festgesetzt. Lediglich innerhalb der mit WA 2 und WA 4
gekennzeichneten Gebiete sind fUr die Herstellung von mdglichen Stadthdusern,
bzw. Doppel- und Reihenhdusern abweichende Festsetzungen getroffen worden.
Zusatzlich wurde im Text (Teil B) festgesetzt, dass zwecks Wahrung des Ortsbildes in-
nerhalb der Gebiete WA 1 bis WA 5 die Herstellung zusé&tzlicher Dachgeschosse unzu-
|&ssig ist.

Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endguUltige Hohe des
zukUnftigen Gebdudes.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Firsthdhe definiert und betragt for die mit
WA 1 bis WA 5 gekennzeichneten Wohngebiete maximal 2,00 m, gemessen Uber der
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tatséGchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes, was sowohl den
Bau klassischer Einfamilienhduser als auch den Bau moderner Stadthduser ermég-
licht. Eine groBzUgigere Festsetzung der Firsthdhe wirde nachbarschaftliche Belange
bspw. durch Schattenwurf berUhren und den Gebietscharakter stéren. DarUber hin-
aus tragt diese Festsetzung auch zu einer ausgewogenen Gestaltung der StraBen-
rdume bei und sorgt fur einen geringen Eingriff ins Landschaftsbild.

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVO offenen
Bauweise, welche innerhalb des Plangebietes jedoch differenziert festgesetzt ist. In-
nerhalb des Gebietes WA 2 werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen, innerhalb
der Gebiete WA 1 und WA 5 jedoch auch Doppelhduser. Dies dient der Wahrung
eines einheitlichen und geordneten stddtebaulichen Erscheinungsbildes und soll in
GrundzUgen verhindern, dass ungleiche Bauten, etwa ein Bungalow neben einem
Doppelhaus, entstehen.

Innerhalb der mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Gebiete ist lediglich die offene
Bauweise festgesetzt, da hier verdichteter Wohnraum in Form von Reihenhdusern
entstehen soll. Die offene Bauweise ermdglicht den Bau von HdAusern, welche eine
Lange von 50,00 m nicht Uberschreiten und die vorgegebenen Grenzabstdnde ein-
halten. Insgesamt wird so sichergestellt, dass innerhalb des Plangebietes mdglichst
alle Wohnbedarfe gedeckt werden kdnnen und dabei dennoch die stddtebauliche
Ordnung gewahrt wird.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Gberbaubare Fidche ermdglicht die Realisierung der
beabsichtigten Wohnbebauung. Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen
Gestaltung der StraBenrdume, sowie dem Schutz der Natur und der Wahrung des
Landschafts- und Ortsbildes.

Die Baugrenzen sind dabei innerhalb des Plangebietes differenziert festgesetzt. Zu
den StraBenbegrenzungslinien betragt der Abstand 5,00 m, um ein einheitliches Stra-
Benbild zu schaffen und die Stellplatzsituation zu entschérfen. Denn in Verbindung
mit der Festsetzung, dass Garagen und Nebenanlagen lediglich innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig sind, wird somit automatisch ein zweiter Stellplatz auf dem Grund-
stUck generiert.

Zu den Knickstrukturen wird ebenfalls ein Abstand von 5,00 m festgesetzt.

Zur KreisstraBe 75 wird aufgrund der Anbauverbotszone von 15,00 m, gemessen zum
Fahrbahnrand, eine entsprechende Baugrenze dimensioniert.

Auf den Grundsticken 11 und 12 sind in Anbindung an die geplante StraBe Stellplatz-
flachen fUr die zu errichtenden Wohngebdude festgesetzt. Gemessen von diesen
5,50 m langen StellplatzfiGchen wird die Baugrenze 3,00 m entfernt festgesetzt.

Zu den restlichen GrundstUcksgrenzen, zu denen keine besondere Empfindlichkeit
besteht, betragt der Abstand der Baugrenze 3,00 m.
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Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird Uber die Anbindung an die &stlich verlaufende KreisstraBe 75
erschlossen. Die Anbindung erfolgt dabei Uber die ,StraBe A", welche mit einem
Fahrbahnprofil von 4,75 m zzgl. Mulde und GrUnstreifen ausgestaltet wird und somit
als groBzUgige ErschlieBungsstraBe auch fur die kUnftigen Erweiterungsfldchen fun-
giert (s. Plankonzept unter Punkt 5).

Abzweigend von der ,StraBe A" wird der geplante ,Stichweg S1* das Gebiet er-
schlieBen. Er ist dabei mit einer Fahrbahnbreite von 4,00 m zzgl. beidseitig Uberfahr-
barer Banketten von 0,50 m bzw. 2,00 m ausgestaltet und erfullt somit auch insge-
samt die Breite von 4,75 m fUr den Begegnungsverkehr zwischen PKW und LKW ge-
mMAal RASt 06. Ebenfalls den Richtlinien entspricht die Wendeanlage im SGden mit ei-
nem Radius von 11,00 m zzgl. Uberhang.

An die StraBenverkehrsfildchen angebunden werden im nérdlichen und sudlichen
Bereich &ffentliche Stellplatze, welche den offentlichen Verkehrsraum zusétzlich ent-
lasten sollen.

Ein besonderes Augenmerk liegt im Rahmen dieser Planung auf dem Wegenetz for
FuB- und Radfahrer. HierfUr werden die Strukturen des bestehenden Redders als eine
Art FuB- und Radschnellweg in Richtung Ortskern genutzt. Verbindungsachsen in Ost-
West-Richtung sorgen fUr eine direkte Anbindung und kurze Wege.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen und Anlagen zur
Mullentsorgung ausschlieBlich innerhalbb der Baugrenzen zuldssig. Durch diese Festset-
zung sollen das stddtebauliche Erscheinungsbild und naturschutzfachliche Belange
gewahrt und das StraBenbild entlastet werden.

Zusétzlich werden Stellplétze auf den Grundsticken 11 und 12 festgesetzt, welche
privat diesen GrundstUcken zugeordnet sind, da hier verdichteter Wohnraum enftste-
hen soll. Lange Auffahrten auf den GrundstUcken sollen damit vermieden werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine hdchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt.
Dadurch wird ein unerwunschter Wohnungsbau verhindert und der Gebietscharakter
bleibt erhalten. Lediglich innerhalb der mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Ge-
biete gilt diese Festsetzung nicht, da hier die Herstellung verdichteten Wohnraums
erwUnscht ist.

Knick

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Knicks, die von den besonderen
Schutzvorschriften nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnao-
turschutzgesetz erfasst sind.
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Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind in der Planzeichnung teilweise als ,beste-
hender Knick" gekennzeichnet.

Die 6stlichen Knickstrukturen des vorhandenen Redders werden entwidmet, um das
Konfliktpotential mit der kUnftig angrenzenden Wohnbebauung zu reduzieren und
zeitgleich die Gehdlzstrukturen zu erhalten.

Einzelne Knickstrukturen sind fUr Zufahrten o. A. als kUnftig fortfallend gekennzeichnet.

Einzelne Knickldcher werden durch Anpflanzgebote bepflanzt. Im Norden wird ein
zusatzlicher Knick angelegt, welcher zur Ausgleichsbilanzierung beitragt.

GemdB § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung der Knicks fUhren. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.

Grinfldchen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Uberdurchschnittlich viele Grunfldchen,
welche die Qualitdt des Gebietes aufwerten sollen. Der Zweckverband hat sich be-
wusst fUr diese MaBnahme entschieden.

MaBnahmenfldchen

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird eine rund 2.800 m? groBe MaBnhahmen-
flache festgesetzt, welche den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend
zu bepflanzen und zu pflegen ist. Sie tragt zur Ausgleichsbilanzierung und Aufent-
haltsqualitat des Gebietes bei.

FiGchen fur die RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im SUden des Plangebietes entsteht eine Fldche zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Sie ist im sudlichen Bereich des Plangebietes positioniert, da das Plan-
gebiet ein natUrliches Gefdlle in Richtung SUGden aufweist.

Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kunftigen Siedlungsbereiches werden die
durch die Gemeinde Medelby gewdhlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO
des Landes Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

FUr die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestaltungs-
freiraum.

Sichtflichen der Gebdude / Dacheindeckungen
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Die Gestaltung der Sichtfldchen der Geb&ude wird Uber die Festsetzung einer Mate-
rial- und Farbauswahl gesteuert. So sollen stérende, gebietsuntypische Bauten aus-
geschlossen werden. Im Wesentlichen soll durch diese Festsetzung das historisch ge-
wachsene Siedlungsbild erhalten bleiben. Zusatzlich wurde konkret fUr sogenannte
Blockbohlenh&user die maximale Balkenstarke auf 20 cm Durchmesser begrenzt, um
eine nachhaltige Stérung des Erscheinungsbildes auszuschlieBen.

Dachform und Dachneigung

FUr die Ausbildung der D&cher wird eine Dachneigung von mindestens 22° bis maxi-
mal 48° festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass besonders flo-
che oder spitze DAcher entstehen, welche das Siedlungsbild durch Alleinstellung
nachhaltig negativ beeintrchtigen. Mit der zul&ssigen Dachneigung mochte die
Gemeinde das sta@dtebauliche Erscheinungsbild wahren. Zudem bietet die Festset-
zung hinreichenden Spielraum fur eine individuelle Gestaltung.

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4, fUr die auch die zweigeschossige
Bauweise zwecks Errichtung verdichteten Wohnraumes zuldssig ist, ist eine Dachnei-
gung von 11° bis 48° zuldssig. Allerdings ist eine Dachneigung von weniger als 22° an
die zweigeschossige Bauweise gebunden, um eingeschossige Bauten mit flachen
Ddchern zu verhindern, welche das stddtebauliche Erscheinungsbild stéren wirden.
Sollte fur dieses Baufeld also eine eingeschossige Bauweise erwlnscht sein, gelten
hier hinsichtlich der Dachneigung die gleichen Vorgaben wie fUr das restliche Ge-
biet. Sollte es zu einer zweigeschossigen Bauweise kommen, besteht trotz Begrenzung
der Firsthéhe mit einem flachen Dach die Mdglichkeit, verdichteten Wohnraum zu
schaffen.

Nebendachfléchen und Garagen durfen, gemdaB Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, auch mit anderen Dachformen ausgestattet werden, um den kiUnftigen Bauher-
ren im Rahmen eines einheitlichen Erscheinungsbildes weitere Gestaltungsspielrume
Zu gestatten.

Dacheindeckungen

BezUglich der Wahl der Dacheindeckungen hat sich die Gemeinde Medelby dazu
entschlossen, gldnzende Eindeckungen auszuschlieBen. Gldnzende Dacheinde-
ckungen entfalten eine gewisse Blendwirkung, wodurch nachbarschaftliche und na-
turschutzfachliche Belange beeintrdchtigt werden. Anwohner fUhlen sich durch die
Blendung bei entsprechender Sonneneinstrahlung gestort. DarGber hinaus verwech-
seln Vogel glasierte Dacheindeckungen je nach Lichteinfall hdufig mit Wasserober-
fldchen, was zu einem Unfallrisiko fUhrt.

BezUglich der Farbauswahl hat die Gemeinde Medelby auch hier sich dazu ent-
schlossen, sich am gewachsenen Ortsbild zu orientieren, um ein einheitliches Sied-
lungs- und Erscheinungsbild zu gewdhrleisten. So wurden konkret gedeckte und no-

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |16



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

tUrliche Farbtdone gewdhlt, um auch das Landschaftsbild nicht negativ zu beein-
tréchtigen.

Nebendachfldchen dirfen gemdB Festsetzungen des Bebauungsplanes auch mit
anderen Materialien und Farben ausgestattet werden, um den kunftigen Bauherren
im Rahmen eines einheitlichen Erscheinungsbildes weitere Gestaltungsspielrldume zu
gestatten.

Solare Strahlungsenergie

Die gewdhlten Regelungen ermdglichen, Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie in Verbindung mit den AuBenwdnden und den Dachern der baulichen
Anlagen zu platzieren.

Diese Festsetzung soll den Einsatz erneuerbarer Energien unterstitzen.

Damit sich diese Anlagen in das Ortsbild einfGgen, hat die Gemeinde Medelby be-
stimmt, dass sie in die Sichtflachen der AuBenwdnde bzw. die Dacheindeckung zu
integrieren oder auf die Sichtfldchen der Gebdude oder der Dacheindeckung auf-
zusetzen sind.

Die Oberflachen der Anlagen mussen parallel zur Dachfldche/Dacheindeckung
bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes liegen. Mit dieser Regelung sollen ausdricklich
,aufgestdnderte Anlagen” vermieden werden. Eine Ausnahme besteht hier fur flo-
che Dacher mit einer Neigung bis maximal 11 Grad, um auch hier eine effiziente Nut-
zung der Solarenergie sicherzustellen.

GrundstUckseinfriedigungen

Die Regelung Uber die zuldssige Hohe der GrundstUckseinfriedigungen entspricht
dem Gestaltungswillen der Gemeinde Medelby.

Die gewdhlte Regelung sichert aber auch ausdricklich die gewollte Gestaltung der
geplanten StraBenrdume im Ubergangsbereich zwischen den dffentlichen Bereichen
(StraBen) und den privaten Bereichen (Baugrundsticken).

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Voraussetzung, die
Gemeinde Medelby wohnbaulich zu entwickeln. Er enthdlt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fUr die stdtebauliche Ordnung. Er setzt die stddtebaulichen Ziele der
Gemeinde Medelby und des Zweckverbandes fUr das Plangebiet fest und ermdg-
licht so die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Anbindung an die &stlich verlaufende KreisstraBe 75
erschlossen. Die Anbindung erfolgt dabei Uber die ,StraBe A", welche mit einem
Fahrbahnprofil von 4,75 m zzgl. Mulde und GrUnstreifen ausgestaltet wird und somit
als groBzUgige ErschlieBungsstraBe auch fur die kiUnftigen Erweiterungsfldchen fun-
giert (s. Plankonzept unter Punkt 5).

Abzweigend von der ,StraBe A" wird der geplante ,Stichweg S1* das Gebiet er-
schlieBen. Er ist dabei mit einer Fahrbahnbreite von 4,00 m zzgl. beidseitig Uberfahr-
barer Banketten von 0,50 m bzw. 2,00 m ausgestaltet und erfullt somit auch insge-
samt die Breite von 4,75 m fUr den Begegnungsverkehr zwischen PKW und LKW ge-
maB RASt 06. Ebenfalls den Richtlinien entspricht die Wendeanlage im SGden mit ei-
nem Radius von 11,00 m zzgl. Uberhang.

An die StraBenverkehrsfildchen angebunden werden im ndrdlichen und sudlichen
Bereich offentliche Stellpldize, welche den &ffentlichen Verkehrsraum zusétzlich ent-
lasten sollen.

Ein besonderes Augenmerk liegt im Rahmen dieser Planung auf dem Wegenetz for
FuB- und Radfahrer. HierfUr werden die Strukturen des bestehenden Redders als eine
Art FuB- und Radschnellweg in Richtung Ortskern genutzt. Verbindungsachsen in Ost-
West-Richtung sorgen fur eine direkte Anbindung und kurze Wege.

Das Verkehrskonzept ist im besonderen MaBe unter der BerUcksichtigung der geplan-
ten Erweiterungen in Richtung Westen zu verstehen. Eine ErschlieBung Uber das vor-
handene Baugebiet ,Kuhlacker” erscheint aufgrund der geplanten, langfristigen Be-
bauungsdichte, fUr die dortigen Anwohner und die vorhandene Infrastruktur nicht
zumutbar. Zwar wurde im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes ,,Kuhlacker* sehr
wohl eine Erweiterung auf die nérdliche FlGdche berUcksichtigt, jedoch beinhaltete
dieser Gedankengang vielmehr eine kleinteilige Entwicklung. Aufgrund der verdn-
derten Ausgangssituation wurden nun andere Ideen verfolgt. Die Méglichkeit, den
vorhandenen Redder und die Anbindung an das Gebiet ,Kuhlacker” dabei aus-
schlieBlich fur den nicht motorisierten Verkehr zug&nglich zu machen und somit den
Anreiz zu schaffen, kurze Wege in den Ort ohne PKW zurUckzulegen, ist hierbei eine
besonders attraktive Losung.

Die Zuwegung fur den motorisierten Verkehr hingegen erfolgt Uber die vorhandene
Kreuzungsstruktur im nérdlichen Bereich des Plangebietes in Anbindung an die Kreis-
straBe 75. Die Anbindung erfolgt an diesem Punkt, da hier bereits vorhandene Struk-
turen genutzt und langfristig ausgebaut werden kénnen, besonders unter dem Ge-
sichtspunkt einer Aktivierung der Fldche &stlich der KreisstraBe 75. Zudem ist eine Er-
schlieBung aus Richtung Norden, aus erschlieBungstechnischer Sicht, sinnvoll, da das

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |18



9.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

Geldnde ein Nord-Sud-Gefdlle aufweist und daher die stdlichen Fldchen idealer-
weise als Retentionsfldchen und Puffer zur vorhandenen Wohnbebauung fungieren.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Baufldchen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Nord
angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwdasser werden gesammelt und dem o&rtli-
chen Schmutzwassernetz zugefuhrt.

AbschlieBend werden die Schmutzwdsser in der Kldranlage Schafflund behandelt.
Die Klaranlage ist durch ihre urspringliche Auslegung auf die Meierei in Nord-
hackstedt sehr groBzUgig dimensioniert, sodass bezUglich der vorliegenden Planung
und auch der Erweiterungsabsichten kein Handlungsbedarf besteht.

Im Rahmen des 2005 erfolgten Ausbaus der zentralen Schmutzwasserbeseitigung
wurde durch den Wasserverband Nord ein auf EGW (Einwohnergleichwerte) bezo-
genes Einleitungsrecht auf der Kl@ranlage erworben. Dieses Recht beinhaltete eine
Reserve von 20%, welche aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Entwicklungen in
Kombination mit der nun vorliegenden Planung Uberschritten werden kdénnte. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wird dies gepruft und ggf. ein zusatzliches Einlei-
tungsrecht erworben.

Regenwasser

GemdB Erlass des Landes Schleswig-Holstein vom 10.10.2019 soll bereits auf Ebene
der Bauleitplanung ein entsprechendes Konzept fur die Regenwasserentwdsserung
des Plangebietes vorgelegt werden.

Die innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswasser sollen nach Még-
lichkeit auf den Baufldchen versickern. Das Niederschlagswasser der StraBenverkehrs-
flachen wird in das sudlich anzulegende Versickerungsbecken eingeleitet und wird
dort entsprechend versickern.

Das Plangebiet verfugt zudem Uber zahlreiche Grin- und MaBnahmenfldchen, wel-
che zu einem positiven Verdunstungswert des Plangebietes beitragen und zudem als

Retentionsfldchen fungieren.

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreicheichendem Umfang mit elektrischer Energie versorgt.
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Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefUhrt.

Die MUllabfuhr wird das Plangebiet Uber die Verkehrswege ,StraBe A" und den
wStichweg S1* befahren. Die Verkehrswege sind hierfUr ausreichend dimensioniert,
da sie Verkehrsfldchen von mindestens 4,75 m bereitstellen, inklusive der Uberfahrba-
ren Banketten. Im sUdlichen Bereich befindet sich eine Wendeanlage mit einem Ra-
dius von 11,00 m zzgl. Uberhdnge, sodass auch ein dreiachsiges Mullfahrzeug hier
wenden kann.

Der Stichweg zu den Grundsticken 15 und 16 wird aufgrund fehlender Wendemog-
lichkeiten nicht befahren werden.

Die kUnftigen betroffenen Anlieger mussen ihren Abfall an die ndchste, fir MUllfahr-
zeuge befahrbare StraBe bringen oder alternativ einen kostenpflichtigen Hol- und
Bringservice der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg beauftragen. Dies ist derzeit der
Verkehrsweg ,,Stichweg S1°.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fir Abfallbehdlter
bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Die kUnftigen EigentUmer der betroffenen GrundstUcke sind rechtzeitig auf die Um-
stnde hinzuweisen.

Denkmalschuvutz

Die Uberplante Fldche befindet sich innerhalb eines archdologischen Interessenge-
bietes. Bei der Flache handelt es sich daher gemdaB § 12 Abs. 2 Satz 6 DSchG um Stel-
len, von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bedUrfen daher der Zu-
stimmung des Arch&ologischen Landesamtes.

Denkmale sind gemadB § 8 Abs. 1 DSchG, unabhdngig davon, ob sie in einer Denk-
malliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt.

Begrundung gemdanB § 2a BauGB Seite |20



9.4

9.5

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Interkommunales Wohngebiet"

Da zureichende Anhaltspunkte dafur vorlagen, dass im Verlaufe der Planung und
ErschlieBung in ein Denkmal eingegriffen wird, wurden gemdaB § 14 DSchG archdolo-
gische Voruntersuchungen erforderlich.

In der Zeit vom __ - __ wurden entsprechende Voruntersuchungen seitens des Ar-
chdologischen Landesamtes ohne Nachweis von erhaltenen archdologischen Be-
funden durchgefUhrt.

Die Bedenken konnten somit zurGckgestellt werden. Eine offizielle Freigabe erfolgte
am __.__.2020.

Es verbleibt der allgemeine Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigentu-
merin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks o-
der des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archd&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Brandschuvtiz

Die Gemeinde Medelby verfigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Frei-
willige Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung ist durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfer-
nung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Uberschreiten. Es wird vor-
sorglich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen.

Immissionsschutz

Aufgrund des ndérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes wurde seitens der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Futterkamp, den 02.07.2019) eine Immis-
sionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsberechnung zur Geruchsimmissionen er-
stellt. Sie kommt im Ergebnis dazu, dass negative Auswirkungen auf das Planvorhao-
ben gutachterlich ausgeschlossen werden kénnen. Auf die Inhalte des Gutachtens
wird an dieser Stelle verwiesen.
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Umweltprufung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen die Belange des
Umweltschutzes nach § T Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltpro-
fung in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Durch die Uberplanung des Gebietes werden landwirtschaftlich genutzte Fidchen
Uberbaut und versiegelt. FUr den Eingriff wird entsprechender Ausgleich geleistet.

AuUf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbe-
richt ist Teil der Begrundung.

Durchfiuhrung der MaBnahme

Die Gemeinde Medelby wird die bauleitplanerischen MaBnahmen als Trdger der
Planungshoheit durchfUhren.

Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom __._ .2020 gebil-
ligt.

Medelby,

BUrgermeister
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