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3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

Gesetzliche Grundlagen des Bauleitverfahrens

Die Gemeinde WallsbUll beabsichtigt die Aufstellung der 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe* sowie die 5. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes zur Weiterentwicklung des vorhandenen Allgemeinen Wohn-
gebietes gemdaB § 4 BauNVvVO auf einer Fldche von rund 0,6 ha.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde
Wallsbull vom 10.09.2018.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 04.02.2019.

Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 1 BauGB im Standardverfahren aufgestellt.
Sé&mitliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemdas BauGB durchge-
fOhrt.

Der Bebauungsplan wird gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde WallsbUll stellt die Fidche der 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 |, Osterbyer StraBe* als landwirtschaftli-
che Flachen dar.

Der Fldchennutzungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig im Parallelverfah-
ren gedndert. HierfUr wird die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes durchge-
fOhrt.

Die Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Osterbyer StraBe" schafft durch die Deklarierung als Allgemeines Wohngebietes
gemaB § 4 BauNVO bedarfsgerechten Wohnraum, anbindend an das vorhandene
Wohngebiet , Osterbyer StraBe. Der Standort entspricht aufgrund der folgenden
Ausfuhrungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebie-
fes.

Auf die Erstellung eines neuen Umweltberichtes samt Artenschutzprifung wurde
aufgrund des geringen Planumfangs in Verbindung mit unverdnderten Rahmenbe-
dingungen sowie aufgrund der umfénglich vorhandenen Planunterlagen von De-
zember 2014 verzichtet. Die vorhandenen Planunterlagen werden inhaltlich wieder-
verwendet und als Anlage beigefugt. Dieses Vorgehen wurde bereits im Vorwege
sowohl mit der Unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Schleswig-Flensburg als
auch mit dem Ministerium fUr Inneres, ldndliche RGume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehdrde Kiel, abgestimmt.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |1



3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbill

Lage des Plangebietes
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Ubersicht

Das Plangebiet befindet sich &stlich der "Osterbyer StraBe" (LandesstraBe 1) und
nordlich der StraBe "Sommers Barg", am noérdlichen Rand der Ortslage Wallsbull,
nordwestlich anbindend an das vorhandene Allgemeine Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 ,Osterbyer StraBe" und sorgt so fUr eine bedarfsgerechte Entwick-
lung der Gemeinde Wallsbull. Das Gebiet befindet sich im Nahbereich des FFH-
Gebietes DE 1121-304 ,,Eichenwdlder der Boxlunder Geest”.

Bestehende Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist auf Ebene des Fldchennutzungsplanes als landwirtschaftliche
Fldche dargestellt. Die Bewirtschaftung der Flche wurde jedoch aufgegeben, so-
dass sie sich aktuell lediglich als Grinfldche darstellt. Durch die Uberplanung des
sudlich angrenzenden Gebietes und die bereits frUhzeitig beabsichtigte Erweiterung
des Gebietes sind bereits Teile der ErschlieBungsstraBen hergestellt. Das Plangebiet
ist somit im derzeitigen Bestand bereits als potentielle Wohnbaufldche zu erkennen
und wahrzunehmen.

Begrindung gemdaB § 2a BauGB Seite | 2



3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbill

Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord

Uberértliche Planungen

Die im Zuge einer Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsdtze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amftsbl. Schl.-H, 2010 Seite 719)
und dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite
747).

Das Plangebiet ist im Regionalplan (Planungsraum V) des Landes Schleswig-Holstein
in der Neufassung aus dem Jahre 2002 als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Erholung und Tourismus dargestellt. Eine Uberortliche Versorgungsfunktion hingegen
wird der Gemeinde nicht zugeschrieben.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein befindet sich zum Zeit-
punkt der Planaufstellung in der Fortschreibung. Jedoch gelten ab sofort die neu
festgelegten Wohnraumkontingente, welche nun einen Entwicklungsrahmen von
10%, gemessen am Wohnungsbestand, Stichtag 31.12.2017, vorgeben. Somit erge-
ben sich auch fUr die Gemeinde WallsbUll neue Entwicklungsméglichkeiten fir den
festgelegten zeitlichen Horizont bis zum Jahre 2030.

Aus naturschutzfachlicher Sicht grenzt das Plangebiet im Osten unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet ,,Alfmoréne am Lundtop - Jardelunder Moor" und liegt
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3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

zudem im Nahbereich des FFH-Gebietes DE 1121-304 ,,Eichenwdlder der Boxlunder
Geest".

Ziele des Bebauungsplanes

Insgesamt entstehen im Rahmen der vorliegenden Planung funf GrundstUcksfla-
chen mit einer GréBe zwischen ca. 800 m? bis zu ca. 1.400 m? zur Schaffung be-
darfsgerechten Wohnraums. Derzeit liegen der Gemeinde Wallsbull konkrete Bau-
anfragen vor, welche bis dato aufgrund des ausgeschdpften Wohnbaukontingents
nicht bedient werden konnten. Dieser Sachverhalt hat sich nun durch die Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplans gedndert.

Das Plangebiet soll kUnftig als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO genutzt
werden und ist im Kontext der wohnbaulichen Entwicklung durch den Bebauungs-
plan Nr. 4 der Gemeinde WallsbUll zu sehen. Es grenzt nérdlich an den bestehenden
Bebauungsplan Nr. 4 an und erweitert diesen um eine Grundstickstiefe entlang der
vorhandenen Bebauung. Die Gemeinde sichert damit die bedarfsgerechte Ent-
wicklung der erforderlichen Wohnbaufldchen an diesem Standort.

Die Nutzung des Plangebietes orientiert sich an der Nutzung der vorhandenen
Wohnbebauung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
»Osterbyer StraBe" und sieht die Ansiedlung bedarfsgerechter Einfamilienhduser in
geringem Umfang vor.

Das ErschlieBungskonzept entwickelt sich dabei aus den vorhandenen wohnbauli-
chen Strukturen und den geplanten Erweiterungsmoglichkeiten.

Dabei werden die zwischenzeitlich errichteten Verkehrswege ,Sommers Barg" als
ErschlieBungsstraBen fur die nun geplante Erweiterung genutzt, welche durch zwei
Stichwege fur die Grundstucksfldchen 1 und 2 und eine mittelfristige Weiterentwick-
lung Richtung Norden ergdnzt werden.

Die Fahrbahnprofile werden aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 4 Uber-
nommen und ermoéglichen bei Nutzung des geplanten Uberfahrbaren Grinstreifens
von 2,00 m Breite auch den Begegnungsverkehr zwischen Pkw und Lkw gemaRB der
Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06). FUr die MuUllentsorgung ist es jedoch
aufgrund fehlender adédquater Wendemdglichkeiten erforderlich, dass die Anwoh-
ner ihren MUIl am Abfuhrtag an der ndchsten fur Millsammelfahrzeuge befahrba-
ren StraBe zur Verflgung stellen.

Die texilichen Festsetzungen werden weitestgehend aus dem bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 4 Gbernommen, sodass auch nachbarschaftliche Belange ge-
wahrt werden und die EinfGgung ins vorhandene Ortsbild gewdhrleistet wird.
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3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

Standortwahl

Die Standortwahl der Gemeinde WallsbUll erfolgt auf Grundlage der bereits rechts-
verbindlich Uberplanten Fl&chen des Bebauungsplanes Nr. 4 und dessen 1. Ande-
rung und Erweiterung aus dem Jahre 2014. Das Konzept des Bebauungsplanes Nr. 4
sah bereits frGhzeitig die ldngerfristige Entwicklung des Gebietes in Richtung Norden
vor. Aufgrund des Entwicklungsrahmens aus dem Landesentwicklungsplan war bis-
her jedoch lediglich eine kleinteilige Entwicklung méglich, welche zugleich auch als
bedarfsgerecht gesehen wird. Mit der Uberarbeitung des Landesentwicklungspla-
nes soll das Konzept des Bebauungsplanes Nr. 4 nun in bedarfsgerechtem Umfang
fortgefUhrt werden.

Die Gemeinde Wallsbdll hat im Rahmen der 4. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes, welcher fUr die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 4 erforderlich war, bereits
eine Standortalternativenprifung durchgefthrt, in welcher die Standortwahl des
Gebietes unter BerUcksichtigung addquater Alternativen dargelegt wurde. Das
Planungsblro Pro Regione GmbH kam in der umfangreichen Analyse vom
02.09.2014 zu dem Ergebnis, dass es zu den beabsichtigten Planfldchen im Norden
des Gemeindegebietes keine addquaten Alternativen gibt, welche den Zielen der
Gemeinde Wallsbull, eine wohnbauliche Entwicklung in bedarfsgerechtem Umfang
zu gewadbhrleisten, entsprechen wirden. Eine mdgliche Alternative in Richtung Sud-
osten kam insbesondere aufgrund der mangelnden Verfugbarkeit nicht in Frage.
Zudem befindet sich eine Ausgleichsfldche im Norden des in Frage stehenden Ge-
bietes. Die inhalflichen Gegebenheiten dieser Prifung haben sich bis heute nicht
signifikant verandert. Die VerfUgbarkeit der Fldche im SGdosten ist weiterhin vakant.
Zudem wdre eine Entwicklung an dieser Stelle aufgrund des vorliegenden Planum-
fangs mit 5 Baufeldern unter dem Aspekt der ErschlieBung unverhdaltnismdaBig. For
einen derart geringfUgigen Planungsumfang wdre eine Ausweisung neuer Bauge-
bietsfldchen am anderen Ende der Gemeinde selbst unter der Pramisse der Ver-
fUgbarkeit dieser Fldche nicht sinnvoll. Vielmehr ist eine schrittweise FortfUhrung der
letzten wohnbaulichen Entwicklung durch den Bebauungsplan Nr. 4 und dessen
Anderung und Erweiterung sinnvoll. Das gewdhlte Plangebiet wird in der Alternati-
ven-PrUfung als kurzfristig geeignet und zudem im Landschaftsplan der Gemeinde
als Entwicklungsfldche dargestellt. Die ErschlieBung des bestehenden Gebietes ist
zudem auf eine Erweiterung ausgelegt und die Gemeinde hat sich bereits frihzeitig
mit einer Entwicklung in Richtung Norden befasst. Die Erforderlichkeit einer tieferge-
henden, aktualisierten eigenstandigen Standortprifung wird aufgrund des geringen
Planungsumfangs im Kontext der Weiterentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 4
sowie der nach wie vor geltenden Aktualitat der erwdhnten Standortprofung nicht
gesehen.

Die Standortwahl der Gemeinde Wallsbull entspricht daher einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite | 5



3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine FiGche von 5.930 m? und teilt sich folgendermaBen
auf:

Allgemeine Wohngebiete 5.157 m?
Verkehrsfldchen 773 m?

Art der baulichen Nutzung

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Osterbyer StraBe*
setzt Allgemeine Wohngebiete gemdaB § 4 BauNVO fest. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen. Ziel der Festsetzung ist die Moglichkeit der Verwirklichung der staad-
tebaulichen Ziele und der EinfGgung ins Ortsbild.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl fir das geplante Gebiet betragt 0,25 und orientiert sich da-
bei an der bisher festgesetzten Grundfldéchenzahl aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 4. Die gewdhlte Grundflachenzahl wird fUr den Standort als bedarfsge-
recht gesehen.

FUr das Plangebiet wird die eingeschossige Bauweise als zwingend festgesetzt. So-
mit ist die Errichtung von Gebdudekdrpern mit einem Vollgeschoss und einem zu-
s@tzlich ausgebauten Dachgeschoss, welches nicht als Vollgeschoss zu definieren
ist, mdglich.

Die festgesetzte Héhenlage baulicher Anlagen definiert die endgultige Hohe des
zukUnftigen Gebdudes.

Die Héhe baulicher Anlagen wird Uber die Firsthdhe definiert und betragt fir die
festgesetzten Wohngebiete maximal 8,00 m, gemessen Uber der tatséchlichen Erd-
geschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Diese Festsetzung ermoglicht
den Bau klassischer Einfamilienhduser. Eine groBzUgigere Festsetzung der Firsthdhe
wurde nachbarschaftliche Belange bspw. durch Schattenwurf berGhren und den
Gebietscharakter stéren. DarUber hinaus tragt diese Festsetzung auch zu einer aus-
gewogenen Gestaltung der StraBenrdume bei und sorgt fur einen geringen Eingriff
ins Landschaftsbild.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite | 6



3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVO offenen
Bauweise, welche ausschlieBlich Einzelhduser zuldsst. Die offene Bauweise ermdg-
licht den Bau von Hausern, welche eine Lange von 50,00 m nicht Gberschreiten und
die vorgegebenen Grenzabstdnde einhalten.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fldche ermdglicht die Realisierung
der beabsichtigten Wohnbebauung. Im nordoéstlichen Bereich sind die Baugrenzen
aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes entsprechend festge-
setzt. Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen Gestaltung der StraBen-
rdume, sowie dem Schutz der Natur und der Wahrung des Landschaftsbildes.

StraBenverkehrsflichen

Das Gelé&nde wird durch die Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,,Som-
mers Barg" erschlossen. Die ErschlieBungsstraBe ,,Sommers Barg” wird mit einer
Fahrbahnbreite von 4,00 m festgesetzt und fuhrt damit das vorhandene Fahrbahn-
profil fort.

Gleiches gilt fUr die Stichwege ,,S1" und ,,S2", mit einer Fahrbahnbreite von 3,25 m.
Da sie als Wohnwege fungieren und lediglich der ErschlieBung der anliegenden
GrundstUcke dienen, wird hier auf die Anlage von FuBwegen oder Trennstreifen ver-
zichtet. Die Verkehrsfldche des Verkehrsweges ,,Sommers Barg" ist mit einem 2,00 m
breiten GrUnstreifen ausgestattet, welcher bei Bedarf auch als Parkfldéche oder
Uberfahrbare Ausweichméglichkeit genutzt werden kann.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Garagen und Stellpl&t-
ze in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung fest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig. Durch diese Festsetzung soll das
stddtebauliche Erscheinungsbild gewahrt und das StraBenbild entlastet werden.

Zusatzlich sind die Verkehrsfldchen des Verkehrsweges ,Sommers Barg" mit einem

2,00 m breiten Grunstreifen ausgestattet, welcher bei Bedarf auch als Parkfldche
genutzt werden kann.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine hochstzul@ssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt.
Diese wird Uber die Fldche definiert, damit die unterschiedlichen Grundstucksgrd-
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3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

Ben berUcksichtigt werden. Dadurch wird ein unerwunschter Wohnungsbau verhin-
dert und der Gebietscharakter bleibt erhalten.

Knick

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Knicks, die von den besonderen
Schutzvorschriften nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesna-
turschutzgesetz erfasst sind.

Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind in der Planzeichnung als ,,bestehender
Knick" gekennzeichnet.

GemdaB § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz

sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Be-
eintrédchtigung der Knicks fUhren. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.

Waldschutzstreifen

Aufgrund der norddstlich angrenzenden Waldfl&chen, ist gemdaB § 2 Landeswald-
gesetz des Landes Schleswig-Holstein die Einhaltung eines Waldschutzstreifens er-
forderlich. Dieser betragt 30,00 m und ist als nachrichtliche Ubernnahme im Bebau-
ungsplan dargestellt. Die Gestaltung der Baugrenzen auf den Grundstucken 5 und
6 orientiert sich hierbei an dem Waldschutzstreifen.

Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kunftigen Siedlungsbereiches werden die
durch die Gemeinde WallsbUll gewdhlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO
des Landes Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

FUr die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestal-
tungsfreiraum.

Die gewdhlten Regelungen wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan Uber-

nommen und werden auch dazu beitragen, dass sich die kUnftige Bebauung in das
bestehende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum einflgen wird.

Sichtfléchen der Gebdude / Dacheindeckungen

Die Festsetzungen der zul@ssigen AuBenwandmaterialien nehmen Bezug auf die
bestehenden Bebauungspldne ,,Osterbyer StraBe” und sorgen fur eine Einflgung
des Plangebietes ins Ortsbild. Sie lassen aber auch Gestaltungsspielraum fir kGnfti-
ge AuBenwandgestaltungen.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |8



3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" in der Gemeinde Wallsbull

Dachform und Dachneigung

FUr die Ausbildung der D&cher wird fUr die Allgemeinen Wohngebiete eine Dach-
neigung von mindestens 25° bis maximal 48° festgesetzt. Diese bezieht sich auf die
bereits bestehende Satzung des Ursprungsplanes.

Die Festsetzungen bezUglich der Dacheindeckungen sorgen fUr ein einheitliches

Erscheinungsbild und einen erkennbaren Siedlungscharakter der im Plangebiet er-
richteten Gebd&ude.

Dacheindeckungen

Die Festsetzungen der zul&ssigen Dacheindeckungen nehmen Bezug auf die be-
stehenden Bebauungspléne ,,Osterbyer StraBe' und sorgen fur eine EinfGgung des
Plangebietes ins Ortsbild. Sie lassen aber auch Gestaltungsspielraum fUr kunftige
AuBenwandgestaltungen.

Solare Strahlungsenergie

Die gewdhlten Regelungen ermdglichen, Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie in Verbindung mit den AuBenwdnden und den Ddchern der bauli-
chen Anlagen zu platzieren.

Diese Festsetzung soll den Einsatz erneuerbarer Energien unterstitzen.

Damit sich diese Anlagen in das Ortsbild einfGgen, hat die Gemeinde WallsbUll be-
stimmt, dass sie in die Sichtfldchen der AuBenwdnde bzw. die Dacheindeckung zu
integrieren oder auf die Sichtfléchen der Geb&ude oder der Dacheindeckung auf-
zusetzen sind.

Die Oberfldchen der Anlagen mussen parallel zur Dachfléche/Dacheindeckung
bzw. zur Sichtfladche des Gebdudes liegen. Mit dieser Regelung sollen ausdrucklich
y,aufgestdnderte Anlagen” vermieden werden.

GrundstUckseinfriedigungen

Die Regelung Uber die zuldssige Hohe der GrundstUckseinfriedigungen entspricht
dem Gestaltungswillen der Gemeinde Wallsbull.

Die gewdhlte Regelung sichert aber auch ausdricklich die gewollte Gestaltung der
geplanten StraBenrdume im Ubergangsbereich zwischen den éffentlichen Berei-
chen (StraBen) und den privaten Bereichen (Baugrundsticken).

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Osterbyer StraBe*
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung, die Gemeinde WallsbUll wohnbau-
lich zu entwickeln. Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung. Er setzt die stddtebaulichen Ziele der Gemeinde Wallsbull for
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das Plangebiet fest und ermdglicht so die Errichtung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes im Sinne des § 4 BauNVO.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das vorhandene Baugebiet Uber den
Verkehrsweg ,,Sommers Barg". Das Fahrbahnprofil wird dabei mit einer Fahrbahn-
breite von 4,00 m Ubernommen und fortgefUhrt. Die beiden Stichwege ,,S1* und
»32" werden mit einer Fahrbahnbreite von 3,25 m ausgestaltet und dienen der Er-
schlieBung der Grundsticke 1 und 2 sowie einer mdglichen weiteren wohnbauli-
chen Entwicklung in Richtung Nordwesten.

Innerhalb des Plangebietes dienen die Verkehrswege der ErschlieBung der ange-
bundenen GrundstUcke. Da sie als Wohnwege fungieren und lediglich der Erschlie-
Bung der anliegenden Grundsticke dienen, wird hier auf die Anlage von FuBwe-
gen oder Trennstreifen verzichtet. Der Verkehrsweg ,,Sommers Barg" verfugt zusatz-
lich Uber einen 2,00 m breiten Uberfahrbaren Grinstreifen, welche bei Bedarf auch
als Parkstreifen genutzt werden kann.

Aufgrund der Funktion der Verkehrswege und der vorhandenen Fahrbahnprofile
aus dem bestehenden Wohngebiet, wird die Dimensionierung der geplanten Ver-
kehrswege als bedarfsgerecht gesehen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Baufldchen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Nord
angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und dem &rtli-
chen Schmutzwassernetz zugefUhrt.

Die anfallenden Schmutzwasser werden in der gemeindeeigenen Teichanlage be-
handelt.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser auf den Baufldchen wird auf dem Grundstick versi-
ckert und tragt somit weitestgehend zur nattrlichen Grundwasserneubildung bei.
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Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreicheichendem Umfang mit elektrischer Energie ver-
sorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefihrt.

Die MdUllabfuhr wird das Gebiet Uber den vorhandenen Verkehrsweg ,Sommers
Barg" im Ringverkehr anfahren. Dies wird wie bisher erfolgen. Das Plangebiet selbst
wird aufgrund fehlender Wendemaoglichkeiten nicht befahren werden.

Die kUnftigen betroffenen Anlieger mUssen inren Abfall an die néchste, fur MUllfahr-
zeuge befahrbare ,,PlanstraBe” bringen oder alternativ einen kostenpflichtigen Hol-
und Bringservice der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg beauftragen. Dies ist der-
zeit die EinmUndung in die RingstraBe ,,Sommers Barg".

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fur Abfallbehdalter
bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Die kUnftigen EigentUmer der betroffenen Grundsticke sind rechtzeitig auf die Um-
stinde hinzuweisen.

Denkmalschutz

Die Uberplante Fladche befindet sich teilweise in einem archdologischen Interessen-
gebiet. Derzeit sind jedoch keine Auswirkungen auf Kulturdenkmale zu erwarten.

Die Untere Denkmalschutzbehérde verweist allgemein auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstucks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund
gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
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Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&tes-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Ver&nderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Immissionsschutz

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde
eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des Verkehrsidrms der ,,Osterbyer
StraBe” (LandesstraBe 1) erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass auf Ebene des
Bebauungsplanes MaBnahmen zum Schallschutz zu treffen sind. Die Gemeinde
WallsbUll hat sich dabei fUr eine Verschiebung der Baugrenzen innerhalb des mit
WA 1 gekennzeichneten Baufeldes auBerhalb der 45 dB(A)-Isophone entschieden.
Eine solche MaBnahme ist fUr die vorliegende Planung aufgrund der héheren Ent-
fernung zur LandesstraBe 1 nicht erforderlich.

Zusatzlich wurden passive SchallschutzmaBnahmen fir das gesamte Plangebiet
festgesetzt. Diese werden in den Text (Teil B) der vorliegenden 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 Ubernommen. Eine Aktualisierung des Schall-
gutachtens aus dem Jahre 2014 ist aus Sicht der Gemeinde WallsbUll nicht erforder-
lich.

Brandschutz

Die Gemeinde WallsbUll verfGgt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Frei-
willige Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung ist durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfer-
nung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Uberschreiten. Es wird vor-
sorglich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Loschwasserversorgung hingewiesen.

Umweltprufung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Um-
weltprifung in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 schlieBt unmittelbar
an die vorhandenen Siedlungsstrukturen an und weist 5 neue Baufelder entlang der
vorhandenen Bebauung aus. Die Topographie vor Ort sowie die ErschlieBung sind
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bereits auf die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ausgelegt, was sich auch
anhand aktueller Luftbilder erkennen I&sst.

Die im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
durchgefUhrten naturschutzfachlichen Untersuchungen des BUros Pro Regione
GmbH vom 01.12.2014 haben das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 bereits
umfangreich untersucht und die Umweltauswirkungen dargestellt. Aufgrund des
engen r&dumlichen und zeitlichen Zusammenhangs wird auf eine erneute Erstellung
dieser Unterlagen verzichtet, da sich die ortlichen Gegebenheiten nicht verandert
haben.

Im Folgenden wird kurz auf die einzelnen Punkte eingegangen, wobei Inhalte aus
den bestehenden Untersuchungen herangezogen werden. Zusatzlich werden die
bestehenden Planunterlagen vom 01.12.2014 als Anlage mit versandt.

Dieses Vorgehen wurde bereits im Vorwege sowohl mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Schleswig-Flensburg als auch mit dem Ministerium fUr Inneres,
l&ndliche RGume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanungs-
behdrde Kiel, abgestimmt.

Artenschutz

GemdB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist zu prifen, ob durch die Verwirkli-
chung des Vorhabens Zugriffsverbote auf gemeinschaftsrechtlich besonders oder
streng geschutzte Arten bewirkt werden kénnen.

Nach Auswertung der vorhandenen Unterlagen (Landschaftsplan) und einer ort-
lichen Begehung sind, bedingt durch die Fldchenausstattung sowie die intensive
Fldchennutzung des beplanten Bereichs, Lebensstdtten von europdischen Arten,
die dabei besonders oder streng geschutzt sind, unwahrscheinlich. Es wird auf die
Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung verzichtet. Die zu erwar-
tenden Tierarten, die im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG zu erwarten und von der Planung betroffen sind, werden im Umweltbe-
richt dargestellt.

Aufgrund der Ndhe zum FFH-Gebiet | Eichwdalder der Boxlunder Geest" wurde eine
FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung erstellt, die den Planunterlagen beiliegt.

Schutzgebiete

» FFH-Gebiet: ,,Eichenwdlder der Boxlunder Geest" Nr. 1121-304
= rund 350 m nérdlich des Anderungsbereiches.

* FFH-Gebiet: ,,Gewdsser des Bongsieler Kanal-Systems* Nr. 1219-391
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= rund 650 m sUdlich des bestehenden Plangebietes.

» Landschaftsschutzgebiet (LSG): ,,Altlmoré&ne am Lundtop-Jardelunder Moor*, Nr. 22
= grenzt im Osten an den Anderungsbereich an.

» Biotopverbundsystem mit Kernzone, Haupt- und Nebenverbundachse
= ca. 350 m nérdlich des aktuellen sowie ca. 550 m sudlich des bestehenden
Plangebietes.

Tiere und Pflanzen

Die in Anspruch genommenen Fl&chen sind durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutfzung vorbelastet. DarUber hinaus ist die vorbeifGhrende LandesstraBe 1 als Vor-
belastung zu werten.

Aufgrund der Vorbelastung und der beabsichtigten Erhaltung wertgebender Struk-
turen, wie des bestehenden Knicks, ist die Empfindlichkeit gegenuber den Nut-
zungsanderungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ gering.

Im Hinblick auf die Vegetation erfillen die Knicks mit typischer Gehdlzvegetation
sowie der Wald eine Funktion als Standort fUr naturnahe Pflanzengesellschaften. Die
landwirtschaftlich genutzten Biotoptypen weisen nur eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut auf. Die Hausgdrten westlich und stdlich des Plangebietes sind durch
eine anthropogene Nutzung Uberpragt.

Der Knick ist gemdB § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein gesetz-
lich geschutzt und daher zu erhalten.

Die vorhandenen wenigen naturnahen Strukturen und die inftensive landwirt-
schaftliche Nutzung lassen nur auf ein sehr geringes Potenzial vorkommender Tierar-
ten schlieBen. Die Fldchen haben eine Teilfunktion als Nahrungsraum von Tieren
oder als Verbindungsraum zwischen naturnahen Lebensrumen von Tieren.

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung kommt zu dem Schluss, dass erhebliche Beein-
trdchtigungen auf das FFH-Gebiet L Eichenwdlder der Boxlunder Geest
Nr. 1121-304 sicher bzw. mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den kénnen.

FUr das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden die Auswirkungen des Vorhabens als
nicht erheblich eingeschatzt.

Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Schleswiger Vorgeest.
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Die vorherrschende Bodenart besteht Uberwiegend aus Sanden und Kiesen der
Saalezeit. Auf dem Moré&nenmaterial hat sich Gberwiegend der Bodentyp Regosol-
Podsole/Podsol aus Sand entwickelt.

Der Regosol ist ein gering entwickelter Boden aus carbonatfreiem bis carbonatar-
men Lockergestein. Unter dem humosen Oberboden folgt gleich das nur schwach
verwitterte Ausgangsgestein. Der profilprdgende Prozess ist die Humusakkumulation
im Oberboden. Regosole stellen in Bezug auf die Bodenentwicklung aus DUnene-
sanden das Zwischenglied zwischen Lockersyrosem und Podsolen dar. Infolgedes-
sen weisen sie haufig Ubergénge zu diesen Bodentypen auf.

Bei der Entwicklung der Podsole aus den Regosolen spielen neben der Humusak-
kumulation im Oberboden, die Prozesse der Verbraunung sowie der Podsolierung
eine Rolle. Letztgenannter ist an einen deutlich nach unten gerichteten Bodenwas-
seraustausch und an niedrige pH-Werte geknUpft.

FUr die Fldchen des Plangebietes sowie die angrenzenden Fldchen ergeben sich
aus den vorhandenen Unterlagen (Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Schleswig-Flensburg, Landschaftsplan) keine Hinweise auf Altlasten, altlastverddch-
tige Fldchen oder schédliche Bodenverunreinigungen sowie Beeintrichtigungen
der Bodenfunktionen im Sinne schdadlicher Bodenverdnderungen gemdaB § 2 ff
BBodSchG.

Der Uberwiegende Teil der FiGchen wird zwar seit Jahren intensiv ackerbaulich ge-
nutzt, diese Nutzung ist jedoch nicht geeignet gewesen, eine Nutzungs-
beschrdnkung des Bodens herbeizufGhren oder Schadstoffwerte im Sinne der Vor-
sorgewerte zu Uberschreiten. Dementsprechend beschrénken sich die Vorbelas-
tungen auf eine durch regelmdaBigen Bodenumbruch, Nahrstoffeintrag und Mangel
an Fruchtfolge bewirkte ,,Bodenmudigkeit*.

Es besteht grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit der anstehenden Bdden gegen-
Uber einer Uberbauung oder Versiegelung und der sich daraus ergeben den Redu-
zierung der Oberfldchenversickerung.

Die natUrlichen Funktionen des Bodens als Filter und Puffer gegenuber Schadstoff-
eintrédgen kann als gering eingestuft werden, da diese Bodenart eine hohe Durch-
|Gssigkeit und geringe Sorptionseigenschaften hat. Gegentber mechanischen Be-
lastungen besteht nur eine geringe Empfindlichkeit.

Klima und Lufthygiene

WallsbdUll liegt in einem durch die Landwirtschaft gepragten Raum. Tempordare Ge-
ruchsbeldstigungen durch landwirtschaftliche Wirtschaftsweisen sind witterungsab-
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hangig mdglich und vorhanden. Kfz-Ladrm und Abgase belasten lokal die Bereiche
der Landesstrale.

Eine Empfindlichkeit besteht grundsatzlich gegentber Schadstoffemissionen.

Die voraussichtlichen Wirkungen der stddtebaulichen Planung lassen keine erhebli-
chen Beeintrdchtigungen des Schutzguts Klima/Luft erwarten.

Landschaft

Der Naturraum Schleswiger Vorgeest ist durch eine weite und wenig reliefierte
Landschaft, durchzogen von Knicks und durch eine ackerbauliche Landnutzung
gepragt. Das Plangebiet ist ein typischer Landschaftsausschnitt der Schleswiger
Vorgeest.

Durch die geplante Wohngebietsausweisung wird eine Uberprédgung der Kultur-
landschaft vorbereitet. Neben der Anderung in der Fi&dche durch eine Nutzungs-
anderung, ist durch die fehlende Eingrinung voraussichtlich auch das Ortsbild be-
troffen.

Da fur die Gemeinde Wallsbull eine mogliche Erweiterung des Wohngebietes in
nordliche Richtung denkbar ist, erfolgt zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Eingro-
nung am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches.

Wasser

Durch die Planung wird eine Moglichkeit geschaffen, Boden zu versiegeln. Dies fUhrt
ZU einer Reduzierung der Versickerung.

Da hingegen das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser auf
den geplanten Grundsticken versickern soll, erfolgt durch die Planung voraus-
sichtlich keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser.

Eingriff / Ausgleich

Im Sinne des § 14 BNatSchG und des § 8 LNatSchG stellt die mit dem Vorhaben
verbundene Uberbauung der im Plangebiet liegenden, noch nicht versiegelten
FI&chen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der damit einhergehende Ver-
lust von Bodenfunktionen ist auszugleichen.

Der Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohngebiet eine Grundfldchenzahl
von 0,25 fest. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf ,die zulassige Grundflache bis zu 50
von Hundert Uberschritten werden*. DarUber hinaus setzt die 3. Anderung und Er-
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weiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Osterbyer StraBe" StraBenverkehrsfiGchen
fest.

Das Plangebiet beinhaltet eine Fldche von 5.930 m? und teilt sich folgendermaBen
auf:

Allgemeine Wohngebiete: 5.157 m?
5.157 m2x GRZ 0,25 = 1.289,25 m?

1.289,25 m?x 1,5 (zuldssige Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO)
=1.933,875->1.944 m?

Verkehrsflachen: 773 m?
773 m?x 0,8 Versiegelungsfaktor = 618,4 m? -> 618 m?

Daraus ergibt sich ein Eingriff in den Boden durch die mdgliche Neuversiegelung
Uber 2.562 m>.

Die Auswirkungen der Planung auf alle weiteren SchutzgUter sind nicht erheblich, so
dass ein Ausgleich nicht notwendig ist.

Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche R&ume ,Verhdltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (09.12.2013) empfiehlt bei der
Bemessung von AusgleichsmaBnahmen for das Schutzgut Boden das Verhdltnis
1:0,5 fUr Gebdudefldchen und versiegelte Oberflachenbelége.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Osterbyer StraBe*
ermoglicht eine Neuversiegelung Uber 2.562 m2.

2.562m?x0,5=1.281 m?

Der Flachenausgleich fur die Versiegelung betragt demnach 1.281 m2.

Als Ausgleich nachteiliger Auswirkungen ist im Prinzip nur die Bodenentsiegelung/
Teilentsiegelung von FlGdchen gleicher Wertigkeit geeignet. Dieser ist in der Regel

aber nur schwer zu redlisieren. Daher erfolgt ein funktionsbezogener Ausgleich. Die-
ser gleicht jedoch nur den Verlust einzelner Funktionen des Bodens aus.
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Durchfuhrung der MaBnahme

Die Gemeinde Wallsblll ist Eigentimerin der Fldchen. Sie wird die MaBnahmen
durchfUhren.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom __._ .2019 ge-
billigt.

WallsbUll,

BUrgermeister

Anlagen:

« Umweltbericht zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Osterbyer StraBe", Pro Regione GmbH, 01.12.2014.

« FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung zur 4. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
und zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4, Osterbyer
StraBe”, Pro Regione GmbH, 01.12.2014.
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