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Gesetzliche Grundlagen der Planung

Die Gemeinde Wallsbill beabsichtigt die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Osterbyer StraBe* zur Weiterentwicklung des vorhande-
nen Allgemeinen Wohngebietes gemalB § 4 BauNVO.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Walls-
bull vom 14.12.2021.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 21.04.2022.

Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan im
Standardverfahren aufgestellt.

Samtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemdaB BauGB durchge-
fGhrt.

Der Bebauungsplan wird gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die 6. Anderung des Fladchennutzungsplans der Gemeinde Wallsbdll stellt die Fldche
der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" be-
reits als Wohnbauflé&iche dar. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist somit nicht
erforderlich. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird gewahrt.

Die Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4, Oster-
byer StraBe* schafft durch die Deklarierung als Allgemeines Wohngebiet gemali § 4
BauNVO bedarfsgerechten Wohnraum, anbindend an das vorhandene Wohngebiet
»Osterbyer StraBe". Der Standort entspricht aufgrund der folgenden Ausfuhrungen ei-
ner geordneten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |1
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Lage des Plangebietes
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Abb. 1: Ubersichtsplan

Das Plangebiet befindet sich &stlich der "Osterbyer StraBe" (LandesstraBe 1) und néra-
lich der StraBe "Sommers Barg", am ndrdlichen Rand der Ortslage Wallsbull, anbindend
an das vorhandene Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer
StraBe" und umfasst die verbleibenden Restfldchen zur Landesstrale 1.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |2
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Bestehende Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich aktuell noch als landwirtschaftliche Nutzfldche dar, ist jedoch
durch die umgebene Nutzung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 4 gepréagt.
Die jUngst aufgestellte 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Osterbyer StraBe" umfasst die Bereiche norddstlich und sidwestlich des Plangebietes
und befindet sich zum aktuellen Zeitpunkt in der ErschlieBung. Das Plangebiet war zu-
nachst Teil der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer
StraBe”, wurde jedoch aufgrund des begrenzten wohnbaulichen Entwicklungsrah-
mens der Gemeinde im Rahmen der damaligen Bauleitplanung zurGckgestellt.

Im nordwestlichen Bereich befinden sich Knickstrukturen, welche den Bestimmungen
des § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz unter-
liegen. Sie fungieren als natUrliche Grenze des Plangebietes zum Landschaftsbild.

Abb. 2: Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 07.02.2022

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |3
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Uberértliche Planungen

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maBgeblichen Ziele, Grundsatze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP Fortschrei-
bung 2021) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H.
2002 Seite 747).

Von grundlegender Bedeutung ist zundchst, dass die im landlichen Raum gelegene
Gemeinde Wallsbull keine hervorgehobenen Funktionen im landesplanerischen Sinne
wahrnimmt: Die Gemeinde Wallsbull ist weder zentraldrtlich eingestuft, noch wurde ihr
im RPI V eine besondere Funktion zugewiesen. Folglich z&hlt WallsbUll nicht zu den
Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung; die wohnbauliche Entwicklung ist hier auf
die Deckung des ortlichen Bedarfs auszurichten.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden ist insbesondere Folgen-
des geregelt:

- Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1 2. Fortschreibung LEP 2021).

- Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hangt maBgeblich
von den Bebauungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP /
Ziffer 3.6.1 Abs. 1 Fortschreibung LEP 2021).

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungs-
bau sind, decken den &rtlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 3
Fortschreibung LEP 2021).

- In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den I&ndlichen R&u-
men liegen, kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf inren Wohnungsbe-
stand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% gebaut wer-
den. Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 3.6.1 Abs.
3 Fortschreibung LEP 2021).

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6
LEP / Ziffer 3.9. Abs. 4 Fortschreibung LEP 2021).

- Die Ausweisung und ErschlieBung von Baufldchen sowie der Bau von Wohnun-
gen sollen zeitlich angemessen Uber den Planungszeitraum verteilt erfolgen (Zif-
fer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1 Fortschreibung LEP 2021).

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |4
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Die Gemeinde WallsbUll hatte am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von
458 Wohneinheiten (WE). Folglich betragt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen for
den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde WallsbUll 46 WE, abzUglich absehbarer
Baufertigstellungen und Innenentwicklungspotentiale. Abzuziehen sind hier insbeson-
dere die statistisch noch nicht berUcksichtigten BaugrundstUcke derim Jahre 2021 pla-
nungsrechtlich realisierten 4. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 4. Wie aus den
zugehdrigen Planunterlagen ersichtlich, wird hier mit der Errichtung von rund 20 WE
gerechnet. Zudem wurden im Rahmen der 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 insgesamt 8 weitere Potentiale eruiert, welche auf den wohnbauli-
chen Entwicklungsrahmen angerechnet werden. Das Gesamtkontingent fUr den Pla-
nungszeitraum 2022 bis 2036 verringert sich somit auf insgesamt 18 WE.

Die vorliegende Planung umfasst 4 Baufelder fUr die Einzelhausbebauung. Ausgehend
von einer Bebauung mit 1,2 WE pro Baugrundstick ergibt sich ein Potential von insge-
samt 5 WE. Die Baufelder waren bereits Teil der 4. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 4. Nach Abstimmung mit dem Ministerium fUr Inneres, landliche
Rdume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein - Regionalent-
wicklung und Regionalplanung wurde die Planung seinerzeit aufgrund des begrenzten
Wohnbaukontingentes der Gemeinde angepasst und reduziert. Nach Inkrafttreten der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes und der damit einhergehenden neuen
Berechnungsgrundlage des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fugt sich das Vor-
haben nun ein und steht somit nicht mehr in Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite | 5
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Ortliche Planungen

Landschaftsplan

Die Gemeinde WallsbUll verfigt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 1997, wel-
cher das Plangebiet als wohnbauliche Entwicklungsfldche darstellt.

Abb. 3: Ausschnitt des Landschaftsplans der Gemeinde WallsbUll, Entwicklungsplan. Ingenieurgesellschaft Nord. 1997.

Begrindung gemaB § 2a BauGB Seite |6
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Flachennutzungsplan

Die 6. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde WallsbUll stellt das Plan-
gebiet bereits als Wohnbaufldche dar.
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Abb. 4: Ausschnitt der Planzeichnung der 6. Anderung des Fi&dchennutzungsplanes. Ingenieurgesellschaft Nord GmbH.
2021.
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Bebauungsplan

FUr das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Die vorliegende Planung war zu-
ndchst Teil der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4. Nach Ab-
stimmung mit dem Ministerium fUr Inneres, I&ndliche RGume, Integration und Gleich-
stellung des Landes Schleswig-Holstein - Regionalentwicklung und Regionalplanung
wurde die Planung seinerzeit aufgrund des begrenzten Wohnbaukontingentes der Ge-
meinde angepasst und reduziert. Nach Inkrafttreten der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplanes und der damit einhergehenden neuen Berechnungsgrundlage
des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist die Planung an dieser Stelle nun moglich.
Das Plangebiet ist daher bereits planungsrechtlich durch die 4. Anderung und Erwei-

terung des Bebauungsplanes Nr. 4 gepragt.
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Abb. 5: Ausschnitt der Planzeichnung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe*.

Ingenieurgesellschaft Nord GmbH. 2021.
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Ziele des Bebauungsplanes

Insgesamt entstehen im Rahmen der vorliegenden Planung 4 neue GrundstUcksfl&-
chen mit einer GréBe von jeweils rund 700 m? zur Schaffung bedarfsgerechten Wohn-
raums. Mit der vorliegenden Planung entstehen, ausgehend von einem Bebauungs-
faktor von 1,2 Wohneinheiten pro Baufeld, insgesamt rund 5 Wohneinheiten, was mit
dem verbleibenden Wohnbaukontingent der Gemeinde in Einklang steht.

Die vorliegende Planung war zundchst Teil der 4. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 4. Nach Abstimmung mit dem Ministerium fUr Inneres, l&ndliche
Rdume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein - Regionalent-
wicklung und Regionalplanung wurde die Planung seinerzeit aufgrund des begrenzten
Wohnbaukontingentes der Gemeinde angepasst und reduziert. Nach Inkrafttreten der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes und der damit einhergehenden neuen
Berechnungsgrundlage des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist die Planung an
dieser Stelle nun moglich. Das Plangebiet ist daher bereits planungsrechtlich durch die
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 gepragt.

Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen daher weitestgehend der 4. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4.

Das Plangebiet soll kUnftig als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVvVO genutzt
werden und ist im Kontext der wohnbaulichen Entwicklung durch den Bebauungsplan
Nr. 4 der Gemeinde Wallsbull zu sehen.

Mit der vorliegenden Planung werden die Siedlungsstrukturen des Baugebietes ,,Oster-
byer StraBe* nach Inkrafttreten der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes voll-
endet. Die Planung entspricht daher einer geordneten und nachhaltigen stddtebau-
lichen Entwicklung.

Inhalt des Bebauvungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Flidche von 3.351 m? und teilt sich folgendermaBen auf:

Allgemeine Wohngebiete 2.860 m?
Fldchen fUr Versorgungsanlagen 491 m?

Art der baulichen Nutzung

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe" setzt
ein Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO fest. Anlagen fUr die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemas § 4 Abs. 3 Nr. 3 ff. BauNVO im ge-
samten Plangebiet ausgeschlossen. Ziel der Festsetzung ist die Mdglichkeit der Verwirk-
lichung der stdtebaulichen Ziele und der EinfGgung in das Ortsbild.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |9
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der Voll-
geschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fur das geplante Gebiet betragt 0,25 und orientiert sich dabei
an der bisher festgesetzten Grundflachenzahl aus dem bestehenden Bebauungsplan
Nr. 4. Die gewdhlte Grundfldchenzahl wird fUr den Standort als bedarfsgerecht gese-
hen.

FUr das Plangebiet wird die eingeschossige Bauweise als zwingend festgesetzt. Somit
ist die Errichtung von Gebdudekdrpern mit einem Vollgeschoss und einem zusdtzlich
ausgebauten Dachgeschoss, welches nicht als Vollgeschoss zu definieren ist, moglich.

Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endguUltige Hohe des zu-
kUnftigen Gebdudes.

Die H6he baulicher Anlagen wird Gber die Firsthbhe definiert und betragt fir die fest-
gesetzten Wohngebiete maximal 8,00 m, gemessen Uber der tatsGchlichen Erdge-
schossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Diese Festsetzung ermdglicht den
Bau klassischer Einfamilienh&user. Eine groBzUgigere Festsetzung der Firsthéhe wirde
nachbarschaftliche Belange bspw. durch Schattenwurf berihren und den Gebiets-
charakter stéren. DarUber hinaus tragt diese Festsetzung auch zu einer ausgewogenen
Gestaltung der StraBenr&dume bei und sorgt fur einen geringen Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVO offenen Bau-
weise, welche Einzelhduser zuldsst. Die offene Bauweise ermoglicht den Bau von H&u-
sern, welche eine Lange von 50,00 m nicht Uberschreiten und die vorgegebenen
Grenzabsté@nde einhalten.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte UGberbaubare Flidche ermdglicht die Realisierung der
beabsichtigten Wohnbebauung in Form einzelner Baufelder, wie es bereits in den vo-
rigen Bauabschnitten erfolgt ist. In Richtung Norden wird ein 3,00 m breiter Schutzstrei-
fen zu den dort vorhandenen Knickstrukturen erhalten bleiben. Die Festsetzungen die-
nen zudem der einheitlichen Gestaltung der StraBenrGume, sowie dem Schutz der No-
tur und der Wahrung des Landschaftsbildes.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |10
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Verkehrsfldchen

Das Geldnde wird durch die Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,Sommers
Barg" erschlossen. Das Plangebiet der 4. Anderung und Erweiterung befindet sich zum
ZLeitpunkt der Planaufstellung bereits in der ErschlieBung, sodass eine Anbindung des
Plangebietes an das &ffentliche Verkehrsnetz sichergestellt ist.

FiGchen fir Versorgungsanlagen

Innerhallb des Plangebietes wird ein Versickerungsbecken festgesetzt. Dies dient der
Entwasserung der &ffentlichen Verkehrsrdume. Der StraBenablauf wird in der Regen-
wasserkanalisation gesammelt und in das Versickerungsbecken in Nahe der Landes-
straBe geleitet. Die Dimensionierung erfolgt auf Grundlage einer hydraulischen Be-
rechnung. Die Positionierung des Beckens erfolgt dabei neben erschlieBungstechni-
schen Grinden auch aus stddtebaulichen Grinden, da hierdurch ein Pufferstreifen
zur LandesstraBe geschaffen wird und die ohnehin weniger attraktiven Fi&chen hierbei
sinnvoll genutzt werden. Die Abstimmung und Konzeptionierung hierzu sind bereits im
Rahmen der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Garagen und Stellplatze
in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festge-
setzten StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig. Durch diese Festsetzung soll das stédte-
bauliche Erscheinungsbild gewahrt und das StraBenbild entlastet werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine hdchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt.
Dadurch wird ein unerwUnschter Wohnungsbau verhindert und der Gebietscharakter
bleibt erhalten.

Knick

Innerhallb des Plangebietes befinden sich teilweise Knicks, die von den besonderen
Schutzvorschriften nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnao-
turschutzgesetz erfasst sind.

Die Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes sind mit einem Erhaltungsgebot festge-
setzt. Die Gemeinde beabsichtigt den halbseitigen Verkauf des Knicks an die kinfti-
gen EigentUmer. Auf diese Umstdnde sowie die Pflege- und Erhaltungsvorschriften wird
im Rahmen des Kaufvertrages der jeweiligen Grundsticke hingewiesen.

GemaB § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz sind
Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrich-
tigung der Knicks fUhren. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite | 1N
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Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kUnftigen Siedlungsbereiches werden die
durch die Gemeinde WallsbUll gewdhlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO des
Landes Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

FUr die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestaltungs-
freiraum.

Die gewdhlten Regelungen wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan Ubernom-
men und werden auch dazu beitragen, dass sich die kUnftige Bebauung in das beste-

hende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum einfGgen wird.

Sichtfléichen der Gebdude / Dacheindeckungen

Die Gestaltung der Sichtfldchen der Gebd&ude wird Uber die Festsetzung einer Mate-
rial- und Farbauswahl gesteuert. Die Festsetzungen der zuldssigen AuBenwandmateri-
alien nehmen Bezug auf die bestehenden Bebauungspldne ,,Osterbyer StraBe* und
sorgen fur eine EinfUgung des Plangebietes in das Ortsbild. Sie lassen aber auch Ge-
staltungsspielraum fUr kUnftige AuBenwandgestaltungen.

Dachform und Dachneigung

FUr die Ausbildung der Ddcher wird fur die Allgemeinen Wohngebiete eine Dachnei-
gung von mindestens 25° bis maximal 48° festgesetzt. Diese bezieht sich auf die bereits
bestehende Satzung des Ursprungsplanes.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass besonders flache oder spitze D&-
cher entstehen, welche das Siedlungsbild durch Alleinstellung nachhaltig negativ be-
eintrchtigen. Mit der zul&ssigen Dachneigung méchte die Gemeinde das stédtebau-
liche Erscheinungsbild wahren. Zudem bietet die Festsetzung hinreichenden Spielraum
fOr eine individuelle Gestaltung.

Dacheindeckungen

Die Festsetzungen der zuldssigen Dacheindeckungen nehmen Bezug auf die beste-
henden Bebauungspléne ,Osterbyer StraBe* und sorgen fUr eine EinfUgung des Plan-
gebietes ins Ortsbild. Sie lassen aber auch Gestaltungsspielraum fur kUnftige AuBen-
wandgestaltungen.

BezUglich der Farbauswahl hat sich die Gemeinde Wallsbull auch hier dazu entschlos-
sen, sich am gewachsenen Ortsbild zu orientieren, um ein einheitliches Siedlungs- und
Erscheinungsbild zu gewdhrleisten. So wurden konkret gedeckte und natUrliche Farb-
tdne gewdhlt, um auch das Landschaftsbild nicht negativ zu beeintrachtigen.
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Nebendachfldchen durfen gemdaRB Festsetzungen des Bebauungsplanes auch mit an-
deren Materialien und Farben ausgestattet werden, um den kinftigen Bauherren im
Rahmen eines einheitlichen Erscheinungsbildes weitere Gestaltungsspielrume zu ge-
statten. Zusatzlich gelten die Festsetzungen zu den Dacheindeckungen nicht fOr D&-
cher mit einer Neigung von 0°-5° (betrifft in diesem Fall aufgrund der gewdhlten Fest-
setzung zu Dachneigungen also hauptsdchlich Nebenddcher), da diese eine gerin-
gere Wahrnehmungswirkung haben.

Solare Strahlungsenergie

Die gewdhlten Regelungen erméglichen, Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungs-
energie in Verbindung mit den AuBenwdnden und den Ddchern der baulichen Anla-
gen zu platzieren.

Diese Festsetzung soll den Einsatz erneuerbarer Energien unterstitzen.

Damit sich diese Anlagen in das Ortsbild einflgen, hat die Gemeinde Wallsbull be-
stimmt, dass sie in die Sichtfléchen der AuBenwdnde bzw. die Dacheindeckung zu
integrieren oder auf die Sichtfldchen der Gebd&ude oder der Dacheindeckung aufzu-
setzen sind.

Die Oberfl&dchen der Anlagen mussen parallel zur Dachfldche/Dacheindeckung bzw.
zur Sichtfléche des Gebdudes liegen. Mit dieser Regelung sollen ausdrucklich ,,aufge-

stinderte Anlagen” vermieden werden.

GrundstUckseinfriedigungen

Die Regelung Uber die zul@ssige Hohe der GrundstUckseinfriedigungen entspricht dem
Gestaltungswillen der Gemeinde Wallsbull.

Die gewdhlte Regelung sichert aber auch ausdricklich die gewollte Gestaltung der
geplanten StraBenrdume im Ubergangsbereich zwischen den dffentlichen Bereichen
(StraBen) und den privaten Bereichen (Baugrundsticken).

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Osterbyer StraBe*
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung, die Gemeinde WallsbUll wohnbaulich
zu entwickeln. Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fUr die stGdtebauliche
Ordnung. Er setzt die stGdtebaulichen Ziele der Gemeinde WallsbUll fUr das Plangebiet
fest und ermoglicht so die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des
§ 4 BauNVO.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Geldnde wird durch die Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,Sommers
Barg" erschlossen. Das Plangebiet der 4. Anderung und Erweiterung befindet sich zum
ZLeitpunkt der Planaufstellung bereits in der ErschlieBung, sodass eine Anbindung des
Plangebietes an das &ffentliche Verkehrsnetz sichergestellt ist.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Baufldchen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Nord
angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und dem &rtlichen
Schmutzwassernetz zugefuhrt.

Die anfallenden Schmutzwasser werden in der gemeindeeigenen Teichanlage be-
handelt.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser auf den Baufldchen wird auf dem Grundstuck versickert
und tragt somit weitestgehend zur naturlichen Grundwasserneubildung bei. Allgemein
wird Boden durch Bebauung versiegelt. Das bringt eine Erhéhung der Wasserhaus-
haltskomponente Abfluss und eine Verringerung der Verdunstung und der Versicke-
rung mit sich.

Der Oberflachenabfluss von D&chern und Wegen der Grundstucke kann auf dem je-

weiligen GrundstUck verbleiben und im Sandhorizont mit Mulden oder Mulden-Rigo-
len-Elementen versickert werden.

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreicheichendem Umfang mit elektrischer Energie versorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.
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Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefuhrt.

Die MUllabfuhr wird das Gebiet Uber den vorhandenen Verkehrsweg ,Sommers Barg*
im Ringverkehr anfahren. Dies wird wie bisher in erweiterter Form erfolgen.

Der Hol- und Bringservice kann aus Sicherheitsgrinden jedoch nur fur Abfalloehdlter
bis zu einem Volumen von maximal 1.110 Liter angeboten werden.

Die kUnftigen EigentUmer der betroffenen Grundsticke sind rechtzeitig auf die Um-
stdnde hinzuweisen.

Denkmalschuvutz

Die Uberplante Fl&che befindet sich innerhalb eines archdologischen Interessengebie-
tes. Bei der Fldche handelt es sich daher gemaBs § 12 Abs. 2 Satz 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich beduUrfen daher der Zustimmung
des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gemdaB § 8 Abs. 1 DSchG, unabhdngig davon, ob sie in einer Denkmal-
liste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Da zureichende Anhaltspunkte dafir vorlagen, dass im Verlaufe der Planung und Er-
schlieBung in ein Denkmal eingegriffen wird, wurden gemaB § 14 DSchG arch&ologi-
sche Voruntersuchungen erforderlich.

In der Zeit vom 07.09. — 08.09.2020 wurden im Rahmen der 4. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 entsprechende Voruntersuchungen seitens des Ar-
chdologischen Landesamtes, ohne Nachweis von erhaltenen archdologischen Befun-
den, durchgefuhrt.

Die Bedenken konnten somit zurickgestellt werden. Eine offizielle Freigabe erfolgte am
23.11.2020.
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Es verbleibt der allgemeine Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigentu-
merin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit.

Brandschutiz

Die Gemeinde WallsbUll verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwil-
lige Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung ist durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfer-
nung der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Gberschreiten. Es wird vorsorg-
lich auf das Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung hingewiesen.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde aufgrund der zwischenzeitlich verdnderteren
Ortsdurchfahrt und der damit verbundenen geringen zuldssigen Héchstgeschwindig-
keit eine Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die Belastung
durch den Verkehr entlang der LandesstraBe 1 bewertet. Sie kommt im Ergebnis dazu,
dass bauliche Anlagen innerhalb derim Bebauungsplan festgesetzten Baufelder unter
BerUcksichtigung passiver SchallschutzmaBnahmen moglich sind. Diese MaBnahmen
wurden als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen.

Das Gutachten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.
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Umweltpriufung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung
in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Mit der vorliegenden Planung wird die wohnbauliche Entwicklung am Standort ,,Oster-
byer StraBe” abgeschlossen. Das vorliegende Plangebiet war bereits Gegenstand der
Planung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Jahre 2021.
Aufgrund des begrenzten Wohnbaukontingents der Gemeinde WallsbUll musste die
Entwicklung der verbleibenden vier BaugrundstUcke jedoch bis Inkrafttreten der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 zurGckgestellt werden. Das Plange-
biet wurde aufgrund des geschilderten Sachverhalts jedoch bereits untersucht und
analysiert.

FOr das Bebauungsplanverfahren gilt die Eingriffsregelung nach § 1 a (3) Baugesetz-
buch (BauGB) und §§ 14, 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Darin werden die
Belange der SchutzgUter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild) benannt. § 44 (1) BNatSchG definiert die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde. Der Schutz des Bodens ist zudem Uber das Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG), der des Wassers Uber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz geregelt. Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt for
die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen.

Die umwelirelevanten SchutzgUter werden im Folgenden separat betrachtet.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Eine Beeintrchtigung des Schutzgutes wahrend der Bauphase durch Larm, Beunruhi-
gung und verstarkten Bauverkehr wird prognostiziert, ist aber von tempordérer Gestalt
und bewegt sich hinsichtlich der Intensitdt im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (z.
B. TA Larm und Luft). Die baubedingten Beeintréchtigungen des Schutzgutes werden
deshalb als gering und vernachldssigbar eingestuft.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde aufgrund der zwischenzeitlich verdnderteren
Ortsdurchfahrt und der damit verbundenen geringen zul@ssigen Hochstgeschwindig-
keit eine Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung erstellt, welche die Belastung
durch den Verkehr entlang der LandesstraBe 1 bewertet. Sie kommt im Ergebnis dazu,
dass bauliche Anlagen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baufelder unter
BerUcksichtigung passiver SchallschutzmaBnahmen moglich sind. Diese MaBnahmen
wurden als Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen. Gesunde Wohnverhali-
nisse sind im Plangebiet innerhalb der geplanten Baufelder mit den genannten passi-
ven SchallschutzmaBnahmen gewdhrleistet. Erholungsfunktionen bestehen auf der
Fldche des Plangebietes nicht.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Norden des Plangebietes verlduft ein Knick ebenfalls direkt auf der Plangebiets-
grenze. Weiter ndrdlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flidchen. Gesetzlich
geschutzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen an den Grenzen des Plangebietes sind von Bedeu-
tung als Brut-, Uberwinterungs- und Nahrungshabitat von zahlreichen Insekten und V&-
geln. Die GrUnlandfldche hat aufgrund der Struktur- und Artenarmut sowie aufgrund
der intensiven Nutzung nur eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Tiere.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine isolierte Lage durch den Siedlungsdruck des
dstlich angrenzenden Plangebietes der rechtskréftigen 4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie der westlich angrenzenden Lage der Landesstrale
1 aus. Es ist daher ebenfalls nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG ge-
schutzte Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Schutzgut Boden

Die Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelungen werden insbesondere durch
die FlachengrdBe, durch den Verlust an Lebensraum fUr Bodenorganismen, die Bo-
denfilterfunktion und Reduzierung der Grundwasserneubildung grundsatzlich mit einer
relevanten Erheblichkeit eingestuft. GemdaB BodenUbersichtskarte herrscht im Bereich
des Plangebietes der Bodentyp Braunerde vor. Im Baugrundgutachten (Grundbauin-
genieure Schnoor+Brauer, 2020) wurden bei 5 Kleinrammbohrungen bis in eine Tiefe
von max. 6,0 m unter Geldndeoberfldche folgende Bodenschichtung festgestellt: Un-
ter Mutterboden folgen Sande und Geschiebebdden in Wechsellagerung. GemaBi
dem Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein (2015) sind mutmaBliche und be-
kannte schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(§ 4 BBodSchG) im Rahmen der Umweltprifung zu beschreiben und zu bewerten. Fir
die Fldchen des Plangebietes sowie die angrenzenden Fldchen liegen derzeit keine
Hinweise auf bekannte Bodenbelastungen (Altlasten, Altablagerungen) vor. Die Uber-
pradgung des Bodens durch intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die Er-
schlieBung des Plangebietes der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 4 wird als Vorbelastung eingestuft.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2
BauGB) sind zu berucksichtigen.
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Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Erhdhung der Bo-
denversiegelung im Plangebiet ermdglicht. Durch die Versiegelung gehen die Funkti-
onen des Bodens als Filter-, Puffer- und Speichermedium sowie als Standort fUr Vege-
tation und als Archiv der Kulturgeschichte verloren. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden werden daher als erheblich eingeschatzt. Der Eingriff in den Boden durch
einen vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen ist durch entsprechende Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung resultieren grundsdatzlich eine Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate und eine Erhdhung des Oberfldchenwasserabflusses. Das auf
versiegelten Fldchen der Grundsticke anfallende Oberflaéchenwasser wird vor Ort auf
den Baufl&dchen versickern. Eine Einleitung von Niederschlagswasser wird nicht erfor-
derlich. Aufgrund der geplanten MaBnahmen zur Versickerung im Plangebiet wird so-
mit keine Einleitung von Oberfldchenwasser erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Fldchenversiegelungen wirken grundsatzlich auf das Kleinklima des betroffenen Ge-
bietes. Dabei wird insbesondere die Verdunstung herabgesetzt und die Erwérmung
bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Das Plangebiet zeichnet sich durch eine isolierte
Lage durch den Siedlungsdruck des &stlich angrenzenden Plangebietes der rechts-
kréftigen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie der westlich
angrenzenden Lage der LandesstraBe 1 aus. Die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut werden daher als unerheblich eingestuft.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits durch die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplo-
nes Nr. 4 und die westlich verlaufende LandesstraBe stark anthropogen gepragt. Die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut werden daher als unerheblich einge-
stuft.

Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe

Die Uberplante Fldche befindet sich innerhalb eines archdologischen Interessengebie-
tes. Bei der Fldche handelt es sich daher gemdaBs § 12 Abs. 2 Satz 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bedUrfen daher der Zustimmung
des Archdologischen Landesamtes.

Begrindung gemdB § 2a BauGB Seite |19



Wallsbill - Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe*

In der Zeit vom 07.09. — 08.09.2020 wurden im Rahmen der 4. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 entsprechende Voruntersuchungen seitens des Ar-
chdéologischen Landesamtes, ohne Nachweis von erhaltenen archdologischen Befun-
den, durchgefuhrt.

Die Bedenken konnten somit zurickgestellt werden. Eine offizielle Freigabe erfolgte am
23.11.2020.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Beeintrdchtigungen durch die Bodenversiegelungen werden insbesondere durch
die FldchengrdBe, durch den Verlust an Lebensraum fUr Bodenorganismen, die Bo-
denfilterfunktion und die Reduzierung der Grundwasserneubildung grundsatzlich mit
einer relevanten Erheblichkeit eingestuft. Der Eingriff in das Schutzguten ist auszuglei-
chen.

Das Plangebiet beinhaltet eine Flidche von 3.351 m?, von denen 2.860 m? als Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt werden. Die festgesetzte Grundfldchenzahl betragt
0,25. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO darf die zuldssige Grundfldchenzahl durch die
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden,
hoéchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8. Das Schutzgut Boden ist im
Verhdltnis 1:0,5 auszugleichen.

Eingriffsflache Ausgleichsverhdltnis | Ausgleichserfordernis

1.073 m? 1:0,5 537 m?

(2.860 m2 WA x GRZ 0,25 zzgl. 50%)

Tabelle 1: Ubersicht erforderlicher AusgleichsmaBnahmen (Fiéche).

Der Ausgleichsbedarf von 537 m? wird Uber eine gemeindeeigene Fldche umgesetzt.
Diese liegt am 6stlichen Ortsrand von WallsbUll stdlich der ,,Ellunder StraBe* (FlurstUck
41/4). Es handelt sich um einen Fichtenwald, nur im Unterwuchs sind etwas Laubge-
hélze vorhanden. Stdlich grenzt ein Wald an, der ein anerkanntes privates Okokonto
ist. Das FlurstUck hat eine GroBe von 11.554 m2. Dieses wird aufgrund der vorhandenen
Grundwertigkeit mit dem Faktor 0,8 als Ausgleichsfléche anerkannt. Somit kann fur die
Fl&che eine Ausgleichsfldche von 9.243 m? angerechnet werden. Erforderlich sind fir
den Ausgleich im Rahmen der 5. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 4 ,,Oster-
byer StraBe* 537 m2. Die Gemeinde verfugt an dieser Stelle Uber einen Fldchenpool.
Der Ausgleich fur die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde
ebenfalls Uber diesen Fldchenpool erbracht. Abbildung é veranschaulicht die Lage
des Fldchenpools.
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Anrechenbare Ausgleichsflédche insgesamt 9.243 m?
Abzgl. Ausgleich 4. And. u. Erw. B-Plan Nr. 4 ,,Osterbyer StraBe* (2021) -3.797 m?
Abzgl. Ausgleich 5. And. u. Erw. B-Plan Nr. 4, Osterbyer StraBe* - 537 m?
Verbleibende Flache 4.909 m?

Tabelle 2: Fidchenbilanzierung des gemeindlichen Fidchenpools.
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Folgende Entwicklungsziele werden fUr den gemeindeeigenen Fl&dchenpool verfolgt:

Reduktion der Fichten: Innerhalb der ndchsten 10 Jahre ist der Fichtenbestand
vollst&ndig zu fallen.

- Wiederaufforstung der Fldche mit standortheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen im Sinne einer ordnungsgemdaBen Forstwirtschaft (autochthone
Gehdlze Herkunftsgebiet 1T — Norddeutsches Tiefland).

- Schutz der Neupflanzung vor Wildverbiss (Einzelbaumschutz).

- Aufhdngen von Nistkasten.

Von der Schaffung von Lichtungen ist abzusehen, da dies die Verbreitung der sich
stark ausbreitenden Traubenkirsche unterstUtzen wirde. Ebenso ist das Belassen von
Totholz (Nadelholz) aufgrund der damit einhergehenden Herstellung von Brutmaterial
fOr den Borkenkdfer zu unterlassen (§ 22 Abs. 1 und 2 LWaldG). Der entlang des Wald-
randes (Ellunder StraBe) vorhandene Knick darf weder beeintrdchtigt noch zerstort
werden.

Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt ist aufgrund der isolierten Lage durch den Siedlungsdruck des 6stlich an-
grenzenden Plangebietes der rechtskréftigen 4. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 sowie der westlich angrenzenden Lage der LandesstraBe 1 nicht
von einer erheblichen Beeintrdchtigung der naturschutzfachlichen SchutzgUter auszu-
gehen. Gesunde Wohnverhdltnisse werden durch geeignete Festsetzungen zum pas-
siven Schallschutz sichergestellt. Die Beeintrdchtigungen durch die Bodenversiegelun-
gen werden insbesondere durch die FIdchengréBe, durch den Verlust an Lebensraum
fUr Bodenorganismen, die Bodenfilterfunktion und die Reduzierung der Grundwasser-
neubildung grundsatzlich mit einer relevanten Erheblichkeit eingestuft. Der Eingriff in
das Schutzguten ist auszugleichen. Die AusgleichsmaBnahmen wurden bilanziert und
benannt.
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10. Durchfuhrung der MaBnahme

Die Gemeinde Wallsbull wird die MaBnahmen durchfUhren.

Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom __._ .2022 gebil-
ligt.

WallsbUll, den

BUrgermeister
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