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Satzung der Gemeinde GroBBenwiehe
uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Redder"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches | BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 23.09.2021 folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Redder" fir das Gebiet siddstlich des

Verkehrsweges ,Kleindamm" und nérdlich der ,Rollau" am &stichen Rand der Orfslage GroBenwiehe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung | BauNVO) 1990 / 2017 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Allgemeine Wohngebiete

Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete, z.B. Baufeld WA 1

GrundflGchenzahl, z.B. 0,27

Iahl der Voligeschosse, als Mindest- und HochstmaB

Iahl der Vollgeschosse, zwingend

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelh&user zul&ssig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+19 BauNvVO

®

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNVO

§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BAuNVO

ol H

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BAuNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 23 BauNvO
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Flur 2
StraBenverkehrsfidchen § 9 Abs. 1 Nr
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr
Iweckbestimmung: Parkfidche § 9 Abs. 1 Nr.
FiGdchen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs. T N,
Iweckbestimmung: RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr.
GrUnflachen § 9 Abs. 1 Nr.
Zweckbestimmung: Grinfiache, &ffentliich § 9 Abs. 1 Nr.
Iweckbestimmung: Spielplatz, &ffentlich § 9 Abs. T Nr.
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Piepeswaftt

.11 BauGB

. 11 BauGB

. 11 BauGB

11 BauGB

14 BauGB

14 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

15 BauGB
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Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Bezeichnung der MaBnahmenfiichen, z. B. M 1
Anpflanzgebot, Einzelb&Gume

Umgrenzung von Fléchen zur Anpflanzung von B&Gumen

und Struchern - Knick -

Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immissionsschu tzstreifen

von der Bebauung freizuhaltende FiGchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12.094m?
M2

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGs

e a s e Bestehender Knick, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz

Grenze Biotopverbundsystem - Nebenverbundachse, § 12 LNatSchG
_____ __ Gewasserschutzstreifen (50 m von der Uferlinie der Rollau)
GWS § 61 Bundesnaturschutzgesetz / § 35 Landesnaturschutzgesetz
Darstellung ohne Normcharakter
bestehende Flurstlcksgrenze

FlurstOcksbezeichnung

Gemarkungsgrenze

kinftig fortfallender Knick

kinftig fortfallender Geholzstreifen

|

o N Sichtdreieck
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20,70 bestehende Gelandehsdhe Uber NN
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Text (Teil B)

1. Art der Nutzung der Allgemeinen
Wohngebiete, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemdB § 1 Abs. é BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BAuNVO nicht zul@ssig:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § ? Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesefzten und mit WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Héhe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete befragt die maximal zuléssige
Firsthéhe 9,00 m, gemessen Uber der tatséchlichen ErdgeschossfuBbodenhéhe des jeweiligen Gebdudes,

4. Hoéhenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhdhe des zum
Gebdude gehdrenden StraBenabschnittes zuldssig,

5. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB

5.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNvO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Mdilltonnenplatzen und
MuUlltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO aqusschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen zuléssig.

5.2  Es wird gemdB § 50 Abs. 3 LBO des Landes Schleswig-Holstein ein Stellplatzfaktor von 2 Stellplétzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplétze sind mit einem MindestmaBl von 2,50 m * 5,00 m zu errichten.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen GrundstUck zu errichten,

6. Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Es ist je angefangene 500 m* GrundstUcksflGche ein standortgerechter Laubbaum auf dem jeweiligen
GrundstUck zu pflanzen.

4.2 An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen "Anpflanzgebot, Einzelb&ume" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind 3xv hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm (HST 2*4 MB 14-16) zu pflanzen
und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Abweichungen von den Standorten sind ausnahmsweise zuldssig.

6.3 In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen "Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immission-
schutzstreifen” (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ist ein Gehdlzstreifen von einer Breite von 2,50 m anzulegen.
Die Immissionsschutzstreifen sind mit Gehdlzen aus folgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten:

- Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv &0/100
- Feld-Ahorn Acer campestre LHE!I 1xv 80/100
- Eberesche Sorbus aucuparia STR 2xv 60/100
- Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100/125
- WeiBdorn Crataegus monogyna STR 2xv 60/100
- Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60/100
- Brombeere Rubus fruticosus STR 1xv 60/100
- Hundsrose Rosa canina STR 2xv 60/80

- GeiBblatt Lonicera periclymenum STR 2xv 60/100

Eine Gestaltung zur Schnitthecke ist nicht zuldssig.

6.4  Knick
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen "Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von
Baumen und Str&uchern - Knick ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind Knicks mit folgenden MindestmaBen

anzulegen:

- FuBbreite: 300m-3.50m
- Wallhéhe: 1,20m-1.50m
- Wallkrone (Breite): 1,20 m.

Die Knicks sind mit Gehélzen aus folgender Pflanzliiste zu bepflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten:

- Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv 40/100
- Feld-Ahorn Acer campestre LHEI 1xv 80/100
- Eberesche Sorbus aucuparia STR 2xv 60/100

- Stiel-Eiche Quercus robur HEIl 2xv 100/125
- WeiBdorn Crataegus monogyna STR 2xv 60/100

- Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60/100

- Brombeere Rubus fruticosus STR 1xv 60/100

- Hundsrose Rosa canina STR 2xv 60/80

- GeiBblatt Lonicera periclymenum STR 2xv 60/100

Im Abstand von 30,00 m sind Uberhditer zu entwickeln und zu erhalten.

7. MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten und mit M 1 gekennzeichneten Umgrenzungen von Fidchen
fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natfur und Landschaft" sind die
GrUnfléichen extensiv zu bewirtschaften und als Strevobstwiese zu entwickeln.

7.1.1 Auf den als MaBnahmenfléiche ausgewiesenen Bereichen erfolgt die Pflanzung von 3 x verpflanzten,
hochstémmigen Obstgeholzen mit einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm. Gepflanzt wird je 250 m?
Fldche ein Obstgehélz folgender Art (in Sorten):

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica

Die Obstb&ume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen

7.1.2 Die Obstwiese ist jahrich mindestens einmal, héchstens jedoch zweimal jéhrlich zu mdhen. Die erste Mahd
erfolgt fruhestens ab dem 01.07. des Jahres. Der Einsatz von Dungemittel oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuldssig.

7.2  Die derin der Planzeichnung festgesetzte und mit M 2 gekennzeichnete Flache ,,Umgrenzungen von Fiéchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dienen der
Anlage eines gemeindlichen Okokontos.

8. Sichtdreieck, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen
gem. § 12 und 14 BauNVO unzuléssig.
Die Anpflanzung dieser Fidchen darf eine Héhe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

StraBenqguerschnitt M. 1 : 100
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachform und Dachneigung
1.1 Essind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zuléssig.

1.2 Firdas mit WA 4 bezeichnete Baufeld sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 50°
zuldssig.
Eine Dachneigung von weniger als 25° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

13 Nebendachfléchen sind bis zu 20% der Grundflache des jeweiligen Gebd&udes auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zuldssig.

1.4  Die Ziffem 1.1 und 1.2 gelten nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNvO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BAuNVvO.

2. Dacheindeckungen

2.1 Es sind auschlieBlich unglasierte und nicht glanzende Dacheindeckungen mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen in der Farbgebung rof, rotbraun und anthrazit zuldssig. Zusdtziich sind Glas- und Grindacher
zulassig.

2.2 Nebendé&cher sind fir bis zu 20% der Dachfléiche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuldssig.

3. Sichtflédchen der Gebdude

3.1 Es sind nur folgende Materialien in der Farbgebung rot, rotbraun, hellgrau und weiB zuldssig:
Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und Holz sowie Glas.
Lusétzlich ist Holz in seiner natOtlichen Farbgebung zuléssig.

3.2 Abweichend zu Ziffer 3.1 sind fUr bis zu 20% der GesamtauBenwandfliche des Gebdudes auch andere
Materialen und Farbgebung zuldssig.

3.3  Die Ziffer 3.1 gilt nicht fur freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO),

4. Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichifldchen der Gebd&ude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Gebdude und Dachflachen / Dachein-
deckungen zuléssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf
die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind. Die OberfiGche der Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dachflache / Dacheindeckung
bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes zuldssig.

5.  Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zur tatsGchlichen Firsthdhe des jewiligen Gebdudes zuldssig.

6. GrundstUckseinfriedigungen

Als GrundstUckseinfriedigungen an der StraBenbegrenzungslinie sind nur Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m
sowie Natursteinmauern (Friesenwall) bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig. Die Gesamthdhe vaon Friesenwall
einschlieBlich Bepflanzung ist nur bis zu einer Héhe von 1.50 m zuldssig. Die Hecken sind mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen geméB folgender Pflanzliste anzulegen:

Pflanzliste:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Weidorn (Crataegus monogyna)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Gewohnlicher Liguster
Beet- und Strauchrosen

(Ligustrum vulgare)
(Rosa spe.)

7. Bepflanzung auf den GrundstUcken

& Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Daver
zu erhalten.

7.2 Das Anlegen von Stein- und Schottergérten ist auf dem gesamten Baugrundstick unzuléssig.

7.3  Aufderjeweiligen GrundstUcksfléiche ist eine Bepflanzung gemaB Ziffer 6.1 des Textes (Teil B) vorzunehmen.

8. Gestaltung der GrundstUckszufahrten

8.1 Die zulassige Zufahrisbreite entlang der StraBenbegrenzungslinien zu den &ffentlichen Verkehrsflachen betragt
pro Grundstick maximal 5,00 m.

8.2 Der Ubergang von den privaten Grundsticksflischen zum befestigten Fahrbahnrand ist in gepflasterter
Bauweise herzustellen.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 14.05.2020.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.12.2021 im amtlichen Bekannt-
machungsblatt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.01.2021 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
Abs. 1iv.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.12.2020 unterichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04.05.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
zZur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gemdsB § 4
Abs. 2 BauGB am 19.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 25.05.2021 bis zum 25.06.2021 wéahrend folgender
Zeiten: Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr und Mo 14.00 - 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 14.05.2021 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt gemachi. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-schafflund.de ins
Infernet gestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offenflichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 23.09.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teit# }-und dem Text ( Teil B J,
am 23.09.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Besghfiuss gebilligt.
AN

GroBenwiehe, den 9. 09. 227

BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und -bezeicgnungen sowie
Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind. Kartengrundiage: L0
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung iTeii :A'] und dem Teﬁ«j‘{éﬁ‘gi‘];y' d hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen. /RO Y

GroBenwiehe, den 294, 0?. 224

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Daver wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ertell, sind am Z§. Of. G228
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen | § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eréschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am z{‘ 0{ mz
GroBenwiehe, den 2~ O0F. 22

BUrgermeister
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