Gemeinde
GroBenwiehe

Uber die 1. Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes Nr. 21
"Am Redder’



Text (Teil B)

1. Art der Nutzung der Allgemeinen
Wohngebiete, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten und mit WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Hohe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete betréigt die maximal zul&ssige
Firsthdhe 9,00 m, gemessen Uber der tatséichlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

4. Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhdhe des zum
Gebdaude gehoérenden StraBenabschnittes zuldssig.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB

5.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVvO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Mulltonnenplatzen und
Mulltonnenschréinken im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen zuldssig.

5.2 Es wird gemdaB § 50 Abs. 3 LBO des Landes Schleswig-Holstein ein Stellplatzfaktor von 2 Stelipldtzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplatze sind mit einem MindestmaB von 2,50 m * 5,00 m zu errichten.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen GrundstUck zu errichten.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Es ist je angefangene 500 m? GrundstUcksfléche ein standortgerechter Laubbaum auf dem jeweiligen
GrundstUck zu pflanzen.

6.2 An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen "Anpflanzgebot, Einzelb&ume" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind 3xv hochstédmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm (HST 2*4 MB 14-164) zu pflanzen
und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Abweichungen von den Standorten sind ausnahmsweise zuldssig.

6.3 In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen "Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immission-
schutzstreifen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ist ein Geholzstreifen von einer Breite von 2,50 m anzulegen.
Die Immissionsschutzstreifen sind mit Gehdlzen aus folgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten:

- Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv 60/100
- Feld-Ahorn Acer campestre LHEI 1xv 80/100
- Eberesche Sorbus aucuparia STR 2xv 60/100

- Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100/125
- WeiBdorn Crataegus monogyna STR 2xv 60/100

- Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60/100

- Brombeere Rubus fruticosus STR 1xv 60/100

- Hundsrose Rosa canina STR 2xv 60/80

- GeiBblatt Lonicera periclymenum STR 2xv 60/100

Eine Gestaltung zur Schnitthecke ist nicht zuldssig.

6.4 Knick

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen "Umgrenzung von Fléchen zur Anpflanzung von
B&umen und Strduchern - Knick -" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind Knicks mit folgenden MindestmaBen

anzulegen:

- FuBbreite: 300m-3,50m
- Wallhéhe: 1,20m-1,50m
- Wallkrone (Breite): 1.20m.

Die Knicks sind mit Gehélzen aus folgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten:

- Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv 60/100
- Feld-Ahorn Acer campestre LHEI 1xv 80/100
- Eberesche Sorbus aucuparia STR 2xv 60/100
- Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100/125
- WeiBdorn Crataegus monogyna STR 2xv 60/100
- Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60/100
- Brombeere Rubus fruticosus STR 1xv 60/100
- Hundsrose Rosa canina STR 2xv 60/80

- GeiBblatt Lonicera periclymenum STR 2xv 60/100

Im Abstand von 30,00 m sind Uberhdlter zu entwickeln und zu erhalten.

/. MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten und mit M 1 gekennzeichneten ,Umgrenzungen von Flédchen
fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind die
Grunfldchen extensiv zu bewirtschaften und als Streuobstwiese zu entwickeln.

7.1.1 Auf den als MaBnahmenflitiche ausgewiesenen Bereichen erfolgt die Pflanzung von 3 x verpflanzten,
hochstédmmigen Obstgehdlzen mit einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm. Gepflanzt wird je 250 m?
Fiiche ein Obstgehdlz folgender Art (in Sorten):

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica

Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen

7.1.2 Die Obstwiese ist jahrlich mindestens einmal, héchstens jedoch zweimal jéhrlich zu mdhen. Die erste Mahd
erfolgt frlhestens ab dem 01.07. des Jahres. Der Einsatz von DUngemittel oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zul@ssig.

7.2  Die derin der Planzeichnung festgesetzte und mit M 2 gekennzeichnete Fldche ,,Umgrenzungen von Fidichen
fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dienen der
Anlage eines gemeindlichen Okokontos.

8. Sichtdreieck, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden GrundstUcksfldchen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen
gem. § 12 und 14 BauNVvO unzuldssig.
Die Anpflanzung dieser Fidichen darf eine Héhe von 0,70 m nicht Uberschreiten.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachform und Dachneigung
1.1 Es sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zuldssig.
1.2 FUr das mit WA 4 bezeichnete Baufeld sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 50°

zuld@ssig.
Eine Dachneigung von weniger als 25° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

1.3 Nebendachflachen sind bis zu 20% der Grundfldche des jeweiligen Geb&udes auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zuldssig.

1.4 Die ziffern 1.1 und 1.2 gelten nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVvO.

2. Dacheindeckungen

2.1 Es sind auschlieBlich unglasierte und nicht gladnzende Dacheindeckungen mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen in der Farbgebung rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Zusdtzlich sind Glas- und Grindécher
zuldssig.

2.2 Nebenddcher sind fir bis zu 20% der Dachfiéiche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zul&ssig.

3. Sichtflachen der Gebdude

3.1 Es sind nur folgende Materialien in der Farbgebung rot, rotbraun, hellgrau und weiB zul&ssig:
Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und Holz sowie Glas.
Zusatzlich ist Holz in seiner natUtlichen Farbgebung zuldssig.

3:2 Abweichend zu Ziffer 3.1 sind fOr bis zu 20% der GesamtauBenwandfldche des Gebdudes auch andere
Materialen und Farbgebung zul&ssig.

3.3  Die Ziffer 3.1 gilt nicht fur freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO).

4. Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtfldichen der Gebdude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Gebd&ude und Dachfldchen / Dachein-
deckungen zuldssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf
die Sichtfldchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind. Die Oberfléche der Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dachfliche / Dacheindeckung
bzw. zur Sichtfliche des Gebdudes zuldssig.

5. Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zur tatséichlichen Firsthohe des jewiligen Gebdudes zuldssig.

6. GrundstUckseinfriedigungen

Als Grundstickseinfriedigungen an der StraBenbegrenzungslinie sind nur Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m
sowie Natursteinmauern (Friesenwall) bis zu einer Hoéhe von 0,75 m zuldssig. Die Gesamthéhe von Friesenwalll
einschlieBlich Bepflanzung ist nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Die Hecken sind mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemdB folgender Pflanzliste anzulegen:

Pflanzliste:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiBdorn (Crataegus monogynal)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Gewodhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Beet- und Strauchrosen (Rosa spe.)

7. Bepflanzung auf den Grundsticken

7.1 Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

7.2 Das Anlegen von Stein- und Schottergérten ist auf dem gesamten Baugrundstiick unzul&ssig.
7.3  Auf derjeweiligen Grundsticksfléiche ist eine Bepflanzung gemaB Ziffer 6.1 des Textes (Teil B) vorzunehmen.

8. Gestaltung der GrundstUckszufahrten

8.1 Die zulassige Zufahrtsbreite entlang der StraBenbegrenzungslinien zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen betréigt
pro Grundstick maximal 5,00 m.

8.2 Der Ubergang von den privaten Grundsticksflichen zum befestigten Fahrbahnrand ist in gepflasterter
Bauweise herzustellen.
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Leichenerkldrung

Planzeichen
Festsetzungen
WA Allgemeine Wohngebiete

WA ] Bezeichnung der Aligemeinen Wohngebiete, z.B. Baufeld WA 1

0,27 Grundfléchenzahl, z.B. 0,27

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaB

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zul&ssig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

RE:ENC

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 4 BAUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+19 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNVvO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 23 BaUNVO

®

ol b

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung: Parkfldche

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

Iweckbestimmung: RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswassel

GrUnflédchen

Zweckbestimmung: Grinfléche, offentlich

Iweckbestimmung: Spielplatz, 6ffentlich



Gemeinde GroRenwiehe
Gemarkung Schobdill

Flur 2
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
sser § 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

14 BauGB

14 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

15 BauGB
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Fiéchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Bezeichnung der MaBnahmenfiichen, z. B. M 1
Anpflanzgebot, Einzelb&ume

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von B&umen

und Str&uchern - Knick -

Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immissionsschu tzstreifen

von der Bebauung freizuhaltende Fi&chen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

GWS

Bestehender Knick, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz

Grenze Biotopverbundsystem - Nebenverbundachse, § 12 LNatSchG

Gewadasserschutzstreifen (50 m von der Uferlinie der Rollau)
§ 61 Bundesnaturschutzgesetz / § 35 Landesnaturschutzgesetz

Darstellung ohne Normcharakter
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bestehende FlurstUcksgrenze

FlurstGcksbezeichnung

Gemarkungsgrenze

kUnftig fortfallender Knick

kinftig fortfallender Gehdlzstreifen

Sichtdreieck

BemaBung

bestehende Geldndehdhe Uber NN

kinftiger Wanderweg



