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Nutzung des Gewerbegebietes,
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 und § 8 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 300 m? Geschossflache zulassig, soweit sie nicht mit
Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb steht und
diesem gegen - Uiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Eine Uberschreitung der maximalen zuldssigen Geschossfliche von 300 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber
hinaus bis zu 1.000 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes durch Sortiments -
bestandsteile, die besonders groRvolumig sind, eine Uberschreitung erfordert. Auf eine Unterordnung des Einzelhandel-
anteils am GroRBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieb kann in diesem Fall verzichtet werden.

Die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO mitzu -
rechnen.

In der in der Planzeichnung mit GE 3 bezeichneten Gewerbegebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen geman § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausgeschlossen.

Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 8 und § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind nur Betrieb und Anlagen zuléssig, deren Gerausche in den in der Planzeichnung
festgesetzten "Teilflachen fiir Gerauschkontingente" die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L e«
nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts(22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflachen Lex tags Lex nachts
dB (A) / m? dB (A) / m?

TF 1 60 45

TF 2 60 45

TF 3 60 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 - 12, Abschnitt 5.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 und § 14 BauNVO

Garagen und Stellplatze und iberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 2,00 m in folgenden Bereichen nicht zulassig:

- zum Rand der als "Nachrichtliche Ubernahme” (§ 9 Abs. 6 BauGB) dargestellten bestehenden Knick,

- zum Rand der festgesetzten Flachen "Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern - Knick -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und

- zum westlichen Rand des Plangebietes.

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude in offener Bauweise ohne die Langen -
begrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine Erdgeschossfulbodenhdhe von +0,70 m bis -0,20 m tber der mittleren natiirlichen Gelandehthe
zulassig, auf der das jeweilige Gebaude errichtet wird.

Bei Gebauden mit Laderampen ist eine Erdgeschossfubodenhdhe von +1,20 m bis -0,20 m tber der mittleren natlr -
lichen Gelandehohe zulassig, auf der das jeweilige Gebaude errichtet wird.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den festgesetzten Flachen "Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern - Knick -" (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB) sind Knicks anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.



