ZEICHENERKLARUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR.- 16

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

MISCHGEBIETE
( § 6 BouNVO )

%/ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(E 4 BouNvD )
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
T HOCHSTMAR
1— (58 (1) Nr.1 BauGB)
MAB DER NUTZUNG:

GRZ GRUNDFLACHENZAHL
—Y:V_Rzﬁ—l' (§ 9 (1) Nr.1  BauGB)

GFZ
0.22(0.335 GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
o |E (§ 8 (1) Nr.1 BouGB)
BAUWEISE:
o OFFENE BAUWEISE

(§ 9 (1) Nr.2 BouGB)
- A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG.
(§ 8 (1) Nr.2 BauGB)
A, NUR EINZEL~ UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG
( § 9 (1) Nr.2 BouGB)
------- BAUGRENZE
L (5 9 (1) Nr.2 BouGB)

FLACHEN FUR VER- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN

®T ELEKTRIZITAT: TRAFOSTATION
(§9 (1) 12 BouGB )

(‘6 8 (1) Nr.14 BauGB )

————— FLACHEN FUR VERSORGUNGS— ——
ANLAGEN, FUR ABWASSERBESEITIGUNG,
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

VERKEHRSFLACHEN:

STRABENVERKEHRSFLACHEN
(89 (1) Nr.11 BouGB )
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
(89 (1) Nr.11 BouGB )

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
E ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHE

( §9 (1) Nr.11 BouGB )

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
FUBGANGERBEREICH

(§9 (1) Nr.11 BaouGB )

BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT
(§ 8 (1) Nr.11 BouGB )

SONSTIGE PLANZEICHEN

IMMISIONSSCHUTZGESETZES.
(5§ 9 (1) 24 BouGB)

BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND.
PN ('§ 5 (1) NR.10 BauGB )

T

by W] UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
e o A( ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN M SINNE DES BUNDES-

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Z.B.
—o—e—e—e—o-s VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES

MABES DER NUTZUNG INNERHALB EINES

BAUGEBIETES. (§ 16 Abs.5 BouNVD )

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES B—PLANES
. ( § 9 Abs.7 BauGB )

GRUNFLACHEN:

GRUNFLACHE, OFFENTLICH
(§8 (1) Nr.15 BouGB ) -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT.

ERHALTUNG UND UNTERHALTUNG VON VOR-
COOOOD0D HANDENEN KNICKS, GEHOLZSTREIFEN UND

WALLBEPFLANZUNGEN

( § 9 (1) Nr.25 Buchstobe b) BouGB)

Goodaapd  ANPFLANZGEBOT — KNICK
( § 9 (1) Nr.25 Buchstobe a) BouGB)

@ BAUME, NEUANPFLANZUNG(S 8(1)250 BauGB)

® BAUME, ZU ERHALTEN (S 9(1)25b BouGB)

Ty UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM

of ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAUCHERN
o UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

2 (58 (1) 250 BouGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§9 (1) 25b BauGB )

SPIELPLATZ .
(§9 (1) Nr.175 BouGB )

3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

VORHANDENE GEBAUDE

3 GRUNDSTUCKSNUMMER
[T BOSCHUNG
KUNFTIG WEGFALLENDER KNICK
KUNFTIG WEGFALLENDER BAUM

UND —SACKE
GEOMANTISCHE LINIE

~ 7"\ SICHTDREIECK

2. DARSTELLUNG OHNE
NORMCHARAKTER

GRUNDSTUCKSGRENZEN, VORHANDEN

——————— GRUNDSTUCKSGRENZEN, VORGESCHLAGEN

o STELLFLACHEN FUR MDLLTONNEN
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TEXT TEIL B DES BEBAUUNGSPLAN NR. 16

1. ART 4+ MAB DER BAULICHEN NUTZUNG:

11 IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND GEMAB B 1 (B) BouNVO
DIEAAUSNAHMEN NACH § 4 (3) BauNVO

1. GARIENBAUBETRIEBE

2. TANKSTELLEN

NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES; D.H. AUCH NICHT
AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

1.2 IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) DARF DIE SUMME DER VERKAUFS—
FLACHEN DER UNTER § 4 (2) 2 BouNVD AUFGEFUHRTEN, DER VERSORGUNG
DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, 50 gm NICHT UBERSCHREITEN.

L3_IM MIS
1o TANG CHGEBIET (M!) SIND GEMAB § 1 (5) IN VERBINDUNG MIT (8) BouNvO

2. VERGNUGUNGSSTATTEN
NACH B & (2) BouNVD MICHT ZULXSSIG.

1.4 M MISCHGEBIET (MI) IST GEMAR § 1 (B) BouNVO AUSNAHMEN NACH
5 B (3) BauNvD ) ®

1. VERGNOGUNGSSTA

TTEN
NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES; D.H. AUCH 13
S ES ¥ LANES; D.H. AUCH mcri"r AUSNAHMSWEISE

1.5 IM MISCHGEBIET (M) DARF DIf SUMME DER EINZELHANDELSFLACHEN NACH
5 6 (2) 2 BauNVO JEWEILS 150 m?® NICHT UBERSCHREITEN.

1.6 BE) DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHEN IST 2U BEACHTEN,
DASS IN VERBINDUNG MIT § 20 (3) BauNVO DIE FLACHEN VON
AUFENTHAL TSRAUMEN IN ANDEREN GESCHOSSEN ALS VOLLGESCHOSSE,
EINSCHLIEBLICH DER ZU IHNEN GEHORENDEN TREPPENRAUME UND
EINSCHLIEBLICH IHRER UMFASSUNGSWANDE GANZ MITZURECHNEN SIND.

17 AUF DEM GRUNDSTUCK NR. 26 IST BEI ERSTELLUNG EINES
KINDERGARTENS EINE GRZ VON 0.4 UND EINE GFZ VON 0.6 ZULASSIG.

1.8 AUF DEN FLACHEN MISCHGEBIET (M) SIND KEINE HAUSGRUPPEN ZULASSIG.

15 DIE ZULASSIGE DREMPELHOHE IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DARF
MAXIMAL 1.00 m BETRAGEN UND IST VON DER FERTIGEN DACHGESCHOSS—
FUBBODENHOHE IM SCHNITTPUNKT DER AUBENWANDFLACHE MIT DER
OBERKANTE DACHFLACHE 2U MESSEN. .

110 DIE MAXIMALEN GEBAUDEHOHEN WERDEN IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH
AUF 8.00 m, BEZOGEN AUF DIE OBERKANTE EG FUBBODENHOHE, FESTGESETZT.

.11 ES ST NUR EINE ERDGESCHOSSFUBBODENHOHE VON 0.20 m BIS 0.50 m
DBER DER MITTLEREN GRADIENTENHOHE DES ZUM GEBAUDE GEHORENDEN
STRABENABSCHNITTES ZULASSIG.

112 IN VERBINDUNG MIT § 5 ABS. 1 NR. 6 BouGB SIND IN EINZELHAUSERN
HOCHSTENS 2 WOHNUNGEN ZULASSIG. IN DOPPELHAUSERN IST JE DOPPELHAUSHALFTE
NUR 1 WOHNUNG ZULASSIG.

2. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

2.1 GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 (6) BauNVD) MIT IHREN

ZUFAHRTEN, SOWIE NEBENANLAGEN (§ 14 (1) BouNVO) SIND IN

EINEM ABSTAND VON 2.00 m ZUM RAND DER IN DER PLANZEICHNUNG
FESTGESETZTEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
SOWIE ZUM FUB DER FESTGESETZTEN KNICKS NICHT ZULASSIG.

2.2 GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 (6) BouNVD), SOWIE
NEBENANLAGEN (§ 14 (1) BouNVD) SIND ZWISCHEN DEN BAUGRENZEN
UND DEN OFFENTLICHEN STRASSEN NICHT ZULRASSIG.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG:
AUF JEDEM GRUNDSTUCK IST EIN STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER

LAUBBAUM ZU PFLANZEN, DER ZWISCHEN STRABENBEGRENZUNGSUNIE
IUSI:II'D BAUGRENZE GEPFLANZT WERDEN MUSS UND DAUERND ZU ERHALTEN

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNG NACH §82 LBO

4.1 DACHFORM,DACHNEIGUNG:

4.1.7 M GESAMTEN GELTUNGSBEREICH SIND ALLE GENEIGTEN DACHFORMEN
ZULASSIG. DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG FUR DIE HAUPTDACHER
BETRRGT 23° BIS 50°.

4. 1.2 NEBENDACHFLACHEN SIND BIS ZU 20% DER GRUNDFLACHE DES
GEBEUDES AUCH MIT ANDEREN DACHFORMEN ZULESSIG.

4.1.3  DIE ABSATZE 4.1.1 UND 4.1.2 GELTEN NICHT FUR FREMSTEHENDE
GARAGEN UND NEBENANLAGEN.

4.2 DACHEINDECKUNGEN:

4.2.1 DACHER SIND MIT ROTEN ODER ANTHRAZITFARBENEN DACH-
ZIEGEL.N, DACHSTEINEN SOWIE MIT KLEINFORMATIGEN DACHPLATTEN UND
MIT GLAS ZULASSIG. GENEIGTE DACHER UNTER 20° DACHNEIGUNG DURFEN
AUCH MIT ANDEREN MATERIALIEN EINGEDECKT WERDEN, GLASIERTE
DACHSTEINE SIND NICHT ZULASSIG.

4.2.2 SOLARANLAGEN AUF DACHERN SIND ZULASSIG
4.2.3 GRASDACHER AUF GEBAUDEN SIND ZULASSIG.

4.2.4 GLASEINDECKUNGEN UND SOLARANLAGEN SIND NUR BIS ZU 20% DER
GESAMTDACHFLACHE ZULASSIG.

4.3 AUSSENWANDMATERIALIEN:

4.3.1 ES SIND MAUERWERK, HOLZ-, SCHIEFER— UND FASERZEMENT-—
STRUKTUREN ZULASSIG.

4.3.2 BLOCKEOHLENHKUSE%S]ND NICHT ZULASSIG.

—t sidF bt wrsama ol /jm-ﬂslzér—uﬂ“-

4.4  ANTENNENANLAGE
ANTENNENANLAGEN SIND NUR BIS ZU EINER HOHE VON €.00 m UBER
DER ZULASSIGEN GESCHOSSFURBODENHUHE ZULASSIG.

4.5 GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN:
GRUNDSTOCKSEINFRIEDIGUNGEN DURFEN ZUR STRABENSEITE EINE HOHE
VON 0.70 m NICHT UBERSCHREITEN. AN DER SETTLICHEN GRUNDSTUCKS-
GRENZE DARF DIE EINFRIEDIGUNG BEI NICHT LEBENDEN HECKEN BIS p4Y
1.50 m HOCH SEIN, JEDOCH AB HAUSVORDERKANTE BIS ZUR STRABEN—
BEGRENZUNG (GRENZPUNKT) WIEDERUM MAXIMAL 0.70 m. UBER DER
%EEEN%EGN HECKE HINAUS SIND AUCH HOLZZAUNE UND STEINWALLE
LASSIG. -

5. GRUNDSTUCKSZUFAHRT:

FUR NOTWENDIGE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN KONNEN DIE OFFENTLICHEN
GRUNFLACHEN UNTERBROCHEN WERDEN.

6. UNBEBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN:

WENN DAS NIEDERSCHLAGSWASSER NICHT AUF ANGRENZENDE FLACHEN VER—
SICKERN KANN, SIND GRUNDSTUCKSFLACHEN DIE ALS ZUFAHRT, KFZ-STELLPLATZ,
TERRASSE, GEHWEG, KINDERSPIELPLATZ ODER WASCHETROCKENPLATZ GENUTZT
WERDEN, NICHT IN VOLLSTANDIG BODENVERSIEGELNDER BAUWEISE ZULASSIG.

7. LARMSCHUTZ

7.1 GEMASS SCHALLTECHNISCHEN GUTACHTEN WIRD IN DER FLACHE FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTBELASTUNGEN M SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ EWN
LARMSCHUTZWALL VON 1.20 m HOHE UBER FAHBAHNOBERKANTE DER K &9
ERSTELLT. FOR DIE GEBAUDE AUF DEN GRUNSTUCKREN 1 UND 62-64 {1. HAUS-
REIME ENTLANG DER K 59 IM ABSTAND <40 m STRABENACHSE K 69) IST AB
EINER HOHE VON 2,50 m UBER EG-FUBBODENHOHE EIN PASSIVER LARMSCHUTZ
ERFORDERLICH. DAS ERFORDERLICHE RESULTIERENDE SCHALLDAMMASS R'w.res
BETRAGT 35 dB GEM. DIN 4108 TAB. B.

5.  SICHTDREIECKE
AUF DEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSTEILEN

IST EINE BEPFLANZUNG UBER 0.7 m UBER OBERKANTE STRASSEN-
VERKEHRSFLACHE UNZULASSIG.
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Kategorie 1: 77,00 Euve/n?®
Kategorie & 60,00 Euro/m?
Katego rie '3 56,00 Euvd/m®
Katego rie 9 50,00 Eorjo®
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