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Satzung der Gemeinde
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iber den Bebauungsplan Nr. 18

"Sonder— und Gewerbegebiet an der BundesstraBe 199"
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Leichenerkldrung

Planzeichen

Festsetzungen

0.65

GR 2.000n?

GF 2.000n?

Sonstige Sondergebiete — Einzelhandelsbereich
Gewerbegebiete

Grundfldchenzahl

Grundfidche, als HéchstmaB

Geschossfldche, als Hachstmasi

Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaB, z.B. il
abweichende Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflichen, Gffentlich
StraBenverkehrsflachen, privat
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung,
FuBgdngerbereich, privat

von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Bereich ohne direkte Ein—~ und Ausfahrten sowie
direkte Zugdnge zur BundesstraBe 199

i

Flachen far die Abwasserbeseitigung, Pumpstation

Fiachen fir die Abwasserbeseitigung,
Regenwasserversickerungsanlage

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bezeichnung der MaBnahmenflachen, z. B. M 1

Anpflanzung von Knicks

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 abs. § Bouch

PR
WS

-0~

0D km |

Bestehender Knick
Waldschutzstreifen (22m)
Ortsdurchfahrtsgrenze

Anbauverbotszone ( 20 m zur BundesstraRe 199 )
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§ 15b Londesnaturschutzgesetz

§ 24 Waldgesetz fiir
das Land Schleswig—Holstein

BundesfernstraBengesetz

BundesfernstraBengesetz



Darstellung ohne Normcharakter
——O——  bestehende Flursticksgrenze
—¥-O—¥—  «kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung
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Text ( Teil B)

1.

1.1

1.2
1.21

1.2.2

2.1

2.2
2.3

Sonstiges Sondergebiet SO-E- Einzelhandelsbereich,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandels— und grofflachigen Einzelhandels —
betrieben.

Es sind folgende Arten der baulichen Nutzung zuldssig:

Ein groBfidchiger Einzelhandelsbetriebe und ein Einzelhandelsbetrieb die mil Waren und Gitern des tdglichen
Bedarfs handeln, mit einer Geschossfliche nach § 20 Abs. 3 BauNVO von insgesamt héchstens 2.000 m2,
deren Verkaufsflache insgesamt 1.380 m2 nicht Gberschreitet. Zul@ssig ist nur ein groBfidchiger Einzel —
handelsbetrieb mit einar Verkaufsflache von hichstens 1.330 m2 und ein Einzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsfldche von hdchstens 50 m2.

Bei der Ermittiung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich der Umfassungs -

winde gem. § 20 Abs. 3 BauNV0, ganz mitzurechnen.

Anlagen fiir die Verwaitung, den Betrieb und die Bewirtschaftung des Einzelhandelsbereiches.

Nutzung des Gewerbegebietes,
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 und § 8 BauNVO

i
Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelshetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriabe bis zu einer GrBe von 300 m2 Geschossfliche zuldssig,
wenn der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumliichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem

GroBhandels—, Produktions—, Dienstleistungs— oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet ist.

Eine Oberschreitung der max. zuldssigen Geschossflache von 300 m2 fir den Einzelhandelsanteil kann dariiber
hinaus bis zu 1.000 m2 Geschossfliche gusnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes durch
Sortimentsbestand}eile, die besonders groBvolumig sind, eine Oberschreitung erfordert. Auf eine Unter —
ordnung des Einzelhandefanteils am GroBhandels—, Produktions, Dienstleistungs— und Handwerksbetrieb kann

in diesem Fall verzichtet werden.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen —

réume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittiung der Geschossfliche gem. § 20 Abs. 3
BauNVO mit zurechnen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerplitze ( § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 ) nicht zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstdtten {( § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNV0 ) nicht zuldssig.



3.

3.2

6.1

6.2

Grundfldche, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB / § 16 Nr.1 u. § 19 Abs.4 BauNVO

Sonstige Sondergebiete

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesatzten Sonstiges Sondergebiet — E - Einzelhandelsbereich darf
die hachstzuldssige Grundtliche nach § 16 Abs. 2 Nr. 1/ § 19 BauNVO ( 2.000 m2 ) fiir Garagen, Stellplatze
und iiberdachte Stellpldtze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BouNVO hdchstens um 4.390 m2 Gberschritten werden.

Gewerbegebiete
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebiete darf die festgesetzte GrundfiGchenzahl - 0.65 -
durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNvo

sowie boulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
gemdf § 19 Abs. 4 Satz 3 BouNVO nicht Gberschritten werden.

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVo

In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO, Gebdude in offener Bauweise

ohne die Léngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO0 zuldssig.

Sichtdreieck, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen ( Sichtdreieck ) sind bauliche Anlagen gem. § 12

und § 14 BauNVO unzuldssig. Die Anpflanzung dieser Flachen darf eine Hahe von 0.70 m nicht iiberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 abs. 1 Nr. 20 BaucB

Die mit M 1 bezeichnete Fldche ist mit dem Entwicklungsziel " Sukzession " zu entwickeln. Zur Férderung

des Entwickiungszieles ist 20 % der Flache mit siundortgerechten,ahe}mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

In der in Planzeichnung mit M 2 bezeichneten Fldche " Anpflanzung von Knicks " ist ein Knick anzulegen und

mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,

S

1.

2.2

2.3

9 Abs. 4 BauGB

Hohe baulicher Anlagen

Die Hdhe boulicher Anlagen darf eine Hohe von 12.00 m nicht iiberschreiten. Sia ist bei Gebduden dber der
ErdgeschossfubodenhGhe zu messen und bei sonstigen baulichen Anlagen dber der Héhe der bestehenden

natirlichen Geldndehdhe, auf der die jeweilige bauliche Anlage errichtet wird.

Ddacher

Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddacher mit einer Dachneigung von 3* - 48* zuldssig.
Abweichend von Ziffer 2.1 sind auch Tonnenddcher zuldssigq.

Nebenddcher sind bis zu 20 % der Grundfidche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 und 2.2
abweichenden Dachformen und Dachneigungen zuldssig.



