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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes uber Mal3hahmen im Bauplanungsrecht zur
Erleichterung der Unterbringung von Fluchtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
und die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 03.07.2014
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 24.10.2014
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 22.12.2014
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 11.12.2014
ToOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 29.12.2014
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 05.01. - 05.02.2015
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 19.02.2015

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde GrolRenwiehe liegt im Nahbereich der Gemeinde Schafflund, die als
'landlicher Zentralort' eingestuft ist. Der Gemeinde GrolRenwiehe ist gemaR Ziffer 6.2
(3) des Regionalplanes fiir den Planungsraum V (2002) eine 'ergdnzende Uber-
ortliche Versorgungsfunktion' zugewiesen. Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist
gemalR Ziff. 2.3, 2. Grundsatz (2 G), festgelegt, dass Gemeinden, denen eine
‘erganzende Uberdrtliche Versorgungsfunktion' zugewiesen wurde, “"ergdnzende
Schwerpunkte fir Wohnungsbau und Gewerbe in den landlichen Raumen" sind.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Flache fur die Landwirtschaft' dar.
Um ein Wohnbaugebiet entwickeln zu kdnnen, wird im Parallelverfahren die
24. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Gegenstand der Anderung
ist die Darstellung einer 'Wohnbauflache' (W) fir das Plangebiet.

In der Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dargelegt,
dass in der Gemeinde ein Bedarf an Baugrundsticken besteht und dass dieser nicht
allein durch MalRnahmen der Innenentwicklung, wie z. B. dem Bebauungsplan
Nr. 18, gedeckt werden kann (vgl. dort S. 2 ff.). Auf die dortigen Ausfiihrungen auf
den Seiten 3 bis 6 wird zur Vermeidung von Wiederholungen ausdricklich Bezug
genommen.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (= Plangebiet) liegt nordlich des Alten- und Pflegeheims und der
Senioren-Wohnanlage (B-Plan Nr.15 'Aktiv Senior’). Er wird im Stden durch den
'‘Dorfgraben’, der zwischen der Senioren-Wohnanlage und dem Plangebiet verlauft,
im Westen durch die Stral3e 'Kirchenstieg' und im Osten durch die Bebauung an der
Stral3e 'Schulsteig’ (Grundstiicke 'Schulsteig 4 und 4 a') begrenzt. Die Westgrenze
dieser beiden Grundsticke wird entlang der Flurstiicksgrenze nach Norden bis zur
Stral3e 'Grabenacker' verlangert. Der Abschnitt der StralRe 'Grabenacker’, der im
Westen bis zur Einmindung in die StrafRe 'Kirchenstieg' und im Osten bis zu dem
Schnittpunkt der zuvor genannten Flurstiicksgrenze heranreicht, liegt innerhalb des
Plangebietes und bildet dessen nordliche Begrenzung. Der Geltungsbereich hat eine
Grol3e von ca. 1,6 ha.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache und dem parallel zur Nordgrenze des
Ackers verlaufenden Abschnitt der StraRe 'Grabenacker' eingenommen. Die Stral3e
hat eine ca. 3,00 m breite asphaltierte Fahrbahn. Zu beiden Seiten der Fahrbahn
bestehen Grunstreifen (Bankette) sowie Entwasserungsmulden. Die Griinstreifen
und Entwasserungsmulden sind Bestandteil des offentlichen Stralenraumes und
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Uber der Ackerflache verlauft von Ost nach West eine Hochspannungsleitung als
Freileitung. Die Betonmasten stehen jeweils einige Meter Ostlich und westlich des
Plangebietes.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nahezu unbewegt. Die Gelandehdhe
liegt bei ca. 20,00 m tUber NN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung
In der Gemeinde besteht eine groRe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Es ist daher

Gemeinde beabsichtigt, den drtlichen und den ergdnzenden lberortlichen Bedarf an
Baugrundstiicken durch die Ausweisung eines Wohngebietes zu decken.

2.2 Ziele der Planung
Das Plangebiet soll stadtebaulich geordnet und die kiinftige Entwicklung verbindlich

geleitet werden. Die stadtebaulichen Ziele lassen sich folgendermalRen zusammen-
fassen:
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e Schaffung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit zur Deckung des kurz- und mittel-
fristigen Bedarfs an Wohngrundgrundstticken;

¢ langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Fest-
setzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer mafistablichen und gestalterisch an die Umgebung angepassten
Bebauung;

e Begrenzung des Eingriffs in den Wasserhaushalt durch eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundsticken.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Artund Maf der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend, Baugrundstiicke fir die Wohnbebau-
ung zu schaffen, werden drei 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1, WA 2 und WA 3)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen unter 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, einen mdglichst hohen Anteil des Plangebietes flr
die Wohnbebauung bereit zu stellen. Die Ansiedelung eines Gartenbaubetriebes mit
dessen Flachenbedarf wirde dieser Zielsetzung widersprechen.

Die Ansiedelung einer Tankstelle ware nicht mit der Wohnnutzung vertraglich.
Aufgrund des Flachenzuschnittes, der Lage innerhalb der Gemeinde und der
ErschlieBung weist das Plangebiet zudem keine Eignung fir einen Tankstellen-
Standort auf.

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt:

Es werden in den 'Allgemeinen Wohngebieten' Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25
bzw. 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahlen korrespondieren mit den Grundstiicks-
groBen. Fur die groReren Grundsticke (745 - 912 m?) wird eine GRZ von 0,25 und
fur die kleineren Grundstiicke (631 bis 724 m?) eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Hier-
durch wird gewdahrleistet, dass zum einen auf allen Grundstiicken ausreichend grol3e
Wohngebaude errichtet werden koénnen und zum anderen trotz der stark
unterschiedlichen GrundsticksgroR3en die Gebaudegrél3en nicht zu weit auseinan-
der fallen. Damit soll ein harmonisches Siedlungsbild im Plangebiet erreicht werden.

Der Bebauungsplan schlieRt die Mdoglichkeit zur Uberschreitung der jeweils
zulassigen Grundflache gemafll 8§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden darf. Dartber hinaus ist auf derselben
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Rechtsgrundlage festgesetzt, dass die zulassige Grundflache fir ebenerdige
Terrassen pro Grundstick um max. 30 m? Giberschritten werden darf.

Es werden fir jedes Baugrundstick Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer die
Errichtung des Hauptgebaudes zulassig ist. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass
zum einen fir die Bauherren ein gewisser Freiraum fur die Ausrichtung des
Gebaudes gewahrt wird und zum anderen die Méglichkeit besteht, einen gréf3eren
Anteil der Gartenflachen nach Westen oder Stiden auszurichten.

Aufgrund der liberalisierten Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen
im Sinne von 8 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO), z. B. Terrassen und
Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen mehr. Sie sind damit,
soweit andere Regelungen nicht dagegen sprechen, auch innerhalb der
Grenzabsténde und direkt an der Nachbargrenze zuléssig. Die damit einhergehende
Verdichtung wuirde der stadtebaulichen Intention fur ein landliches Wohngebiet
widersprechen. Um die gebotenen Qualitdts- und Sozialabsténde einzuhalten und
eine lockere Bebauung zu gewahrleisten, werden Anlagen i. S. v. 8§ 6 Abs. 8 LBO
gemal 8 9 Abs.1 Nr. 2 a BauGB in den seitlichen Grenzabstdanden von 3 m
ausgeschlossen.

Fir die Gebaude wird eine maximale Firsthohe von 27,00 m bzw. 28,00 m tber NN
festgesetzt. Bei einem anstehenden Gelande von ca. 20,00 m tber NN ergeben sich
somit Gebaudehohen von 7,00 m bzw. 8,00 m. In den Wohngebieten 'WA 1' und
'WA 2' sind Geb&audehdhen von max. 8,00 m zulassig. Fur das Wohngebiet 'WA 3/,
das im Siuden des Plangebietes liegt, ergeben sich dagegen Gebaudehdhen von
max. 7,00 m. Durch diese Abstufung hinsichtlich der zulassigen Gebaudehdhen soll
erreicht werden, dass sich ein angepasstes Siedlungsbild in Bezug auf die stdlich an
das Plangebiet angrenzende Senioren-Wohnanlage ergibt. Da dort niedrige
Gebaude mit Erdgeschoss-Wohnungen vorherrschen, deren Firsthohe deutlich
weniger als 8,00 m betragt, erscheint die Abstufung vertretbar, um einen Ubergang
zwischen den beiden Baugebieten hinsichtlich der Gebaudehéhen zu erreichen.

In den drei Wohngebieten wird fur die Gebaude festgesetzt, dass diese lediglich ein
Vollgeschoss aufweisen dirfen. Das Plangebiet liegt im Randbereich des
Siedlungsgebietes. Wie bereits oben dargelegt, besteht der Wunsch, dass sich das
Baugebiet an das sidlich gelegene Baugebiet (Senioren-Wohnanlage) anfigt.
AulRerdem soll durch die Beschrankung auf ein Vollgeschoss der dorfliche Charakter
des Siedlungsgebietes gewahrt werden.

Die folgenden Dachformen sind zulassig: Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
und Zeltdach. Es wird eine Vielfalt von Dachformen zugelassen, um den Bauherren
einen Freiraum in der Gestaltung der Dacher zu geben. Die Vielfalt entspricht dem,
was innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes bereits ausgepréagt ist. Fur die
Dacher wird eine Dachneigung von mindestens 30 Grad festgesetzt. Durch diese
Festsetzung soll erreicht werden, dass keine massiven Baukorper mit hohen
Fassaden errichtet werden, die fir das Siedlungsbild der Gemeinde untypisch wéren
und die das Erscheinungsbild des Siedlungsrandes negativ beeinflussen kdonnten.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, was bedeutet, dass die Gebaude einen
seitlichen Grenzabstand aufweisen muissen. Wahrend im Teilgebiet WA 1'
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ausschlief3lich Einzelhduser zulassig sind, kdnnen in den Teilgebieten 'WA 2' und
'WA 3' auf insgesamt sieben Grundstiicken sowohl Einzel- als auch Doppelhauser
errichtet werden. Bei einer Anzahl von insgesamt 16 Grundstiicken entspricht dies
einem Anteil von ca. 44 %. Da die Nachfrage nach Doppelhausern in der Regel unter
30 % liegt, kann davon ausgegangen werden, dass der Bedarf an Doppelhaus-
Grundstlcken in ausreichendem Mal3e bericksichtigt ist.

Fur die Wohngebaude wird festgesetzt, dass jeweils zwei Wohnungen errichtet
werden konnen, sofern die Grundsticksflache gréRer als 600 m2 ist. Da die
16 Grundstucke nach der vorgeschlagenen Grundstucksparzellierung zwischen
631 m2 und 912 m2 groR sind, waren bei Ubernahme der vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilung auf allen Grundstiicken zwei Wohnungen moglich.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist im Plangebiet nicht zulassig. Da der
Betrieb von Windenergieanlagen innerhalb des Wohngebietes Auswirkungen auf die
Nachbargrundstiicke hatte (u. a. Schattenwurf, Unruhe durch die drehenden Rotor-
blatter), werden diese nicht zugelassen.

Zur Herstellung eines harmonischen Erscheinungsbildes sind Mindestregelungen als
ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen die Dachflachen,
Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Die Dacher von Hauptgebauden sind jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestal-
ten. Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photo-
voltaikanlagen unterbrochen werden. Grindacher sind zulassig.

Zur Forderung des 6konomischen Umgangs mit Primérenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Um die optischen Beeintrachtigungen, die von ihnen
ausgehen, zu minimieren, durfen sie nur auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebaudes montiert werden. Wenn die Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Dach
angebracht werden, darf der senkrechte Abstand zur Dachhaut max. 1,20 m
betragen. Die festgesetzte Firsthbhe darf durch die Solar- und Photovoltaikanlagen
nicht Uberschritten werden. Nicht zuldssig sind Solar- und Photovoltaikanlagen, die
als Freiflachenanlagen (z. B. im Garten) aufgestellt werden oder die die Dach-
und/oder Wandflachen tberkragen.

Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr
als 25 m2 sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen. Die Anpassungspflicht resultiert aus der Sorge, dass bei Nebenanlagen
und Garagen oftmals weniger hohe Mal3stdbe an die Gestaltung gesetzt werden, wie
dies bei Fassaden der Wohngeb&aude der Fall ist und wenn Nebenanlagen und
Garagen nachtraglich errichtet werden. Eine negative optische Wirkung kann
insbesondere dann ausgeldst werden, wenn eine gewisse Gro3e derartiger Anlagen
erreicht wird. Dem soll die gestalterische Vorgabe zur Anpassung an die
Hauptgebaude vorbeugen. Vertretbar sind allerdings geringere Dachneigungen, d. h.
weniger als 30 Grad, und auch Flachdacher. Garagen im Sinne dieses
Bebauungsplanes sind abschlieRbare, tberdachte und durch feste Wande (mit
Garagentor) umschlossene Abstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge. Uberdachte
Stellplatze (= Carports) kdnnen auch in Holzbauweise erstellt werden. Carports im
Sinne dieses Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen zum Abstellen von
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Fahrzeugen, die Uber zumindest vier Pfosten verfligen, auf denen ein Dach ruht, und
die zumindest nach einer Seite hin offen sind.

3.2 Grunordnung

Zur Eingrinung des Wohngebietes werden an dessen Nordseite, d. h. zur Stral3e
‘Grabenacker' hin, sowie an dessen Westseite einreihige Hecken mit einheimischen
standortgerechten Geholzen angelegt. Die Hecken durfen nicht fir die Anlage von
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Es gilt generell, dass auf den Grund-
stucken, die an die Straen 'Kirchenstieg' oder 'Grabenacker' angrenzen, keine
Grundstiickszufahrten an den vorgenannten beiden Straf3en angelegt werden durfen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Gber eine Planstral3e, die in die Stral3e 'Grabenacker' mindet,
erschlossen. Die StraBe 'Grabenacker' fuhrt in noérdlicher Richtung zur Stral3e
‘Wieheberg' (L 14). Die Stralle 'Wieheberg' fuhrt in dstlicher bzw. sudostlicher
Richtung in die Ortslage hinein und mindet in die 'DorfstralRe’. Innerhalb der Ortslage
der Gemeinde Grol3enwiehe mindet die 'DorfstralBe’ auf die 'HauptstralRe’, die die
Hauptverkehrsstral3e innerhalb der Ortslage darstellt. In westlicher Richtung stellt die
Stral3e 'Wieheberg' die Anbindung an den Ortsteil 'Kleinwiehe' der Nachbargemeinde
Lindewitt dar.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens forderte das Ministerium fur Wirtschaft,
Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein einen
Leistungsnachweis, ob, und wenn ja, in welcher Form ein Ausbau des
Einmindungsbereiches Grabenacker / Landesstralle 14 erforderlich ist. Die
daraufhin von der Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH
erarbeitete 'Verkehrstechnische Stellungnahme' vom 18. Februar 2015 gelangt zu
dem Ergebnis: "Um- und Ausbaumaflnahmen an der L 14 sind fur die Erschlieung
des Plangebietes nicht erforderlich. Auswirkungen auf die verkehrliche
Leistungsfahigkeit der Einmindung sind aus dem Plangebiet Nr. 19 nicht zu
erwarten."

Eine Erschlielung Uber die Stral3e 'Kirchenstieg', die an der Westseite des
Plangebietes entlang flihrt, kommt nicht in Betracht, da sie den Zielen der Gemeinde
hinsichtlich der innerdértlichen Verkehrsfihrung widerspricht. Im stdlichen Bereich
des 'Kirchenstiegs' befindet sich die Seniorenwohnanlage sowie im weiteren Verlauf
ein Alten- und Pflegeheim, wahrend an der Westseite Reihenhauser stehen. Fir
diesen Bereich besteht das Ziel, das Verkehrsaufkommen so gering wie mdglich zu
halten. Aus diesem Grund besteht auf der H6he der Sudgrenze des Plangebietes auf
dem ‘'Kirchenstieg' eine Absperrung. Der 'Kirchenstieg' kann somit nicht als
Durchgangsstral3e genutzt werden. Er hat die Funktion einer Anliegerstrale, die
ausschlief3lich dem Zielverkehr dient.
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Die Stral3e '‘Grabenacker' hat eine asphaltierte Fahrbahndecke von ca. 3,50 m Breite.
Fur den Begegnungsverkehr werden bislang die beiderseitig vorhandenen
Grunstreifen mit in Anspruch genommen. Damit auf der Stralle 'Grabenacker' ein
komfortabler Begegnungsverkehr zukinftig mdglich sein  wird, hat die
Ingenieurgesellschaft Nord mbH, Schleswig, einen Vorschlag fur die &ulere
ErschlieRung erarbeitet, der die Verbreiterung der Strale auf 4,75 m durch die
einseitige Befestigung des westlichen Grinstreifens vorsieht.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine Erschlielfungsstral3e mit
Wendekreis. Fur den ruhenden Verkehr werden im Eingangsbereich der Planstral3e
auf einer zentralen Anlage 13 Parkplatze zur Verfigung gestellt. Ausgehend vom
Wendekreis, der im Sidden des Baugebietes liegt, ist eine Fortfihrung der
ErschlieBungsstrale bis zur sidlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen.
Hierdurch soll die Voraussetzung geschaffen werden, dass ein Baugebiet, das
maoglicherweise eines Tages sudlich des Plangebietes entstehen wird, verkehrlich
angebunden werden kann.

An dieser Stelle wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Entwicklung eines
Baugebiets sudlich des Plangebietes davon abhangig ist, dass die Flache fir eine
Bebauung zur Verfigung steht. Zur Zeit sind die Eigentiimer nicht bereit, die Flache
fur eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung zu stellen. Eine Uberplanung der Flache
ist nur dann moglich, wenn die Eigentimer ihre Zustimmung erteilen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den 'Wasserverband Nord'. Das Leitungsnetz ist
zum Plangebiet hin zu verlangern.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert gemall dem DVGW-Arbeitsblatt ‘W 405" eine
Loéschwassermenge von 96 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden. Damit das
Loéschwasser in ausreichender Menge zur Verfligung steht, werden Hydranten
benotigt. Die Entfernung zwischen einem Hydranten und dem Einsatzort sollte
max. 75 m Luftlinie betragen. Das entspricht einer verlegten B-Druckschlauchleitung
von ca. 80 - 120 m Lange. Die Vorschrifften zum Brandschutz nach § 15
Landesbauordnung und die daraus abgeleitete Hilfsfrist, die zehn Minuten betragt,
machen es erforderlich, dass im geplanten Baugebiet mehrere Hydranten
angeschlossen werden. Die erforderliche Anzahl ist im Zuge der Erschlielungs-
planung zu ermitteln.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das Oberflachenwasser, das auf den Baugrundsticken anfallt, wird auf diesen
versickert. Fur das Oberflachenwasser, das auf den offentlichen Verkehrsflachen
anfallt, soll in einem Regenwasser-Kanal, der in der Trasse der geplanten
ErschlieBungsstralle verlegt wird, gesammelt werden. Der Regenwasser-Kanal soll
an den 'Dorfgraben’, der sudlich des Plangebietes an dessen Sudseite verlauft,
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angeschlossen werden. Fir die Einleitung in den 'Dorfgraben’ ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese muss bei der unteren Wasserbehoérde
beantragt werden.

b) Schmutzwasser
Das Kanalnetz fir die Schmutzwasserentsorgung ist in das Plangebiet hinein
auszubauen. Der Betreiber des Kanalnetzes ist der 'Wasserverband Nord'.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Grolienwiehe ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen. Eine
etwaige Erweiterung des vorhandenen Netzes innerhalb des Plangebietes kann
problemlos erfolgen.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 'Schleswig-Holstein Netz
AG'. Das Plangebiet kann an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden.

Die Freileitung, die derzeit noch das Plangebiet in West-Ost-Richtung quert, wird
abgebaut und um das Plangebiet herum als Erdkabel verlegt.

Gas

Die Gemeinde GroRRenwiehe wird mit Erdgas versorgt. Der Anschluss des
Plangebietes an das Erdgasnetz der Schleswig-Holstein Netz AG ist grundsatzlich
maoglich. Der Versorgungstrager wird die Verlegung einer Gasleitung prifen.

Abfall
Fur die Abfallbeseitigung sind die Bestimmungen der Abfallwirtschaftsgesellschaft
des Kreises Schleswig-Flensburg maR3geblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich sind gemaR 8§ 14 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmitill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Alt-
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lasten sind unverziglich dem Kreis Schleswig-Flensburg, Fachdienst: Abfall und
Bodenschutz, anzuzeigen.

3.5 Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Mal3nahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefuihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Allgemeine Wohngebiete (WA) 11.612 72,0
Verkehrsflachen 3.151 19,5
Anpflanzflachen 515 3,2
Grinflachen 783 4,9
Ver- und Entsorgungsflachen 69 0,4
Gesamt 16.130 100,0

Die Gemeinde tragt die Planungskosten, die im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung dieses Bauleitplanverfahrens anfallen. Das Planungshonorar wurde auf
Basis der 'Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure' (HOAI) ermittelt. Die
Planungskosten umfassen ebenso die erforderlichen Nebenleistungen (u. a.
Vermessung und Gutachten, wie z. B. die schalltechnische Prognose und die

Immissionsprognose fur Gertiche).
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht
werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden konnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kodnnen. Seine Blndelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erfilllen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht als blof3e Anlage
dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen tber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im  Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgditer.

5.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts wund der wichtigen Ziele des
Bebauungsplans

Das Plangebiet von rund 1,6 ha GroR3e liegt im Norden der Gemeinde GrolRenwiehe,
am Westrand der Ortslage. Ostlich grenzen eine Hofstelle mit einer
Gartenbracheflache und weiter sudostlich Siedlungsgebiet an. Die jenseits einer
Geholzreihe aus Eschen und Salweiden liegende Flache im Nordwesten wird als
Intensivgrinland und Weide genutzt. An der Sudgrenze des Plangebietes verlauft ein
offener Graben hinter dem eine vor wenigen Jahren errichtete Seniorenwohnanlage
anschliel3t. Im Norden befindet sich ein Reiterhof. Die Ubrigen, nicht bebauten
umgebenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die Gemeinde Grol3enwiehe plant auf der betreffenden Flache, 16 Baugrundstiicke
als allgemeines Wohngebiet bereit zu stellen.
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Die ErschlieBung erfolgt als Anbindung im Nordosten des Plangebietes Uber die
Stral3e Grabenacker bis in einen im Suden gelegenen Wendekreis, von dem noch
eine optionale Anbindung an die sudéstlich angrenzende Flache reicht. Von dieser
HaupterschlieBung filhren 3 offentliche Wohnwege zu den am Westrand des
Plangebietes liegenden Grundstiicken in zweiter Reihe.

An der verschwenkt in das Plangebiet fuhrenden Zufahrt befindet sich eine Anzahl
Besucherparkplatze sowie eine Griinanlage mit Nutzung als Kinderspielplatz.

Hinsichtlich einer mdglichen Konfliktsituation mit einem europaischen Schutzgebiet
i. S. von Natura 2000 ist festzustellen, dass kein FFH-Gebiet oder EU-
Vogelschutzgebiet im rdumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung
liegt.

An das Plangebiet angrenzend, jenseits der Stral3en Grabenacker und Kirchenstieg,
verlaufen nach 8 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 21 LNatSchG geschiitzte Knicks.
Den Ostrand markiert eine dicht gewachsene artenreich zusammengesetzte Baum-
und Buschreihe aus Laubgeholzen und einzelnen Koniferen.

5.1.3 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Gber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Bebauung des Ackerlandes zur Nutzung als allgemeines Wohngebiet;

- Versiegelung durch Verkehrsflachen sowie Stellplatze, Terrassen und
Nebenanlagen;

- Bepflanzung der Gartenbereiche mit Gberwiegend nicht heimischen Zierpflanzen;

- Neuanlage einer 6ffentlichen Grinflache mit Nutzung als Kinderspielplatz sowie
kleinerer offentlicher Grunflachen im Bereich der Zufahrt;

- Anpflanzung von Gehoélzsteifen am Nord- und Westrand

Der im Plangebiet einbezogene Abschnitt der StralRe Grabenacker mit Randmulden
und Stralenbaumen verbleibt unverandert.

5.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschléagigen
Fachgesetzen, die fir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt
wurden

5.2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB
anzuwenden. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom
07. August 2013, und dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
vom 24. Februar 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juli 2011,) sind zu
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beachten. Die im Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundsatze des
Naturschutzes, die Regelungen zum européischen Habitatschutz und zum Biotop-
und Artenschutz sind bei Bedarf Uber eine Potentialabschatzung zu prifen. Dartber
hinaus sind die Vorgaben des 8§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, 8§ 1a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz zu
beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten weiterhin: Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Umweltministeriums - Verhdaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 09. Dezember 2013 sowie unter
Berucksichtigung der Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen
Kompensation; Bertcksichtigung der agrarstrukturellen Belange vom 30. Mérz 2011.

5.2.2 Fachplane

Landschaftsplan (1998): Darstellung als Ackerland

Flachennutzungsplan: Bisherige Darstellung als Flache fur Landwirtschaft

Zielsetzungen mit Umweltbelangen in tGibergeordneten Planungen fir das Plangebiet:

Landesentwicklungsplan (2010): keine Angaben fir die Ortslage

Regionalplan Planungsraum Ill (2002): Keine mit Umweltbelangen

Landschaftsprogramm (1998): keine Angaben fiir die Ortslage

Landschaftsrahmenplan Planungsraum V (2002)

1. Strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt
2. Landschaftsschutzgebiet (200 m nordwestlich)

Biotopverbund

Im Hinblick auf nahe gelegene Biotopverbundstrukturen befindet sich eine
Nebenverbundsachse des Biotopverbundsystems 0,4 km sudlich des Plangebietes
(Quelle: www.umweltdaten.landsh.de).

Die Gemeinde Grol3enwiehe liegt innerhalb eines 'Stukturreichen Kulturlandschafts-
ausschnittes'. Die landschaftliche Bedeutung bezieht sich primar auf die an die
Siedlung angrenzende Feldflur, wobei der Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
Feldflur miteinbezogen ist. Die Darstellung 'Strukturreicher
Kulturlandschaftsausschnitt' stellt keine Schutzkategorie dar. Sie bedeutet vielmehr
eine fachliche Empfehlung, wonach der vorhandene Strukturreichtum der Feldflur
erhalten werden sollte. Eine Erweiterung des Siedlungsgebietes, wie sie im
vorliegenden Fall vorgesehen ist, ist zulassig.
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Begrindung der Abweichung vom Landschaftsplan

Im  Entwicklungsplan sind fur die Flache des Plangebietes keine
EntwicklungsmafRnahmen vorgesehen. Es ist somit von einem Fortbestand der
bisherigen Nutzung (Acker) auszugehen. Die in der vorliegenden Planung
vorgesehene Ausweisung einer 'Wohnbauflache' steht somit nicht im Einklang mit
dem Landschaftsplan.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand. Es grenzt im Osten und im Studen an das
bestehende Siedlungsgebiet an.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ergeben sich keine Konflikte mit der geplanten
Ausweisung einer 'Wohnbauflache'. Durch die Uberplanung ist eine landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflache betroffen. Ackerflachen haben fir die Tierwelt aufgrund
des im Laufe des Jahres sehr unterschiedlich ausgepragten Vegetationsbestandes
keine besondere Bedeutung als Nahrungshabitat. Dadurch, dass an zwei Seiten
Siedlungsbereiche an die Ackerflache angrenzen, ergibt sich eine Vorbelastung, wie
sie fur Siedlungsrander charakteristisch ist.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

5.3.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschliellich der Umweltmerkmale fir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet
umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die
Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegeniber
den zu erwartenden Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung
verbundenen Entwicklungsmoéglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen fur
die Darstellung von MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. Der Stral3enabschnitt, der entlang der
Nordgrenze des Ackers verlauft, liegt auRerhalb des Plangebietes. Zu beiden Seiten
der asphaltierten Fahrbahn sind Grinstreifen (Bankette) und Entwasserungsmulden
ausgebildet.

An der Boschung der Entwasserungsmulde, die im Norden an den Acker angrenzt,
stocken einige Baume. Es handelt sich um Eichen und Linden. Die Baume gehéren
der Altersklasse 'Schwaches bis mittleres Baumholz' (Stammdurchmesser: 20 - 50
cm) an.

Im Westen grenzt ebenfalls eine Entwasserungsmulde an den Acker an. Die
Entwasserungsmulde liegt aulerhalb des Plangebietes. Auf den Bdschungen
stocken drei Eichen, deren Kronen in das Plangebiet hineinreichen. Die Eichen sind
der Altersklasse 'Schwaches bis mittleres Baumholz' zuzuordnen.

Im Suden grenzt der 'Dorfgraben’ an das Plangebiet. Auf den Bdschungen stocken
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Erlen. Die Erlen gehtren ebenfalls der Altersklasse 'Schwaches bis mittleres
Baumholz' an.

Die Entwasserungsmulde, die im Osten an den Acker angrenzt, liegt in dem Bereich,
der an das Siedlungsgrundstiick angrenzt, mit der westlichen Halfte im Plangebiet.
An der Ostseite der Entwasserungsmulde ist ein Gehdlzsaum ausgebildet, in dem als
Uberhélter einige Larchen und Tannen stocken. Die Larchen und Tannen gehoren
der Altersklasse 'Schwaches bis mittleres Baumholz' an. Die Kronen der Baume
ragen in das Plangebiet hinein.

Nordlich des Siedlungsgrundstiicks verlauft eine weitere Entwasserungsmulde
entlang der Ostseite des Ackers. Diese Entwéasserungsmulde liegt aul3erhalb des
Plangebietes. Auf den Bdschungen der Entwasserungsmulde stocken vier Eichen,
von denen jeweils zwei der Altersklasse 'Schwaches bis mittleres Baumholz' und der
Altersklasse 'Starkes Baum-holz' (Stammdurchmesser: 50 - 80 cm) angehdren. Die
Kronen der Eichen, insbesondere die der beiden &lteren Eichen, ragen bis zu 7,00 m
in das Plangebiet hinein.

Die Ausweisung einer 'Wohnbauflache' wird zu einer Beseitigung des Ackers fluhren.
Der Bau der Erschie3ungsstra3e und der Wohngebdude sowie die Anlage von
befestigten Hofflachen werden im Plangebiet umfangreiche Flachenversiegelungen
zur Folge haben. Flachenversiegelungen bedeuten, dass der Boden seine
Funktionen, die er im Natur-haushalt hat, verliert. Die Flachenversiegelungen stellen
aus diesem Grund naturschutz-rechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes durch geeignete MalRRnahmen ausgeglichen
werden mussen.

Funktionszusammenhange
Das Plangebiet befindet sich im direkten Randbereich der Bebauung und bildet so

den Ubergang zur landwirtschaftlich  genutzten  Flache. Besondere
Funktionszusammenhénge im Plangebiet bestehen daher nicht.

Besiedlung

In dem hier festgelegten Geltungsbereich befindet sich bisher keine Bebauung, sie
grenzt allerdings im Siden mit der Seniorenwohnanlage unmittelbar an.

5.3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung“ und
,besonderer Bedeutung® flir den Naturhaushalt.

5321 Boden und Relief

Bei der Bodenart handelt es sich um anlehmigen Sand.
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Das Relief des Plangebiets fallt geringfiigig von etwa 20,2 m UNN im Nordosten auf
ca. 19,9 m UNN im Sudwesten ab. Im Grunde genommen ist das uUberplante Gebiet
in topographischer Hinsicht nahezu unbewegt.

Den derzeitigen Acker umgibt eine kleine Mulde von etwa 15 cm Tiefe, die in den
sudlich verlaufenden Dorfgraben einmindet.

Es bestehen keine Hinweise auf seltene Boden sowie auf Abgrabungen und
Aufschittungen oder Altablagerungen.

Bewertung

Die Bdden des Plangebietes sind durch intensive Landwirtschaft gepréagt und haben
gegenwartig eine ,allgemeine Bedeutung“ fur den Naturschutz. Das im Plangebiet
bestehende Relief ist bereits tiberformt und weitgehend eben.

5.3.2.2 Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Der Grundwasser-Flurabstand ist im Rahmen einer Bodensondierung im Bereich
zwischen 1,00 m und 1,20 m ermittelt worden. Die Oberflachenentwasserung erfolgt
dem natirlichen Gefalle folgend tber die das Plangebiet umgebenden Mulden und
mindet in den Dorfgraben. Dieses offene Oberflachengewasser (Biotopschliissel
FGr) ist jedoch durch die Dingung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache
stark eutrophiert. Der Dorfgraben soll im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes
verrohrt werden. Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes liegt bereits
vor.

Hinsichtlich  Grund- und Trinkwasser bestehen keine  weitergehenden
planungsrelevanten Angaben.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung® fur den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz.

5.3.2.3 Klima, Luft

Im Plangebiet liegt das Jahresmittel der Tageshodchsttemperatur bei 12,3° C und die
Niederschlagsmenge bei 870 mm (www.dwd.de). Die Windgeschwindigkeit misst
durchschnittich 14  km/h  (www.dwd.de), Hauptwindrichtung ist West
(www.nationalatlas.de).

Hinsichtlich Mikroklima kénnen nur wenige Teilbereiche mit einigen Charakteristika
unterschieden werden. Im Nahbereich der Geholzstrukturen entstehen in
Teilbereichen geschutzte, auf der Sidseite besonnte Bereiche. Die sudliche
Teilflache ist durch die niedrigere Lage feuchter und weist durch die Schatten
werfenden Erlen am Siddrand ein kihleres Mikroklima auf. Innerhalb der freien
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Ackerflache sind je nach Witterung und Jahreszeit die klimatischen Bedingungen
stark wechselnd.

Bewertung

Das Gebiet weist in Teilbereichen geringe mikroklimatische Unterschiede auf, Klima
und Luft sind von ,allgemeiner Bedeutung®. Aufgrund der umgebenden
Heckenstrukturen besteht keine auRergewthnliche Windexposition.

5.3.2.4 Arten Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und
Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Plangebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung wenig differenziert und weist kaum biologische Vielfalt auf. Vereinzelte
Baume umsaumen die Flache: Neben Larchen (Stammdurchmesser 0,3 m) und
Fichten (0,4 - 0,5 m) an der Ostseite sowie Erlen (0,3 - 0,4 m) an der Sudseite sind
besonders die alten Eichen mit beachtlichen Stammdurchmessern (bis zu 0,8 m) an
den Gebietsgrenzen im Westen, Norden und Osten hervorzuheben. Am Nordrand im
StralRenverlauf stehen mehrere Linden mit mittlerem Stammdurchmesser
(0,2-0,3m).

An der Ostgrenze aul3erhalb des Plangebietes verlauft ein artenreicher (u. a.
WeiRdorn, Holunder, Esche, Ahorn, Eiche, Apel, Mirabelle) Gehdlzbestand mit
einzelnen Koniferen in Uberwiegender Auspragung einer Baumreihe. Nicht an das
Plangebiet angrenzend, jedoch auf der anderen Strafl3enseite des Grabenackers und
des Kirchenstiegs befinden sich Knicks (Biotopschliissel: HWt) als nach § 30
BNatSchG / § 21 LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope.

Im Saumbewuchs an der Nord- und Westgrenze finden sich u.a. Brombeeren,
Grauweiden, Weil3dorn.

In der suddstlichen Ecke des Plangebietes liegt ein kleiner improvisierter Reitplatz.
Am sudlichen Dorfgraben wachsen einzelne Zierpflanzen, die sicherlich aus
Gartenabfallen entstammen.

5.3.24.1 Streng und besonders geschutzte Arten (88 44, 45 BNatSchG)

Im Plangebiet wurden keine streng geschutzten Pflanzen verzeichnet. Hinsichtlich
moglicher Vorkommen geschitzter Tierarten kann aufgrund der entsprechenden
Habitatstrukturen auf folgende Vorkommen geschlossen werden:

Streng geschutzte Arten

Es bestehen aufgrund des in Anteilen noch dorflich landwirtschaftlich gepragten
Umfeldes mogliche Vorkommen von Fledermausarten, da sich hier mit Altbaumen,
alten Holzschuppen und Scheunen geeignete Quartiere und Verstecke finden. Alle
Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt. Als wichtige
mogliche Lebensraumstrukturen sind insbesondere Hohlraume und kleine Spalten an
Verkleidungen von Geb&uden und alteren Baumen zu bericksichtigen.
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Es erfolgt jedoch keine Stérung und To6tung einzelner, in Verstecken sich
aufhaltender Tiere und ebenso von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. In direkter
Konsequenz der Festsetzungen aus dem B-Plan wird eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands moglicher lokaler Fledermauspopulationen ausgeschlossen.

Besonders geschutzte Tierarten

Unter den im bzw. angrenzend zum Plangebiet, insbesondere in den alten
Baumbestanden wahrscheinlich vorkommenden Vogelarten sind zahlreiche Arten als
europdaische Vogelarten nach dem BNatSchG besonders geschitzt. Die Mehrzahl
davon sind als Brutvogel und Geholzrandbesiedler weniger stdrungsanfallige,
verbreitete und héaufigere Arten der Siedlungsumgebung. Da fur die Umsetzung der
Planung keine Gehdlzbeseitigung erfolgen muss, kann eine Stérung oder
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Bewertung

Durch intensive Nutzung der Flache ist ein planungsrelevantes Vorkommen streng
und besonders geschutzter Arten weitgehend auszuschlieRen. Alterer Baumbestand
und die angrenzende artenreich zusammengesetzte Gehdlzreihe am Ostrand sowie
der Dorfgraben bieten zwar Habitate, werden jedoch durch die Planung nicht
wesentlich beeinflusst. Im Wesentlichen entstehen hier Stérungen durch zuklnftig
angrenzendes Siedlungsland. In der Bewertung kommt dem Aspekt Flora/Fauna,
biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften eine ,allgemeine Bedeutung®
zu.

5.3.2.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt inmitten einer durch die Agrarwirtschaft bestimmten Landschatft.
Da im Norden und Westen landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen und im Suden
und Westen Siedlungsbereiche anschlieBen, bildet das Plangebiet einen
Randbereich. Durch die umgebenden Knickreihen im Verlauf der StralRen sowie die
Baum- und Gehdlzreihe auf der Ostseite ist das Plangebiet trotz seiner
Uberschaubarkeit nicht strukturlos in der Landschaft gelegen. Markant sind einzelne
groéRere Baume in Randlage wie die Gruppe é&lterer Erlen im Sidosten. Eine
Einsehbarkeit besteht von den StraRen am Nord- und Westrand sowie von der
sudlich gelegenen Seniorenwohnanlage.

Bewertung
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist von ,allgemeiner Bedeutung®.

5.3.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Das Planungsgebiet bietet bisher keine besondere Aufenthaltsqualitét und es
bestehen innerhalb der Ackerflache auch keine 6ffentlich nutzbaren Wegestrukturen.

Der Reiterhof ndérdlich der Strale ,Grabenacker’ bildet eine nahe gelegene
Freizeiteinrichtung. Es ist weiter davon auszugehen, dass die am Westrand
angrenzende, flr eine Durchfahrt als Sackgasse weiter sudlich durch eine Sperre der
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Durchfahrt unterbrochene Wegefuhrung des ,Kirchenstieges’ eine wichtige Struktur
der Naherholung darstellt.

Im Hinblick auf benachbarte Nutzungen ist hier auf die sudlich angrenzende
Seniorenwohnanlage hinzuweisen.

Die Emissionsbelastung der Stralen Grabenacker und Kirchenstieg halt sich
aufgrund des unerheblichen Verkehrsaufkommens in Grenzen.

Eine Belastung stellt gegenwartig die in Ost-Westrichtung das Plangebiet querende
Hochspannungsleitung dar. Diese wird allerdings vom Versorgungstrager als
Erdverkabelung um das Siedlungsgebiet herum verlegt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde gepruft, ob von zwei land-
wirtschaftlichen Betrieben, die nordlich bzw. norddstlich des Plangebietes liegen,
Larmemissionen ausgehen, die im Plangebiet zu erhdhten Immissionen fihren, die
mit einer Wohnnutzung nicht vertraglich waren.

Nordlich des Plangebietes grenzt ein Pferdehof an. Von dem normalen Betrieb
gehen keine bedeutenden Larmemissionen aus. Allerdings gibt es einige Situationen,
in denen stark erhdhte La&rmemissionen auftreten. Dies ist der Fall, wenn in der
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) oder frih morgens, d. h. zwischen 6.00 und 7.00 Uhr,
Pferde in Pferdeanhanger eingeladen bzw. aus diesen ausgeladen werden. Die
Verladung zu dieser Zeit ist erforderlich, da der Betreiber des Pferdehofes bzw. die
Personen, die ihre Pferde beim Pferdehof unterstellen, zu Reitturnieren fahren.
Aufgrund der teilweise langen Anfahrten und des frihen Beginns der Reitturniere fallt
die Verladung der Pferde in diese Zeit.

Weiterhin ist von Bedeutung, dass der Betreiber des Pferdehofes circa viermal im
Jahr Heu angeliefert bekommt. Die Anlieferung und Einlagerung des Heus féllt in der
Regel in die Zeit von 5.00 bis 22.00 Uhr.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Nordosten des
Plangebietes die Immissionsrichtwerte, die fir die Nacht gelten (22.00 bis 6.00 Uhr),
nicht eingehalten werden kénnen. Sowohl das Verladen der Pferde als auch die
Anlieferung und Einlagerung des Heus fuhrt in der Zeit vor 6.00 Uhr zu
Larmimmissionen, die Uber dem Immissionsrichtwert von 40 dB, der fir den
Nachtzeitraum gilt, hinausgehen. Da eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
nur im norddstlichen Randbereich des Plangebietes vorliegt, kann der Konflikt gelst
werden, indem in dem geplanten Baugebiet ein Bereich von 30 m Tiefe (gemessen
von der sudlichen Fahrbahnkante der Stral3e 'Grabenacker’) und 50 m Breite
(gemessen von der Ostgrenze des Plangebietes) von einer Wohnnutzung
freigehalten wird. Um weiterhin eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes, der
fur kurzzeitige Geréuschspitzen gilt, zu vermeiden, wird empfohlen, dass bei der
Verladung der Pferde die Laderampe der Pferdeanhanger mit Gummimatten
ausgelegt werden. Bei der Umsetzung dieser MalRhahme ist die Mitwirkung des
Betreibers des Pferdehofes erforderlich.

Die Abteilung 'Technischer Umweltschutz' des LLUR in Flensburg wies im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens darauf hin, dass diese Mitwirkung des Betreibers des
Pferdehofes rechtlich nicht durchsetzbar sei. Aus diesem Grunde wurden in
Abstimmung mit dem zustandigen Sachbearbeiter des LLUR fur die vier am
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dichtesten zum Pferdehof gelegenen zukinftigen Wohngrundstiicke im
Bebauungsplan Nr. 19 MalBnahmen zur architektonischen Selbsthilfe festgesetzt, die
Schlaf- und Kinderzimmer fur die zum Pferdehof ausgerichteten Gebaudefronten
betreffen.

In die schalltechnische Untersuchung wurde weiterhin der landwirtschaftliche Betrieb
mit einbezogen, der nordoéstlich des Plangebietes liegt (Standort: Wieheberg 1). Es
handelt sich um einen Milchvieh- und Futterbaubetrieb. Die folgenden
Arbeitsvorgange fiihren zu bedeutenden Larmemissionen:

- das Befillen des Gillewagens: Betrieb der Pumpe, Betrieb des Traktors;

- das Befillen des Frasmischwagens am Silagelager;

- die Anlieferung von Gras und Mais, Einbringung in das Silo (Siloplatten), Verdichten
der Silage durch Befahren mit dem Traktor.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die vorgenannten
Arbeitsvorgange im Plangebiet zu keinen erhdhten Larmimmissionen fuhren. Die
Immissionsrichtwerte werden eingehalten.

Neben der Untersuchung moglicher Larmbelastungen ist in der Planung zu beriick-
sichtigen, inwieweit sich fir das Plangebiet Geruchsbelastungen ergeben. Im Umfeld
des Plangebietes befinden sich sieben landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
(Rinder, Pferde). Die Tierhaltung fuhrt zu typischen Gerlichen, die von den Tieren,
ihren Ausscheidungsprodukten und deren Lagerung bzw. Speicherung (z. B.
Misthaufen, Gullebehélter) sowie dem gelagerten Futter (z. B. Silage) ausgehen. Da
die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Plangebietes planungsrechtlich
zulassig ist und die Betriebe einen Bestandsschutz geniel3en, ist es Aufgabe der
Planung zu prufen, ob die Errichtung eines Wohngebietes mit der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung vertraglich ist.

Die wahrgenommenen Geriiche werden in ‘'Geruchsstunden' erfasst. Eine
‘Geruchsstunde' liegt vor, wenn innerhalb einer Stunde der typische Geruch einer
Anlage (z. B. Rinderstall oder Glllebehalter) mindestens sechs Minuten
wahrgenommen wird. Nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) darf in einem
Wohngebiet ein Immissionswert von 10 % der Jahresstunden nicht Uberschritten
werden. Ausgehend von den 8.760 Jahresstunden (365 Tage x 24 Stunden), dirfen
in einem Wohngebiet max. 876 Geruchsstunden (= 10 %) im Jahr anfallen. Wenn der
Immissionswert von 10 % der Jahresstunden eingehalten wird, ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen oder schadlichen Beeintrachtigungen vorliegen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet Gberwiegend 5 %
der Jahresstunden als 'Geruchsstunden' anfallen. Im &stlichen Randbereich des
Plangebietes ergibt sich ein Wert von 7 % der Jahresstunden. Fir den sidwestlichen
Randbereich wurde hingegen ein Wert von 4 % ermittelt. Somit lasst sich
zusammenfassend feststellen, dass die ermittelten Immissionswerte deutlich unter
dem zulassigen Hochstwert von 10 % der Jahresstunden liegen.

Es kann festgestellt werden, dass die Konflikte, die sich durch die LA&rmimmissionen

ergeben, planerisch durch MalRnahmen der architektonischen Selbsthilfe I6sen
lassen. Hinsichtlich der Geruchsimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken,
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ergeben sich keine Konflikte.

Bewertung
Die fur Geruchsbeeintrdchtigung relevante zuldssige Immissionshdochstgrenze von
10 % der Jahresstunden der Geruchsimmissionen fur Wohn- und Mischgebiete wird
eingehalten.

Durch die néachtliche Verladung der Pferde und das Einbringen von Heu werden im
norddstlichen Plangebiet die zulassigen Immissionsrichtwerte Uberschritten. Im
nordostlichen Plangebiet ist eine Wohnnutzung nicht ohne weitergehende bauliche
SchallschutzmalRnahmen maglich.

Im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung des Siedlungsgebietes Uber die StralRe
,Grabenacker bildet die gegenwartige Strallenbreite von ca. 3,50 m bei
Begegnungsverkehr eine Schwierigkeit und Sicherheitseinschrankung. Die
Fahrflache wird auf 4,75 m verbreitert.

Die geplante Bebauung hat lediglich fur die Anwohner der sudlich angrenzenden
Seniorenwohnanlage aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft eine mehr als
,allgemeine Bedeutung®.

5.3.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes befinden weder archéologische Denkmale, noch
Gebaude oder Freianlagen unter Denkmalschutz.

Bewertung
Der Geltungsbereich hat fir Kultur- und sonstige Sachgtiter keine Bedeutung.

5.3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Besondere  Wechselwirkungen im  Zusammenhang mit unterschiedlichen
Schutzgutern sind nicht erkennbar.

5.3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Die Bdden des Plangebietes sind durch landwirtschaftliche Nutzung bereits
anthropogen Uberformt. Der Bau der Gebaude zusammen mit ndotiger
Verkehrsinfrastruktur ~ verursacht zusatzliche Flachenversiegelung, die den
Oberflachenwasserabfluss nicht unerheblich beeinflusst. Flora und Fauna werden
aufgrund der bisherigen Ackernutzung durch die Bebauung nur geringfugig
beeinflusst. Die Bebauung erweitert die bestehende Siedlungssituation der Ortschaft
und gliedert sich weitgehend in das Landschaftsbild ein.
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5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

5.4.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung
5.4.1.1 Boden und Relief

Es kommt zu zusatzlichen Flachenversiegelungen auf der bisherigen Ackerflache.
Fir den Bau der Gebaude konnen im tiefer gelegen sudlichen Teilbereich
Anschittung und Abgrabung nétig sein. Die Flache ist durch Ackernutzung bereits
uberformt, wenn auch nicht in der notwendigen Tiefe fur Baumal3nahmen und
ErschlieBung.

5.4.1.2 Wasserhaushalt

Durch Voll- und Teilversiegelungen fir Geb&ude, Nebenanlagen, Zufahrten,
Stellplatze und Terrassen wird die Versickerungsfahigkeit nachteilig betroffen.
Zudem wird anfallendes Niederschlagswasser aus dem Gebiet abgeleitet. Dazu
kénnen geeignete Versickerungsmalinahmen errichtet werden.

5.4.1.3 Klima, Luft

Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken lokalklimatisch eine
Warmereflexion. Durch die bestehende und zukinftig verstarkte Eingriinung wird
sich keine besondere Windexposition fir das Wohngebiet ergeben.

5.4.1.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die Umwandlung der bisherigen Ackerflache in Siedlungsland bedeutet fir
moglicherweise in der Umgebung mit Quartieren beheimatete Flederm&use eine
geringe Einschrankung ihrer Jagdreviere. Vergleichbar stellt sich die Situation fir
Vogelarten, die freie Felder aufsuchen oder an Gehdlzrandern weitgehend
ungestorte Situationen bendtigen, dar. Es kommt weder zu Beseitigungen besonders
geschutzter Biotope, noch von Gehdblzen.

Innerhalb der neuen Siedlungsflache konnen sich wiederum an Hausgarten
angepasste, weniger stérungsempfindliche Tierarten neu ansiedein.

Insgesamt ergeben sich jedoch kaum nachteilige Effekte hinsichtlich
Lebensgemeinschaften und biologischer Vielfalt.
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5.4.1.5 Landschaftsbild

Durch die Bebauung wird der Siedlungsbereich ausgeweitet. Die geplante Bebauung
ist dichter als auf anderen landwirtschaftlich gepragten Siedlungsflachen und fuhrt
somit zu einer geringen Verénderung des Landschaftsbildes. Durch die Steuerung
der zulassigen Flachenbeanspruchungen, Gebaudehthen und weiterer Vorgaben fur
zulassige Gebaude kdnnen nachteilige Effekte reduziert werden.

5.4.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Ausweitung des Siedlungsgebietes kann fir die bisherigen Anwohner der sudlich
angrenzenden Seniorenwohnanlage als Nachteil empfunden werden, da die neuen

Gebéaude eine freie Sicht nach Norden Uber den bisherigen Acker einschranken.

Wahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu erhéhtem Larm und
baubedingten Emissionen kommen.

Aufgrund des durch das Siedlungsgebiet erhdhten Verkehrsaufkommens Uber die
Zufahrt der Stralle Grabenacker sind hier Aufweitungen der lediglich 3,50 m
Fahrbahnbreite erforderlich. Diese werden auf der Ostseite der Fahrbahn stattfinden.

5.4.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Keine besonderen Auswirkungen.

5.4.1.8 Wechselwirkungen

Keine besonderen Wechselwirkungen.

5.4.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

5.4.2.1 Boden und Relief

Weiter andauernde Bewirtschaftung und Nahrstoffeintrdge durch Dingung der
Ackerflache.

5.4.2.2 Wasserhaushalt

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit bleibt erhalten. In den wasserfiihrenden

Bodenschichten sowie dem angrenzenden Dorfgraben kommt es zu Nahrstoff- und
stofflichen Eintrédgen aus der landwirtschaftlichen Nutzung.
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5.4.2.3 Klima, Luft

Die bestehende mikroklimatische Situation bleibt erhalten.

5.4.2.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die bestehende Freiflache bietet weiterhin begrenzt Lebensraum und Jagdrevier fur
hier und in der Umgebung vorkommende Tierarten. Die biologische Vielfalt bleibt
unverandert gering.

5.4.2.5 Landschaftsbild

Es verbleibt weiterhin eine Ackerflache in raumlicher N&he zum bestehenden
Ortsrand.

5.4.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Fur die Anwohner des bisherigen sudlichen Siedlungsrandes bzw. der
Seniorenwohnanlage verbleibt die bisherige Randlage und freie Blickperspektive.
5.4.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Keine besonderen Auswirkungen.

5.4.2.8 Wechselwirkungen

Keine besonderen Wechselwirkungen.

5.5 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

5.5.1 Boden und Relief

Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzungen im B-Plan
und Ausgleich entsprechend dem ermittelten Umfang.

Ausgleich durch Aufwertung einer bisher intensiv genutzten Flache durch

Maflnahmen fur den Naturschutz und Entwicklung dieser Flache gemald den
vorgegebenen fachlichen Zielsetzungen.
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5.5.2 Wasserhaushalt

Durchfihrung von baulichen MalRhahmen zur Regenwasserversickerung von den
privaten Grundsticken entsprechend der Vorgaben aus dem B-Plan. Das
Oberflachenwasser, das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallt, wird in einem
Regenwasser-Kanal gesammelt und in den 'Dorfgraben’ eingeleitet. Weiter gehende
Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

5.5.3 Klima, Luft

Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energienutzung in Form von
Solarkollektoren in Verbindung mit den Gebauden.

5.5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Anlage von Gehdlzsteifen mit heimischen Arten im Verlauf des Nord- sowie
Westrandes im Plangebiet. Im Rahmen der verkehrlichen Erschlie3ung sind keine
Geholzbeseitigungen erforderlich.

5.5.5 Landschaftsbild

Eingrinung durch neue Gehélzsaume (s. 0.) sowie einer als 6ffentliche Grinflache
festgesetzten Grunstruktur beidseits der Zufahrt in das Plangebiet. Zul&assigkeit von
Grundachern.

5.5.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen fur die zuklnftige Siedlungsflache durch
Abrticken der Bebauung von dem Wirkbereich des ndérdlich zum Plangebiet
angrenzenden Reiterhofes. Reduzierung landwirtschaftlich bedingter Emissionen fur
die sldlich an das Plangebiet angrenzende Seniorenwohnanlage.

5.5.7 Kultur- und sonstige Sachguter

keine

5.5.8 Wechselwirkungen

keine
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5.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele fur den B-Plan

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines B-Plans wirden die bestehenden
Rahmenbedingungen fir eine landwirtschaftliche Flachennutzung andauern. Der
Verzicht ware insofern eine ,0-Losung®.

5.6.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Die Flache kdnnte extensiviert werden oder fir eine anderweitige Flachennutzung im
Rahmen des gemeindlichen Bedarfs zur Verfiigung stehen. Eine Bebauung konnte
auf bestimmte Teilbereiche begrenzt bleiben.

5.6.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auf3erhalb des Plangebietes

Es wurden anderweitige Flachen in der Gemeinde in Betracht gezogen. Allerdings
war fir die Gemeindeentscheidung fir das vorliegende Plangebiet auch dessen
tatsachliche Verfugbarkeit zu einer baulichen Umsetzung malfgeblich. Daran
scheiterten Flachenalternativen.

5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltaus-wirkungen in
Folge der Festsetzungen aus dem B-Plan

Beanspruchungen von bisher unbebauten Flachen fur eine Denaturierung uber
Versiegelungen fir StraRen, Wege, Gebaude und Nebenanlagen missen immer als
erheblich nachteilige Umweltauswirkungen gewertet werden.

5.8 Zusatzliche Aspekte

5.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Es wurden zwei Gutachten zur Emissionsbeeintrachtigung durch Schall vom nérdlich
angrenzend liegenden Reiterhof (Larmbeeintrachtigung: M+O Immissionsschutz,
14.05.2014) sowie hinsichtlich Geruchsemissionen von néchst gelegenen
Landwirtschaftsbetrieben und der Biogasanlage (Immissionsgutachten: Odournet
GmbH, 31.10.2013) vorgenommen. Diese standen fur die Umweltbewertung zur
Verfigung und die Ergebnisse fuhrten auch zu Anpassungen der Planung im
nordostlichen Teilgebiet sowie hinsichtlich der verkehrlichen Erschliel3ung.
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5.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, auf technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Es sind keine besonderen Schwierigkeiten oder technische Liicken erkenntlich.

5.8.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfélle als die bereits beschriebenen oder
Belastungen aus der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und Gestaltung
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft oder sonstigen Folgen der Festsetzungen
fur das Vorhaben einer gemeindlichen Siedlungsentwicklung, die zu zuséatzlich
nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kdnnten, sind nicht zu erwarten. Besondere
klimaschéadliche Auswirkungen in Folge der Planung sind gleichfalls nicht erkennbar.

5.8.4 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmoglich-
keiten des Umweltzustandes

Schaffung von Gehdlzstrukturen mit standortheimischen Pflanzungen am ndérdlichen
und westlichen Rand des Plangebietes.

5.9 Umweltiberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans
(Monitoring)

Gemdl3 & 4 ¢ BauGB (Uberwacht die Gemeinde die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des Plans erfolgen konnen.
Generelles Ziel fur das Monitoring ist eine frihzeitige Ermittlung erheblicher
unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden
Malnahmen frihzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist
keine generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung.
Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fir die Durchfihrung des
Monitorings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit
verbundene Berichterstattung eigenverantwortlich. Das Monitoring bildet somit ein
Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der geplanten MaRnahmen, die zur
Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

Ein Erfordernis fir ein Monitoring besteht nach dem derzeitigen Planungsstand nicht.

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet nordlich des Dorfgrabens, sudlich der Strale Grabenacker und dstlich
des Weges Kirchenstieg soll eine Siedlungsentwicklung von 16 neuen
Baugrundstiicken als allgemeines Wohngebiet erschlossen werden. Hiermit
entstehen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von Einzelhausern
im Teilgebiet 1 und Einzel- und Doppelhdusern in den Teilgebieten 2 und 3. Die
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maximale Firsthbhe wird im nérdlichen Plangebiet mit 28 m und im Sidden, in
Anpassung an die angrenzende Bebauung, auf 27 m festgesetzt.

Aus Richtung Nordosten wird daflr eine neue StralRe vom Grabenacker abzweigen.
Da das Plangebiet am Westrand der Dorflage und nérdlich angrenzend zu einer
neueren Seniorenwohnanlage anschliel3t sowie durch Gehdlzsdume eingegrunt liegt,
was noch durch neue Gehdlzstreifen am Nord- und Westrand verstarkt wird, wird das
Landschaftsbild nur geringflgig beeintrachtigt. Es sind keine geschitzten Biotope
oder Gehdlzstrukturen vorhanden, die fir die ErschlieBung der Flache beseitigt
werden mussen. Auch befinden sich auf der betroffenen Ackerflache keine
besonderen Landschaftsstrukturen und Habitatstrukturen fur Tiere. Die entstehende
Bodenversieglung der Bebauung und Nebenanlagen sowie der Verkehrsflachen wird
durch AusgleichsmalBhahmen bzw. durch Entwicklung einer naturfern genutzten
Flache fur den Naturschutz kompensiert.

5.11 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachpléanen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet dartiber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweltziele in der Planung bericksichtigt.

5.12 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

Rechtsgrundlage fur die Handhabung der Eingriff-Ausgleichsermittiung bildet die
Eingriffsregelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem
Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fur die Ermittlung des
Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass von
2013 und die Vorgaben zur Bertcksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011.

5.12.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen
Flachenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, ferner Uber
Vorgaben zu einer Geholzeinfassung im Verlaufe des Nord- und Westrandes des
neuen Siedlungsgebietes.

5.12.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff- Ausgleich wird hinsichtlich Schutzgut Boden die maximal
zulassige zuklnftige Flachenbeanspruchung der Bestandssituation gegenuber
gestellt. Weiterhin wird den sonstigen mdglichen nachteiligen Auswirkungen
nachgegangen, um den Ausgleichsumfang zu ermitteln.
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5.12.3 Hinweise zur Entwicklung der Grinstrukturen

Fur neue Gehdélzpflanzungen tber insgesamt 215 m Lange am Nord- und Westrand
des Plangebietes sollen in einreihiger Pflanzung und Pflanzabstanden von 0,4 m
standortheimische Geholze gepflanzt als Heister in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitat Verwendung finden, in der Artenzusammensetzung:

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Holunder (Sambucus nigra), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Echte Mispel (Mespilus germanica), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus), Hundsrose (Rosa canina),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster
(Ligustrum vulgare), Weil3dorn (Crataegus monogyna).

Die Pflanzung ist durch Auszaunung vor einer Uberformung durch Vereinnahmung in
angrenzende Hausgarten zu bewahren und als frei wachsende Hecke in gewissen
Zeitabstanden einheitlich in der Hohe zu pflegen bzw. zu begrenzen und vor einem
Aufwachsen zu einer geschlossenen Baumreihe einzuschranken. Aufgrund der
Westseite zur angrenzenden Bebauung werden hier der Entwicklung von grof3eren
Baumen wenig Chancen eingeraumt, wirden aber dem Gestaltungsleitbild nicht
entgegenstehen.

Bei Abgang von einzelnen Gehdlzen oder Abschnitten ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Im Fall einzelner Baumpflanzungen im Verlauf der StralBe Grabenacker am
Nordrand, im Bereich der Spielplatzflache sowie der kleinen 6ffentlichen Griinanlage
an der Zufahrt sollen als Baumarten Winterlinde (Tilia cordata), WeilRbuche
(Carpinus betulus) und Apfeldorn (Crataegus Carrierei) in Hochstamm
Stammumfang 14/16 cm in dreimal verpflanzter Baumschulware Verwendung finden
und gepflegt und dauerhaft erhalten werden.

Der rd. 546 m? groRe Spielplatz im Norden wird als Griinfliche ohne weitere
Flachenversiegelungen erstellt und mit standortheimischen Gehdélzen eingefasst.

Die kleine offentliche Griinflache beidseits der Verkehrsanbindung im Nordosten
tiber rd. 240 m? wird als Wiese mit einzelnen standortheimischen Gehdlzen bepflanzt
und gepflegt.

5.12.4 Ausgleichsermittlung

1. Schutzgut Boden:

StralRen und Parkplatze:

ErschlieBungsstrale 7,5 m breit verschwenkt in suddlicher Richtung bis auf
Wendeplatz und daran anschlieBender optionaler Anbindung fur eine weitergehende
Siedlungsentwicklung einer angrenzenden Flache: 1.727,5 m?

Anlage von drei Stichwegen fir die Anbindung von Baugrundsticken in zweiter
Reihe im Westen des Plangebietes: 189 m?
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Vorgabe fur einen Parkplatz fir 13 Besucherparkplatze im Bereich der Zufahrt im
Nordosten: 342 m?

Summe Vollversiegelung fur Verkehrsflachen 2.258,50 m?
Berechnungsfaktor 0,5 Ausgleichsbedarf Verkehrsflache 1.129,25 m?
Gebéaude:

16 Hausgrundstiicke in drei Teilgebieten

WA 1 mit GRZ 0,3 9 Grundstlicke 1.782,30 m?

WA 2 mit GRZ 0,25 3 Grundstiicke 619,75 m?

WA 3 mit GRZ 0,25 4 Grundstiicke 778,75 m?
Summe Vollversiegelung Gebéaude 3.180,80 m?

zzgl. 50 % fiir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO = 1.590,40 m?
Summe berechnete Flache 4.771,20 m?
Berechnungsfaktor 0,5 Ausgleichsbedarf Vollversiegelung 2.385,60 m?

Sonstige Flachen mit Vollversiegelung

3 Flachen fir Abfallbehalter an Erschlie3ungsstralie 180 m?
Zulassige Uberschreitung fiir Terrassen 30 m?x 16 Grundstiicke 480 m?
Summe berechnete Flache 660,00 m?
Berechnungsfaktor 0,5 Ausgleichsbedarf Vollversiegelung 330,00 m?
Gesamtausgleichsbedarf Schutzgut Boden 3.844,85 m?

2. Schutzqut Wasser:

Durch Flachenversiegelung erfolgt eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes.
Anfallendes Regenwasser von den Dachern und versiegelten Privatflachen wird auf
den Grundstlicken versickert.

3. Schutzqut Pflanzen- und Tierarten:
Es erfolgen keine Geholz- oder Biotopbeseitigungen und dementsprechend bestehen
hierbei keine spezifische Ausgleichserfordernisse.
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5.12.5 Ubersicht/Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Bestand Planung
1. Eingriffe durch
Flachenversiegelungen
Gebéaude Keine im Bestand Vollversiegelung
Ackerflache und StralRe am | 16 zusatzl. Gebaude u.
Nordrand Nebenanlagen
=3.180,80 m*
zzgl. 50% fir
Nebenanlagen
= 1.590,40 m?
Ausgleichserfordernis Faktor 0,5 2.385,60 m”
Verkehrsflachen Keine im Bestand Flachenversiegelung fir
StralRe Grabenacker am ErschlieRungsstralie,
Nordrand und Ackerflache Stichwege und
Besucherparkplatze
= 2.258,50 m?
Ausgleichserfordernis Faktor 0,5 1.129,25 m*
Sonstige Flachen
3 Flachen fur Abfallbehalter
an ErschlieBungsstralle
180 m?
Zulassige Uberschreitung fur
Terrassen 30 m*x 16
Grundstiicke 480 m?
Ausgleichserfordernis Faktor 0,5 90,00 m*
240,00 m?
2. Eingriffe durch veran-
derte sonstige Flachen-
nutzungen
Geholzflachen Keine Beseitigungen
546 m° groBer Spielplatz im | Ackerflache kein Ausgleich
Norden als Grinflache
kleine 6ffentliche Grinflache Ackerflache kein Ausgleich
beidseits der
Verkehrsanbindung im
Nordosten tiber rd. 240 m?
wird als Wiese
Veranderung des Erweiterung des Anlage Gehdlzsaum am
Landschaftsbildes Siedlungslandes und Nordostrand der
Uberbauung bisheriger Siedlungsflache Uber
Ackerflache 160 m Gesamtlange = rund
470 m” Grundflache
3. Schutz von Arten und | Keine Beseitigungen Kein Ausgleich
Lebensraumen
4. Ausgleichsflache Gesamtflache Ausgleich
extern 3.844,85 m®
= 3.845 m2

Seite - 34




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE GRORBENWIEHE

5.12.6 Bereitstellung des Ausgleichs

Gemadl3l § 15 (3) BNatSchG vom 01. Marz 2010 und dem Erlass zur
naturschutzrechtlichen Kompensation in Schleswig-Holstein ist vor einer
Verwendung von Ackerflache fir Ausgleichsmal3Bnahmen unter Bertcksichtigung
agrarstruktureller Belange =zu priufen, ob durch eine Entsiegelung oder
Biotopaufwertung eine dauerhafte Aufwertung des Naturhaushaltes oder
Landschaftsbildes erreicht werden kann. Eine Entsiegelungsmdglichkeit besteht
vorliegend jedoch nicht.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 3.845 Okopunkten wird dem in der Gemeinde
Schwesing (Kreis Nordfriesland) in der Flur 1, Flursticke 100, 107 und 108
eingerichteten Okokonto zugeordnet. Das aus insgesamt 157.180 Okopunkten
(Basiswert) bestehende Konto wurde durch Bescheid des Landrats des Kreises
Nordfriesland vom 29. Juli 2013 anerkannt. Im Grundbuch ist mit der ersten
Ausbuchung folgende beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Kreises
Nordfriesland, vertreten durch den Landrat als untere Naturschutzbehorde,
einzutragen:

"Das Grundstiuck dient gemall Bescheid der unteren Naturschutzbehdérde vom
29.07.2013 mit dem Az.: 67.30.3-50/13 Zwecken des Naturschutzes. Es ist der
naturlichen Entwicklung (Sukzession) zu uberlassen, sofern nicht Pflege- und
EntwicklungsmafRnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt sind. Der
Eigentimer hat jegliche Handlungen zu unterlassen, die der natirlichen Entwicklung
des Grundsticks entgegenstehen. Diese Eintragung kann nur mit Zustimmung der
unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Nordfriesland geléscht werden."

Der im Entwurf abgestimmte Kaufvertrag tiber die 3.845 Okopunkte wird vor Eintritt
der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 19 unterzeichnet. Kopien werden den
unteren Naturschutzbehorden der Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg
Ubersandt.

Die neue naturnahe Gehdélzpflanzung am Nord- und Westrand des Plangebietes
- Nordrand: 246 m? Westrand: 270 m? - als einreihig gesetzte standortheimischer
Geholzartenzusammensetzung wird im B-Plan festgesetzt.

Die Auswirkungen der beschriebenen Eingriffe werden somit durch die
geplanten AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Die Gemeindevertretung GroRenwiehe hat diese Begrindung zum Bebauungsplan
Nr.19 in ihrer Sitzung am 19. Februar 2015 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal 8 9 Abs. 8 BauGB

GroRenwiehe, den Gudrun Carstensen
(Burgermeisterin)
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