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Hinweis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 der Gemeinde Schafflund ist
deckungsgleich mit dem  Geltungsbereich der 17. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Schafflund mit Genehmigung vom
30.06.2015. Die Gemeinde Schafflund hat urspriinglich eine 14,10 ha grof3e Flache
Uberplant, von denen 10,69 ha als Wohnbauflache genehmigt wurden. Der von der
Genehmigung ausgenommene Teilbereich, welcher slidwestlich an das Plangebiet
angrenzt wurde bereits vollstdndig auf Ebene des Bebauungsplans tberplant und
bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde in das Bauleitplanverfahren
eingebracht.

Aufgrund des  Entwicklungsgebotes des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB ist das nicht genehmigte Teilgebiet
aus den Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplans herausgenommen.
Die planerische Gesamtkonzeption und insbesondere die verkehrliche und
technische ErschlieBung wurden auf Basis einer zukunftig vollstandigen
Uberplanung des Gebietes entwickelt. Die Gemeinde Schafflund ist daher bestrebt
zu gegebener Zeit den von der 17. Anderung des Flachennutzungsplans
ausgenommenen Teilbereich als Wohnbauflache zu Gberplanen um den gesamten
Bebauungsplan zu verwirklichen.

/ | i@f'/

Abbildung 1: Urspriinglicher Geltungsbereich des Beb auungsplans Nr. 26
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1 Planungserfordernis und raumlicher Geltungsbereic h

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Schafflund sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden fir die Ausweisung eines Wohn-
gebietes.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Mit der
Ausweisung des Wohngebietes soll dem Bedarf an Wohnraum Rechnung getragen
werden und die Funktion der Gemeinde als landlicher Zentralort gestarkt werden.

Im Zeitraum Ende 2009 bis Ende 2012 wurden in der Gemeinde Schafflund lediglich
7 Wohneinheiten fertiggestellt. Fir das Jahr 2013 weist die amtliche Statistik fur die
Gemeinde Schafflund 8 Baufertigstellungen aus. Die Gemeinde hat im Baugebiet
.Heidekroog“ keine unverkauften Grundstiicke mehr. Sie hat im Baugebiet
.Buchauweg Nord" acht weitere Wohnbaugrundstiicke vorbereitet.

Gegenstand der Planung ist das Gebiet ,stdlich der Meyner StralRe (K 79), ostlich
des Ahornwegs / Kastanienwegs, am 06stlichen Ortsrand“. Es umfasst Teile des
Flurstiickes 42/16 im Bereich Dammacker, sowie flr Festsetzungen von ortlichen
Verkehrsflachen Teile des Flurstiicks 1/16. Die Gemeinde Schafflund hat einen
Grol3teil der Flache zur wohnbaulichen Entwicklung erworben. Das Flurstiick 42/16
wird zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Ein etwa
0,96 ha groRRer Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes befindet sich im
Privatbesitz und soll im Zuge der vorliegenden Planung als allgemeines Wohngebiet
mit zwei privaten Grinflachen festgesetzt werden.

Die Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches betragt 10,69 ha. Das
Baugebiet gliedert sich in:

ca. 6,71 ha  Allgemeines Wohngebiet (WA),

ca. 2,05 ha Offentliche und private Grunflachen

ca. 1,27 ha  Verkehrsflachen (Bestand und Neuplanung)

ca. 0,64 ha  Wasserflachen fur die Regenwasserriickhaltung
ca. 0.02 ha  Flachen fur Ver- und Entsorgung

2 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung von Juli 2013. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schafflund hat am 12.08.2014 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 26 gefasst, mit dem Ziel ein allgemeines Wohngebiet
auszuweisen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 erfolgt die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Anderung ist noétig, da der aktuell geltende
Flachennutzungsplan einen Grofdteil des Plangebietes als ,Flache fur die
Landwirtschaft” darstellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
gema&lR 8§82 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlich  erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Deren
Ergebnisse sind in Form eines Umweltberichtes zusammengestellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
und stellt das abwagungsrelevante Material aus Sicht der Belange von Natur und
Landschaft zusammen.
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3 Planungsvorgaben und rechtliche Bindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung sowie Bauleitplanun g

Der Landesentwicklungsplan fir das Land Schleswig-Holstein von 2010 (LEP_2010)
stellt in Ziffer 2.3.2 Abs. 1 heraus, dass die zentralen Orte Schwerpunkte flr den
Wohnungsbau sind. Diese Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fur
die Deckung des regionalen Wohnbedarfs, ihnen soll eine Entwicklung tber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglicht werden. Die Gemeinde Schafflund ist als
Landlicher Zentralort dargestellt und steht damit auf der untersten Stufe der
zentralen Orte.

Die landlichen Zentralorte stellen fiir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs
die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Entsprechend dem LEP 2010 Ziffer 2.5.2 Abs. 6 hat die Innenentwicklung Vorrang
vor der  AuBenentwicklung. Eine  gemeindeweite  Betrachtung  der
Innentwicklungspotenziale erfolgt im Rahmen der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die wesentlichen Ergebnisse der Betrachtung sind in
Kapitel 4 dargestellt.

Durch die Gemeinde verlauft gemaR LEP 2010 eine Biotopverbundachse auf
Landesebene.

Gemall Regionalplan fur den Planungsraum V -Neufassung 2002- (Regionalplan
2002) ist die Ortslage als bauliches zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines
zentralen Ortes beschrieben. AuRerdem erfolgt eine Darstellung als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Die Bereiche um den
Schafflunder Muhlenstrom bzw. die Meynau und die Wallsbek sind als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Um den Ausbau von Windkraftanlagen raumordnerisch zu steuern befinden sich
zurzeit der Landesentwicklungsplan in Teilfortschreibung sowie der Regionalpldne
in Teilaufstellung. Die Teilfortschreibungen des Regionalplans von 2012
(Teilfortschreibung 2012) sind somit aul3er Kraft gesetzt. Die Gemeinde Schafflund
ist bestrebt innerhalb des Planungsprozesses eigene Vorschlage zum Ausbau der
Windkraft einzubringen und insbesondere das sidliche Gemeindegebiet zum
Schutz der Wohnnutzung und der zuklnftigen Siedlungsentwicklung von Windkraft
freizuhalten. Zur gemeindeweiten Betrachtung mdglicher Windeignungsflachen
befindet sich die 19. Anderung des Flachennutzungsplans in Aufstellung.

Die Gemeinde Schafflund besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1973 (E-Plan 1973). In diesem ist das Plangebiet grof3tenteils als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Fir den nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine
Wohnbauflache ausgewiesen. Zudem sind Teile der Flache als vor- und
friihgeschichtliche Denkmaéler gekennzeichnet. Durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes von 1980 wurde auch der bis dahin als Wohnbauflache
gekennzeichnete Teil des Plangebietes, als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Aus diesem Grund ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren fur die vorliegende Planung notig.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans von Dezember 1980 stellt den
nordwestlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der bestehenden Bebauung
bereits als allgemeines Wohngebiet dar. Bebauungsplane liegen in dem Gebiet
nicht vor.
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3.2 Landschaftsrahmenplanung und Landschaftsplanung

GemalR Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum V von 2002 (LRP
2002) sind die Bereiche entlang der Flusslaufe Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiet und Biotopverbundsystems. Hierbei handelt es sich
um den Schwerpunktbereich ,Wallsbuller Strom unterhalb Wallsbull (505)“und die
Hauptverbundachse ,Talraum der Meynau“. Entwicklungsziel ist der Erhalt eines
naturnahen nahrstoffarmen Auen-Biotopkomplexes aus vorwiegend offenen bis
halboffenen Lebenrdumen (Wallsbek) bzw. die Entwicklung eines naturnahen,
weitgehend bewaldeten Talraumes (Meynau).

Die Umgebung der Wallsbek ist zudem als Schwerpunktbereich und als Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie gemaf
§ 33 BNatSchG dargestellt.

Der Bereich zwischen Meynau und Wallsbek wird als strukturreicher
Kulturlandschaftsausschnitt ausgewiesen. Dieser umfasst jedoch nicht das
Plangebiet.

Die Gemeinde Schafflund hat einen festgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr
1998 (L-Plan 1998). Die Bestandskarte stellt einen Grofdteil der Flache als Acker
bzw. Wechselgrinland dar. Knicks gliedern die Flache in Nord-Sid Richtung. Im
Nordwesten befindet sich eine kleinere Nadelwaldflache, Bestandsgebaude sowie
eine Laubbaumgruppe. Im Sitden des Plangebietes ist zudem eine archaologische
Fundstelle dargestellt.

Das Plangebiet ist in der Entwicklungskarte Uiberwiegend als
Wohnbaueignungsflache der 2. Prioritédt dargestellt und damit fir die bauliche
Entwicklung geeignet. Im Bereich der Bestandsbebauung ist gemalf3 der Darstellung
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans eine bestehende Wohnbauflache
dargestellt. Die Wohnbaueignungsflachen der 1. Prioritdt sind inzwischen bereits
teilweise bebaut (Bereich ,Suderfeld”, ,Geestbogen®, ,Am Redder*) bzw. Uberplant
(Bebauungsplan Nr. 20 ,Heidekrog“ von 2012).

4 Potenziale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Schafflund im Kreis Schleswig-Flensburg verzeichnet in den letzten
Jahren ein positives Bevolkerungswachstum. Am 31.03.2015 hatte die Gemeinde
Schafflund insgesamt 2.476 Einwohner mit erstem Wohnsitz und 2.512 Einwohner
einschlieBlich der Zweitwohnsitze. Um der steigenden Nachfrage nach Wohnraum
gerecht zu werden, beabsichtigt die Gemeinde Schafflund die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen im Zuge der vorliegenden Planung. Daher wurden die
Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde im Zuge der parallel aufgestellten 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes erhoben, analysiert und bewertet. Im
Ergebnis konnten geeignete Bauliicken fir rund 5 Wohneinheiten im
Gemeindegebiet ermittelt werden.

Die Betrachtung der Innenenetwicklungspotenziale wurde im Zuge der
Genehmigung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans zudem um Aspekte der
Altersverteilung in einzelnen Wohngebieten und den daraus zu erwartenden
Angebot an Gebrauchtimmobilien ergédnzt um auch das zukinftig zu erwartende
Potenzial der Innenentwicklung abschatzen zu koénnen. Aufgrund der zu
erwartenden Wohnraumnachfrage bedingt durch leicht steigende
Bevolkerungszahlen im Gemeindegebiet bis 2030 und einer zunehmenden
Wohnflache pro Kopf reicht das Angebot im Innenbereich voraussichtlich nicht aus
um den Wohnraumbedarf zu decken.
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5 Planungsziele und Inhalte

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde Schafflund der vorhandenen Nachfrage
nach Wohnbauflachen nachzukommen. Die fir die Bebauung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 vorgesehene Flache liegt stdlich des Schulzentrums und
ostlich der bestehenden Wohnbebauung in Ortsrandlage. Unmittelbar Ostlich des
Plangebietes verlauft die Gemeindegrenze zwischen den Gemeinden Schafflund
und Meyn.

Die Gemeinde hat im Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 Kkeine
Baugrundstiicke mehr. Der Bebauungsplan Nr. 20 erlangte im Jahr 2012
Rechtskraft. Grundséatzlich ist die Gemeinde bestrebt, unbebaute Grundstiicke im
Innenbereich sowie aufgegebene bzw. untergenutzte innerdrtlich gelegene
Hofstellen nachzunutzen.

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes (WA) soll eine
bedarfsangepasste Planung erfolgen. Aus diesem Grund erfolgte am 15.04.2014 in
einem frihzeitigen Planungsstadium eine Informationsveranstaltung fir maogliche
Bauinteressenten. Neben einer Abfrage vorhandener Wdinsche bezlglich
GrundstticksgrofRen, Geschossigkeit und Gestaltungsfestsetzungen wurde hier auch
Uber aktuelle Tendenzen der Wohnraumnachfrage insbesondere im Zuge des
demografischen Wandels informiert. Die Gemeinde Schafflund wollte anlasslich
dieser Informationsveranstaltung in Kenntnis bringen, ob und in welchem Umfang
z.B. eine Nachfrage nach Grundsticken fir eine Einzelhausbebauung, eine
Doppelhausbebauung oder ggfs. fir Reihenhauser (Hausgruppen) besteht. Sowonhl
in die Planzeichnung als auch den textlichen Festsetzungen mit ortlichen
Bauvorschriften sind die Ergebnisse dieser Informationsveranstaltung eingeflossen,
um der aktuellen Nachfrage nach einer individuellen Gestaltung der Hauser
Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde Schafflund mochte mit den Planungen auch konkrete
Wohnbauprojekte vorbereiten. So ist die Errichtung eines
Mehrgenerationenwohnhauses ebenso geplant wie der Bau eines Pflegeheimes fir
Schwerstbehinderte.

Von Seiten der Gemeinde ist im Zuge der Kaufvertrage aller zukinftigen
Grundstucksbesitzer der Abschluss einer Bauverpflichtung geplant, welche den
Baubeginn innerhalb von zwei Jahren nach Grundstickserwerb gewahrleistet und
dem Kauf von Grundstiicken als Kapitalanlage entgegenwirkt. Davon
ausgenommen ist das im Privatbesitz befindliche Grundstiick im Baufeld V.

Die Realisierung des Pflegeheims erfolgt durch die Murwiker Werkstatten GmbH.
Die bisherigen Planungen sehen 30 Pflegeplatze mit je 40 gm grof3en
Apartmentwohnungen vor. Als Raumbedarf ergibt sich mit Gemeinschaftsraumen,
Technik- und Pflegeeinrichtungen eine Flache von knapp 3.300 gm. Fiur das Projekt
soll das Baufeld D freigehalten werden. Bei einer Wohnbauflache von rund
7.300 gm und einer festgesetzten GRZ von 0,5 kénnen hier bis zu 3.650 gm Flache
(plus Flachen fur Nebenanlagen) bebaut werden.

Aufgrund des zu erwartenden Verkehrs durch Besucher und Mitarbeiter ist eine
Errichtung des Pflegeheims im ndrdlichen Bereich des Plangebietes sinnvoll, da so
der Verkehr im Gebiet minimiert werden kann. In dem nérdlichen Bereich, welcher
aufgrund der einzigen Zufahrt von der K 79 als Stral3e des Uberdrtlichen Verkehrs in
das Gebiet auch die zentrale Eingangsfunktion besitzt, ist zudem eine dichtere und
hohere Bebauung stadtebaulich vertretbar.
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Nach aktuellem Planungsstand ist eine Realisierung des Gebietes in zwei
Bauabschnitten geplant. Der Gemeinde Schafflund liegen fur den der vorliegenden
Planung zugrunde liegenden Abschnitt (Grundstiicke 1-54 und 80) bereits tUber 80
Anfragen vor. Der nachfolgenden Ubersicht sind die einzelnen geplanten Baufelder
zu entnehmen. Die Tabelle zeigt die geplanten Festsetzungen, Grundstiickszahlen
und den jeweiligen Bauabschnitt. Die vorliegende Planung erfasst lediglich den
Bauabschnitt 1 (Grundstiicke 1-54 und 80). Der zweite Bauabschnitt ist nicht Tell
des vorliegenden Bebauungsplans. Die geplanten Grundstiicke und Festsetzungen
dienen daher lediglich der Orientierung zur geplanten zukunftigen Entwicklung.

- —

Siderdammacker

Norder Katn¢

h

Dammacker

Abbildung 2: Baufelder des geplanten Baugebietes ,D ammacker* (die grau hinterlegten
Grundstiicke sind nicht Teil des Bebauungsplans Nr. 26 und sollen zu einem spateren
Zeitpunkt planungsrechtlich gesichert werden)
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Baufeld Grof3e in Anzahl der Voll- GRZ FHinm |Bauabschnitt
Nr. m2 geplanten geschosse
Grundstiicke
A 3.300 3 -1l 0,35 10,50 1
B 2.466 2 -1l 0,35 10,50 1
C 2.519 1 -1l 0,35 10,50 1
D 7.284 1 111 0,5 12,00 (1) 1
9,00 (1)

E 1.431 1 I 0,25 9,00 1
F 2.879 3 I 0,25 9,00 1
G 7.973 10 Il 0,25 9,00 1
H 4.152 5 -1l 0,25 9,00 1
I 4.364 5 -1l 0,25 9,00 1
J 2.434 2 I 0,35 9,00 1
K 1.861 2 I 0,25 9,00 1
L 2.785 4 I 0,25 9,00 1
M 2.484 3 I 0,25 9,00 1
N 6.389 7 -1l 0,25 9,00 1
0] 4.458 5 -1l 0,25 9,00 1
©) 2.392 4 -1 0,25 9,00 2
P 3.915 5 I 0,25 9,00 2
Q 2.994 4 I 0,25 9,00 2
R 2.501 3 I 0,25 9,00 2
S 3.447 4 -1 0,25 9,00 2
T 1.138 1 [-11 0,25 9,00 2
U 3.010 4 I 0,25 9,00 2
\ 8.181 1 I 0,10 9,00 1

Zur Sicherstellung der abschnittsweisen Bebauung der Wohnbaugrundstiicke
umfasst die 17. Anderung des Flachennutzungsplans nur die Baufelder A bis N
sowie funf der neun Grundsticke des Baufeldes O und das in Privatbesitz
befindliche Baufeld V. Die Satzung lber den Bebauungsplan r. 26 umfasst somit
ebenfalls lediglich die durch den Flachennutzungsplan gesicherten Grundsticke.
Eine Entwicklung der dbrigen Grundstiicke durch erneute Anderung des
Flachennutzungsplans und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 26 ist zu einem
spaten Zeitpunkt geplant.
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 26 werden nach der Art der baulichen Nutzung als ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal? 8 4 BauNVO ausgewiesen. Dies entspricht der stadtebaulichen
Nutzungsabsicht der Gemeinde Schafflund fir diesen Standort. Die westlich
angrenzende Bebauung ist ebenfalls als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im festgesetzten WA sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssig:
« Wohngebaude,
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Auch zulassig sind die in 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefihrten sonstigen nicht
storenden  Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen gemaf
8§ 4 Abs. 3 Nr. 3BauNVO. Die in 84 Abs.3Nr.1, Nr.4 und Nr.5 BauNVO
genannten Ausnahmen sind nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Es sind insgesamt 55 Baugrundstiicke im geplanten Wohngebiet vorgesehen. Die
vorgeschlagene Aufteilung der Grundstiicke ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Fur das geplante Pflegeheim ist das Grundstick Nr.7 (Baufeld D), fur das
Mehrgenerationenwohnhaus das Grundstick Nr.6 (Baufeld C) vorgesehen.
Innerhalb des Baufeldes J ist zudem die Errichtung von Hausgruppen
(Reihenhausern) zulassig. Konkrete Interessensbekundungen fir den Bau liegen
der Gemeinde bereits vor. Das Baufeld V befindet sich im Privatbesitz und ist zum
Teil bereits bebaut. Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt die erstmalige
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes fir diesen Bereich. Der
Flachennutzungsplan weist die Flachen bereits gré3tenteils als Wohnbauflache aus.
Auf der Flache ist die Errichtung eines weiteren Wohnhauses geplant.

5.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugren  zen

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im WA durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie die maximale Firsthéhe und
Traufhdhe geregelt. Die Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse sowie die
Firsthdhen und Traufhéhen sind jeweils als Hochstmall angegeben. Eine
Unterschreitung der MalRgaben ist daher zulassig.

In den Baufeldern A — C ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt. In diesen Baufeldern ist
auch die Ansiedlung des Mehrgenerationenwohnhauses geplant. Durch die
vergleichsweise hohe GRZ wird eine leicht dichtere Bauweise, auch als
Abschirmung des Gebietes zur angrenzenden KreisstralBe, geschaffen. Die
maximale Firsthohe ist entsprechend mit 10,50 m ebenfalls héher angesetzt als in
den meisten anderen Baufeldern. In den Baufeldern sind Einzel- und Doppelh&user
in offener Bauweise bei ein bis zwei Vollgeschossen zulassig.

Im Baufeld D ist die Errichtung eines Pflegeheims fir Schwerstbehinderte geplant.
Die festgesetzte GRZ betragt 0,5 um eine kompakte Bebauung zu gewahrleisten.
Zum jetzigen Planungsstand ist die Errichtung des Pflegeheims in eingeschossiger
Bauweise mit Mdglichkeiten einer spateren Erweiterung durch Aufstockung um ein
weiteres Geschoss vorgesehen. Demensprechend sind ein bis zwei Vollgeschosse
und eine Firsthohe von maximal 9,00 m bei eingeschossiger und 12,00 m bei
zweigeschossiger Bauweise zulassig.
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Die Baufelder E, F, K, L, und M, dienen ausschlie3lich der Unterbringung von
Einzelhdusern. Die Baufelder befinden sich in den Randbereichen des
Plangebietes. Durch eine aufgelockerte Bauweise mit dorftypischer GRZ von 0,25
soll die Wirkung in die Landschaft bzw. zu dem westlich angrenzenden Wohngebiet
vermindert werden. Trotzdem lasst die Ausweisung bei den geplanten
Grundstiicken eine ausreichende Grundflache fur die Einzelhausbebauung zu. In
den Baufeldern ist jeweils nur ein Vollgeschoss zulassig.

Durch die Festsetzungen im Baufeld J sollen auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Hausgruppen (Reihenhduser) geschaffen
werden. Konkrete Interessensbekundungen fur den Bau liegen der Gemeinde
bereits vor. Es ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt, welche eine kompakte Bebauung
zulasst. Zur Vermeidung einer dominanten Wirkung der Baukdrper ist die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse auf ein Geschoss begrenzt.

In den zentral im Plangebiet liegenden Baufeldern G, H, I, N, und O sind sowohl
Einzel- als auch Doppelhduser zulassig. Die festgesetzte GRZ, Firsthéhe und
Traufh6he orientieren sich an den umliegenden Baufeldern (GRZ = 0,25, FH = 9,00
m).

Das Baufeld V befindet sich im Privatbesitz und ist bereits zum Teil bebaut. Mit der
vorliegenden Planung sollen die Voraussetzung fur die Errichtung eines weiteren
Wohnhauses geschaffen werden. Aufgrund der GrundstiicksgréRe erfolgt hier eine
Beschrénkung der GRZ auf 0,1.

Die festgesetzte GRZ darf im allgemeinen Wohngebiet durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Garagen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sowie Zuwegun-
gen und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO um bis zu 50 Prozent
tberschritten werden gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die zulassige Sockelhdhe wird fur die Grundstiicke unter Bezug auf die Hohen Uber
Normal-Null festgesetzt. Die einzelnen festgesetzten Sockelhéhen sind den
textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Als Hohenbezug fir die Bemessung der
maximalen Firsthohe gilt die Erdgeschossfulbodenhdhe.

Bei eingeschossigen baulichen Anlagen darf die Traufhéhe im Plangebiet in der
Regel 3,50 m nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind die Traufen von
Krippelwalmen. In den Baufeldern A bis C ist die Traufhéhe auf hochstens 4,00 m
begrenzt um der zulassigen Firsththe von maximal 10,50 m Rechnung zu tragen. In
Baufeld D ist die maximale Traufhohe entsprechend auf 4,50 m festgesetzt. Bei
Pultdachern bezieht sich die maximale Traufhdhe auf die jeweils niedrige Traufe.
Die zuladssige hohere Traufe ergibt sich aus der jeweils geltenden maximalen
Firsth6hen.

Sofern zweigeschossige bauliche Anlagen zuldssig sind, erhdhen sich die
maximalen Traufhéhen in Plangebiet in der Regel auf 5,75 m, in den Baufeldern A
bis C auf 7,00 m und im Baufeld D auf 8,00 m. Auch hier sind die Traufen von
Krippelwalmen ausgenommen. Bei Pultdachern sind in zweigeschossige Bauweise
sind auch Traufen moglich welche die allgemein zuldssige Traufhéhe Uberschreiten.
Hier sind die Traufhéhen der niedrigen Traufen in der Regel auf 7,00 m, in den
Baufeldern A bis C auf 8,00 m und in Baufeld D auf 8,50 m beschrankt. Die
zulassige hohere Traufe ergibt sich wiederum aus der jeweils geltenden maximalen
Firsthohen.

Die festgesetzten Baugrenzen weisen einen Regelabstand zur
Strallenbegrenzungslinie von 5,00 m auf. Dort, wo es die stadtebauliche Ordnung
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erfordert, ist ein abweichender Abstand zwischen Baugrenze und
Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt.

Bei Einzel- und Doppelhdausern ist im allgemeinen Wohngebiet je abgeschlossene
400 gm Grundsticksflache maximal eine Wohneinheit zul&ssig. Mit der Festsetzung
orientiert sich das zukinftige Baugebiet an der ortsiblichen Zulassigkeit von
Wohneinheiten. Bei den momentan dargestellten GrundstlicksgroRen wére eine
zweite Wohneinheit (z.B. Einliegerwohnungen) bei ca. der Hélfte der Grundstiicke
madglich. Von dieser textlichen Festsetzung sind die Baufelder C und D
ausgenommen, da hier eine hdhere Anzahl an Wohneinheiten stadtebaulich
gewilnscht ist. In Baufeld C ist die Errichtung einer Mehrgenerationenwohnanlage in
kompakte Bauweise mit unterschiedlichen Wohnungsgrof3en geplant. In Baufeld D
ist die Errichtung eines Pflegeheims mit 30 Platzen geplant. Entsprechend sind hier
die maximal zulassigen Wohneinheiten auf 30 begrenzt. Die Apartments werden
voraussichtlich eine Grof3e von rund 40 gm besitzen.

Fur das Baufeld D wird zusatzlich eine GRZ von 0,5 festgesetzt, welche die fur
allgemeine Wohngebiete allgemein zuldssige maximal GRZ gemaR § 17 BauNVO
Abs. 1 von 0,4 Ubersteigt. Eine GRZ von 0,5 ist zur Realisierung des Vorhabens
allerdings nétig, da neben den Wohneinheiten zahlreiche Gemeinschafts- und
Pflegerdume geplant sind. Eine kompakte Bebauung ist auch unter dem Aspekt der
Minimierung von Wegen fir die Bewohner sinnvoll. Eine Einhaltung der Richtwerte
nach 8 17 BauNVO wirde zu einer unndtigen Inanspruchnahme von Flachen oder
einer Reduzierung der Pflegeplatze fuihren. Da das Baufeld im Norden und Osten
durch grof¥flachige Grin- und Wasserflaichen umgeben ist, die zur
Regenwasserriickhaltung errichtet werden, sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Die ausnahmsweise
Uberschreitung der GRZ ist somit gemalR § 17 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich zu
vertreten.

5.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im WA sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO aullerhalb der
Baugrenzen im Allgemeinen nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Zufahrten,
Einfriedungen und Fahnenmasten im Sinne des § 14 BauNVO.

In den Baufeldern A, B, E bis O ist je Baugrundstiick nur eine Zufahrt mit einer
Breite von maximal 4,00 m, gemessen an der Grundstiicksgrenze, zuldssig. Die
Beschrankung der Breite der Zufahrten auf das notwendige Mald dient der
Reduzierung der Versiegelung und der Erhaltung des dorflichen Charakters. Fir die
Baufelder C und D wird aufgrund der GroRRe der Grundstiicke keine einzuhaltende
Anzahl an Einfahrten formuliert. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
.Flachen ohne Ein- und Ausfahrt® ist die Errichtung von Zufahrten unzuldssig. Diese
Bereiche liegen an unibersichtlichen Stellen. Die Festsetzung dient somit der
Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Zum Schutz der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist die Errichtung
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als
2 m vom Knickfuf3 nicht zulassig.

Zur Wahrung einer geordneten, stadtebaulichen Struktur sind Garagen und
uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des 8§ 12 BauNVO nur auf jeweils einer
Grundsticksseite zulassig.
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5.4 Gestalterische Festsetzungen und ortliche Bauvo  rschriften

Dachformen und -neigungen

Innerhalb der im Textteil B formulierten o6rtlichen Bauvorschriften sind fir jedes
Baufeld die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen tabellarisch dargestellt.
Sattel- und Walmdacher sind im gesamten allgemeinen Wohngebiet zulassig.
Krippelwalmdacher sind mit Ausnahme des Baufeldes C
(Mehrgenerationenwohnhaus) im gesamten Baugebiet zuldssig. Diese Dachformen
dominieren das Ortsbild in der Gemeinde Schafflund.

Grundacher sind in den Baufelder E, F, und L zuldssig. Damit soll die Wirkung in
das Landschaftsbild zusétzlich gemindert und die Versickerung von anfallendem
Regenwasser im Plangebiet erhoht werden. Mit der Festsetzung sind Grindacher
im Randbereich des Plangebietes zulassig.

Zeltdacher stellen eine zunehmend nachgefragte Dachform da. Sie sind im
gesamten inneren Bereich des Plangebietes (Baufelder G, H, I, N, O) zul&ssig, in
dem auch zwei Vollgeschosse mdglich sind. Damit soll auch der Bau von
LStadthdusern“ ermoglicht werden, die haufig durch Zeltdacher mit geringer
Dachneigung zugunsten von zwei Vollgeschossen gekennzeichnet sind.

Pultdécher sind in weiten Teilen des Plangebietes, mit Ausnahme der Baufelder A,
B, D, G, H und | zulassig. Tonnen- und Bogendéacher sind jeweils in den Baufelder N
und O zulassig.

Die festgesetzte zuldssige Dachneigung wird in Abhéngigkeit von der
Geschossigkeit sowie der Dachform festgelegt. Fir Tonnen- und Bogendéacher
werden keine Festsetzungen zur Dachneigung getroffen. Sattel-, Walm-, und
Krippelwalmdacher diirfen in den Baufelder N und O in einer Neigung von 20 - 50°,
in den Ubrigen Baufeldern in einer Neigung von 12 - 50° errichtet werden.
Grundacher und Pultdacher dirfen, sofern zuldssig, in einer Neigung von 12 — 20°
errichtet werden. Fur Zeltdacher gilt eine festgesetzte Dachneigung von 12 — 30° bei
eingeschossiger Bauweise und 12 — 20° bei zweigeschossiger Bauweise.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt der zulassige Dachiberstand maximal 1,00 m.
Bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéachern sind Gauben bis zu einer Breite von
2/5 der Einzeltrauflange der jeweiligen Dachseite zuldssig. Die Gaubenbreite ist an
der Vorderkante der groRten Breite zu messen. Die maximale Einzellange der
Gauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten. Der einzuhaltende Abstand der Gauben
zum Ortgang oder Walm betragt mindestens 2,00 m.

Bei eingeschossigen Gebauden darf die jeweilige Traufe fir Giebel mit einer Breite
von bis zu 2/5 der Lange der dem Giebel zuzuordnenden Fassade unterbrochen
werden, wobei der Giebel bis zu 1,00 m vor der entsprechenden Fassade
vorspringen darf. Damit sollen insbesondere gestalterische Mdbglichkeiten zur
Errichtung von leicht vorspringenden Hauseingédngen geschaffen werden.

Nebendéacher sind bis zu 20% der Grundflache des Gebdudes auch mit anderen
Dachformen und —neigungen zulassig. Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von den Bestimmungen zu
Dachformen und —neigungen ausgenommen. Mit diesen Festsetzungen soll ein
geordnetes Erscheinungsbild des Baugebietes gewahrleistet werden ohne die
individuelle Bauausgestaltung der Bauherren erheblich zu beschrénken. Die Werte
orientieren sich dabei an den Festsetzungen der tbrigen Wohnbebauungsplane in
der Gemeinde.
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Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind im allgemeinen Wohngebiet nur einfarbig mit nicht
glanzenden Dachziegeln, Dachsteinen und kleinformatigen Dachplatten in den
Farben rot, rot-braun, braun, anthrazit und schwarz allgemein zul&ssig.
Teildachflachen bis zu 20% der Gesamtoberflache sind auch mit Glas zuldssig. Bei
Tonnen- und Bogendachern sind zudem Metalleindeckungen in Zink- und Kupfer
zulassig.

Photovoltaikanlagen als Dachausbauten sind im gesamten Plangebiet zuléassig
solange sie die festgesetzten Gebaudehdhen nicht Gberschreiten und parallel zur
Dachflache liegen. Damit soll ein Beitrag zur vermehrten Nutzung regenerativer
Energien geleistet werden. Auf der anderen Seite sollen aufgestanderte
Photovoltaikanlagen nicht zugelassen werden, da sich diese stérend auf das
stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken kénnen. Fir Grindacher entfallen die
Zuldssigkeit von Dacheindeckungen mit Glas und die Errichtung von
Photovoltaikanlagen.

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind von den Bestimmungen zu Dacheindeckungen ausgenommen.

Sichtflachen der Gebaude

Im allgemeinen Wohngebiet sind Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Natur- und
Kunstschiefer allgemein zulassig. Bei der Verwendung von Holz sind Blockbohlen
im Bereich der Sichtflachen nicht zulassig. Fir die Fassaden von Geb&uden mit
Tonnen-, Bogen-, Zelt- und Pultddchern ist nur Verblendmauerwerk und Putz
zulassig. Fir die Fassadengestaltung von Gebauden mit Tonnen-, Bogen-, Zelt- und
Pultdachern oberhalb des Erdgeschosses konnen fir bis zu 100% sowie flr
Teilflachen der Fassaden des Erdgeschosses fir bis zu 30% je Fassadenseite nicht
glanzende einfarbige Metallverkleidungen (Zink, Kupfer, farbbeschichtete
Aluminiumplatten) oder Kkleinformatige oder brettartige Fassadenelemente
(Faserzement, Kunststoff) verwendet werden.

Wandflachen von Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
von 8§ 14 BauNVO missen denen des Hauptgebdudes entsprechen. Sie sind bei
Nebenanlagen auch im Material Holz und Glas sowie bei Garagen im Material Holz
zulassig.

Ausgenommen von den Bestimmungen zu den Sichtflachen der Geb&ude sind an
Hauptgebaude angebaute Wintergarten mit Glasausfachungen, wenn deren
Gesamtflache je Grundstiick 30 gm nicht Gberschreitet.

Sonstige drtliche Bauvorschriften

Um ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten muissen
Doppelhduser und Hausgruppen eine einheitliche, einfarbige Dacheindeckung
sowie eine einheitliche Dachform und Fassadengestaltung aufweisen.

Bei Hausgruppen ist die Fassade der einzelnen Wohneinheiten (Hausscheiben)
zwingend durch Verspriinge in der Frontseite von 1,50 m bis 2,50 m zu gliedern. Bei
Hausgruppen mit 4 Wohneinheiten kann der Fassadenversprung ausnahmsweise
bei den mittleren Hausscheiben im Bereich der diesen Hausscheiben einander
zugewandten Wandseiten entfallen. Damit sollen lange Fassadenfronten ohne
Gliederung verhindert werden, da sich diese aufgrund ihrer Erscheinung nicht in das
kleinteilig strukturierte, dorflich geprégte Erscheinungsbild des Baugebietes
einpassen wirden.
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Die festgesetzten maximalen Firsthéhen diurfen durch Antennenanlagen und
Photovoltaikanlagen als Dachaufbauten nicht tGberschritten werden. Damit wird die
Wirkung des Gebietes in das Landschaftsbild minimiert.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die festgesetzte maximale Firsthbhe nicht far
Garagen im Sinne des 8§12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO. Die Hohe dieser baulichen Anlagen betragt maximal 4,50 m,
gemessen Uber der jeweiligen ErdgeschofR3ful3bodenhéhe des Hauptgebaudes.

Die stralRenseitigen Einfriedigungen der Grundstiicke sind zuléassig in einer Hohe
von bis zu 0,70 m, als lebende Hecke bis 1,20 m. Sie sind zuldssig als lebende
Hecke, als Holzlattenzaun, als Steinwall oder Mauer. Mit der Beschrénkung in den
Materialien soll ein naturnaher Charakter des Strallenraumes geschaffen werden.
Durch die Hohenbeschrankung sollen straRenseitige Sichtbeziehungen gestarkt und
ein offenes Erscheinungsbild gewahrleistet werden.

Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu
einer Hohe von 1,50 m, gemessen uber dem jeweiligen angrenzenden Gelénde,
zulassig. In diesen Bereichen sind Einfriedungen nur als Holzzaun oder
standortgerechte, heimische Hecke zulassig.

An Grundstlicksgrenzen entlang bestehender oder neu anzupflanzender Knicks sind
Einfriedigungen nicht zuldssig. Die Festsetzung dient dem dauerhaften Erhalt und
der Pflege des Knicks durch die angrenzenden Grundstiickseigentimer. Das
Baufeld V ist von den Bestimmungen zu Grundstickseinfriedungen ausgenommen,
da hier vertragliche Vereinbarungen zwischen Eigentiimer und Gemeinde gelten.

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

5.5 Grunordnerische Festsetzungen

In der Planzeichnung erfolgen die Darstellung von Baumpflanzungen im
Strallenraum und die textliche Festsetzung von weiteren Pflanzungen in
Teilbereichen der festgesetzten offentlichen Grinflachen.

Fur als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Der im Zuge der Erschlielung anfallende Bodenabtrag (Oberboden, Sand,
Kiessand) ist vorzugsweise fir Modellierungen im Gebiet zu verwenden.

5.5.1 Offentliche Griinflichen

Die grofdte offentliche Griunflache befindet sich im Zentrum des Plangebietes. Sie
liegt im Norden nahe an den Flachen fur die Regenwasserriickhaltung, ist allerdings
durch einen geplanten FuRweg von diesen getrennt. Im Osten und Suden grenzen
die Baufelder N und O an die Griinflache an. Durchschnitten wird die Flache von der
ErschlielBungsstralle fir das Baufeld O mit Wendezone.

Auf der offentlichen Grinflache ist ein der Versorgung des Plangebiets dienender
Spielplatz zu errichten. Anforderungen an die Dimensionierung oder Gestaltung
formuliert der Bebauungsplan nicht. Im Zuge der Ausgestaltung ist insbesondere auf
ein altersuibergreifendes Spielangebot zu achten. Die Auswahl der Sport- und
Spielgerate sollte auch unter Berticksichtigung der vorhandenen Angebote in der
Nachbarschaft im Bereich Lindenweg (Bolzplatz), Geestbogen (Spielplatz) und des
Schulzentrums erfolgen.
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Die Vegetationsflachen der o6ffentlichen Grinflachen —ausgenommen die der
offentlichen Knicks und der Bdschungsflachen der Regenriickhaltebecken- sind
mindestens zu 50% als naturnahe Wiesenflachen anzulegen. Zur Ansaat ist eine
naturnahe Wiesen-Saatmischung zu verwenden.

Auf den offentlichen Grinflachen sind an geeigneten Stellen Eichen (Quercus robur)
und Eschen (Fraxinus excelsior) zu pflanzen und zu erhalten. Es ist pro 200 m2
offentlicher Griunflache -ausgenommen der offentlichen Knicks und der
Bdschungsflachen der Regenriickhaltebecken- einschlieRlich der Ful3géangerwege
mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Es sind Pflanzen mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu verwenden. Bei der Pflanzung von
Einzelbdumen im Bereich der Offentlichen Griinflichen -ausgenommen der
offentlichen Knicks und der Béschungsflachen der Regenrickhaltebecken- ist auf
den Einsatz von Baumscheiben zu verzichten. Die zu pflanzenden Einzelbdume
sollten sich auf den Randbereich der zu entwickelnden Grinflachen konzentrieren.
Dabei konnen die Baumgruppenbereiche durch Banke erganzt werden, um
Verweilmdglichkeiten, auch entlang des FulRweges zu schaffen.

Die FuRBwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind mit wassergebundenem
Belag herzustellen.

Als weitere Offentliche Griunflachen sind die Bdéschungsflachen  der
Regenrickhaltebecken sowie die 6ffentlich zuganglichen Knicks festgesetzt. Die
bestehenden o6ffentlichen Knicks wurden zusatzlich als Flache mit Bindung fur die
Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern ausgewiesen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten.

Der neu anzupflanzende offentliche Knick im Siden sowie die einzelnen
KnickschlieBungen wurden zusatzlich als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Hier ist auf einer Breite von
mindestens 2,00 m ein Knick herzustellen und mit Feldgehdlzen aus
standortgerechten, heimischen Pflanzenarten zu entwickeln und zu erhalten. Die
dauerhafte Pflege ist sicherzustellen.

5.5.2 Private Grinflachen

Bei den dargestellten privaten Grinflachen handelt es sich tberwiegend um bereits
vorhandene Knicks. Die Flachen sind gem&R Planzeichnung als Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern festgesetzt. Sie dienen der
Gliederung des Baugebietes sowie der jeweiligen Abschirmung zu benachbarten
Baugrundstiicken oder angrenzenden Verkehrsraumen. Auf3erdem vermindern sie
in den Randbereichen die Wirkung der Bebauung in die Landschaft. Die
vorhandenen Knicks sind nach § 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG geschiitzt und
mit einer Breite von jeweils 3,00 m festgesetzt. Die angrenzenden
Grundstuckseigentumer stellen die Pflege und den dauerhaften Erhalt der Flachen
gema&R  aktuell gultigen Knickerlass sicher. Die aktuell geltenden
~Dburchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* (Knickerlass) des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 13. Juni 2013
stehen in der Amtsverwaltung des Amtes Schafflund zur Einsichtnahme bereit.

Eine weitere ausgewiesene private Grinflache befindet sich innerhalb des
Baufeldes V. Die an die Kreisstral3e 79 grenzende private Griinflache ist heute Wald
im Sinne des 82 Abs. 1LWaldG. Im Zuge einer geplanten Waldumwandlung
inklusive Ersatzaufforstung soll die stdliche Waldflache gerodet und der nordliche
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Teil als private Grinflache gesichert werden. Geplant ist der Erhalt des
Baumbestandes zur Verminderung der Einwirkungen der Kreisstralle auf das neu
geschaffene Baufenster.

5.5.3 StraRenraumgestaltung

Zur Schaffung von Grinvolumen im Gebiet sollen im StralBenraum der
ErschlieBungsstralen  unter  Ricksicht auf die  Grundstiickszufahrten
Baumpflanzungen erfolgen. Die Standorte der Pflanzungen sind in der
Planzeichnung ohne Normcharakter dargestellt. Gemal textlicher Festsetzung
dirfen die Standorte um bis zu 15m parallel zur Stralenbegrenzungslinie
verschoben werden, solang die dargestellte Anzahl der Baume je StralRenabschnitt
erhalten bleibt. Es sind Einzelbdume mindestens 2. Ordnung mit einem
Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Pro 5 Kfz-Stellplatze im Stralenraum sind
zusatzlich je 2 Einzelbaume mindestens 2. Ordnung mit einem Stammumfang von
16/18 cm unmittelbar an den Stellplatzen gelegen zu pflanzen. Alle neu zu
pflanzenden Baume im StraRenraum sind mit einer offenen Vegetationsfliche von
mindestens 4 m2 und einem insgesamt 8 m?3 durchwurzelbaren Raum zu versehen
und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren von Kraftfahrzeugen zu
sichern.

Im Bereich der Querung von Flachen fir die Regenwasserrickhaltung ist die
StralRenbreite in der Stral3enverkehrsflache auf einer Lange von mindestens 10 m
auf eine Breite von maximal 3,50 m zu begrenzen.

5.5.4 Grundstiicksbezogene grinordnerische Festsetzu ngen

Fur Flachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind Vollversiegelungen
(Asphaltierung, Betonierung, Fugenvergul3 usw.) unzuldssig. Fur private
Grundstickszufahrten, Stellplatze und Wegeflachen sind wasserdurchlassige
Materialien wie Rasensteine, wassergebundene Decke, oder Pflaster zu verwenden.
Ein Betonunterbau sowie bituminds gebundene Decken sind nicht zulassig. Damit
wird der Eingriff in den Boden und die Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit
minimiert.

Die Stellplatze fur Mullbehélter sind seitlich zu den Geb&uden oder hinter den
Gebé&uden anzuordnen und mit Strauchern oder Kletterpflanzen einzugriinen.

5.6 Verkehrliche ErschlieBung und Anbauverbotszone

Einmindungsbereich Planstrale A/K 79

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die nérdlich gelegene ,Meyner
Stral3e” (K 79). Zum Zwecke der Verkehrslenkung und Verkehrsberuhigung wurden
westlich und 6stlich des Schulzentrums Fahrbahnverschwenkungen errichtet und
eine Geschwindigkeitsreduzierung auf maximal 50 km/h installiert. Zwischen den
Fahrbahnverschwenkungen ist die Errichtung der Einfahrt in das Baugebiet geplant.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der Planstra3e A in die
KreisstralRe 79 darf nur im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Flensburg erfolgen.

Der Knotenpunkt der Planstrale A / K 79 ist von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
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Im Einmindungsbereich wurden entsprechend Sichtfelder festgesetzt. Die
Sichtfelder bertcksichtigen die Haltesicht und die Anfahrsicht fir eine zulédssige
Geschwindigkeit von 50 km/h.

Im Bereich des vorhandenen Knickwalles, der den Bebauungsplan Nr. 26 vom
Verkehrsraum der K 79 trennt, sind im Bereich der anzulegenden Sichtfelder die
vorhandenen Baume zu entfernen sowie ggfs. die Hoéhe des Knickwalls ebenfalls
auf die erforderlichen Abmessungen hin zu reduzieren.

Die Eingriffe sind im Zuge der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen (vgl. Anlage Nr. 2 und Nr. 3).

Ein Kapazitatsnachweis fir den geplanten Knotenpunkt wurde im Rahmen einer
Verkehrstechnischen Stellungnahme ausgearbeitet.

Die verkehrstechnische Stellungnahme hatte dariber hinaus das Ziel, fur die
Schallschutzprognose die larmrelevanten Grundlagen fiir die Belastung aus dem
bestehenden Verkehrslarm sowie die sich ergebende Gesamtbelastung unter Ein-
schluss der sich ergebenen Verkehrslarmbelastungen, die aus der Ausweisung der
neuen Bauflachen im Bereich des B-Planes Nr. 26 resultieren, zu prognostizieren.

Im Zuge der verkehrstechnischen Stellungnahme wurde zur Erfassung der Grund-
daten eine Verkehrszahlung durchgefihrt. Es wurden die malgeblichen
Tagesverkehrsbelastungen im direkten Umfeld des B-Planes Nr. 26 ermittelt.

Die Verkehrszéhlung wurde im Bereich des Knotenpunktes K 79, Meyner Stral3e /
Erlenweg durchgefuhrt, der nur unweit des geplanten Knotenpunktes K 79 / Plan-
stralRe A (B-Plan 26) liegt.

Im Zuge der Verkehrszahlung wurden in der mal3gebenden Verkehrszeit von 6:00
Uhr bis 19:00 Uhr alle Fahrzeuge unterteilt nach Fahrzeugarten entsprechend ihrer
Fahrtrichntung  erfasst. Parallel dazu wurden die FuBBganger- und
Radfahrerbewegungen mit erhoben. Dariiber hinaus wurden die sich ergebenden
Verkehrsbeziehungen in / aus Richtung Schulbereich der Grund- und
Gemeinschaftsschule Schafflund dargestellt.

Auf Basis der vorliegenden Verkehrsdaten wurde fir das Plangebiet der Istzustand
(Analyse 2014) der Verkehrssituation dargestellt.

Dartber hinaus wurde eine Abschatzung der sich zuklnftig einstellenden
Verkehrssituation als Nullprognose fir das Jahr 2025 / 30 ermittelt, da zurzeit davon
ausgegangen wird, dass die Bauflachen etwa im Zeitraum 2025 / 2030 weitgehend
bebaut sein werden.

Fur eine Abschatzung der sich zukunftig einstellenden Verkehrssituation wurde das
durch die Neubebauung hervor gerufene Verkehrsaufkommen ermittelt und in einem
weiteren Schritt aufbauend eine Gesamtprognose fir die sich einstellende
Verkehrssituation aus der Bestandssituation zuziiglich des durch die Neubebauung
hervorgerufenen Verkehrsaufkommens fir den Zeitpunkt 2025 / 2030 ermittelt und
ausgewiesen.

Es wurde fir die geplante Einmindung der Planstrafe A aus dem B-Plan Nr. 26 in
die K 79 eine Leistungsfahigkeitsiberprifung auf Basis der Prognose -
Verkehrsbelastung durchgefihrt.

Das Ergebnis zeigt, dass die kiinftig zu betrachtenden Verkehre durch die alleinige
Anbindung des Plangebietes tber den Knoten Planstral3e A / K 79 leistungsgerecht
abgewickelt werden kénnen.

Bei der Leistungsfahigkeitsberechnung wurde der komplette neue Verkehr
ausschlieB3lich Uber die neue Anbindung PlanstraBe A / K 79 bericksichtigt. Die
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Belastung reduzierende mdgliche Verkehrsbeziehungen aus dem Plangebiet Uber
den Kastanienweg / Erlenweg liegen der Berechnung nicht zugrunde, somit sind
Sicherheiten hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Knotens gegeben.

Die Einmindung Planstralle A / K 79 erreicht die Qualitatsstufe A, die ausweist,
dass die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer nahezu ungehindert den Knotenpunkt
passieren kann. Wartezeiten sind sehr gering.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Stellungnahme wurden dartber hinaus fir das
weitere Umfeld die Knotenpunkte K 79 / K 69 und B 199 / K 69 betrachtet. Die
prognostizierten Verkehre koénnen an den vorgenannten Knotenpunkten
leistungsgerecht abgewickelt werden.

Umbaumaf3nahmen oder Ausbaumafnahmen des vorhandenen StralRennetzes sind
aufgrund der Verkehrserzeugung des Plangebietes B-Plan 26 nicht abzuleiten.

Gebietsinterne ErschlieBung

Die Baufelder A — C werden hauptsachlich durch die von der K 79 abgehende
PlanstraRe A erschlossen, die eine Sammelstralenfunktion aufweist. Die Breite der
Verkehrsflache ist mit 12,00 m vorgesehen bei einer Fahrbahnbreite von 6,50 m.
Die Sammelstrale erhélt beidseitige Gehwege, hierfir ist einschliel3lich
unbefestigter Seitenrander eine Breite von jeweils 2,75 m vorgesehen. Die
PlanstraRe A geht (iber in die PlanstraRe B. Der Ubergangsbereich zwischen
PlanstraRe A und B soll in Form eines Uberfahrbaren kleinen Kreisverkehrsplatzes,
welcher der internen Verkehrsverteilung dient, ausgebildet werden.

Die PlanstraRe B dient der Erschlieung der Baufelder D, E, F, | — N sowie Teilen
der Baufelder G. Nach Realisierung des zweiten Bauabschnittes, welcher im
Siudwesten angrenzt durch den vorliegenden Bebauungsplan allerdings noch nicht
Uberplant wird, werden weitere Grundstiicke durch die PlanstralRe B erschlossen
werden. Die PlanstraBe B wird nach Erschlieung des vom Satzungsbeschluss
ausgenommenen stdwestlichen Teilbereiches als RingstralRe ausgebaut sein.

Die geplante Breite der Verkehrsflache betragt 8,00 m. Die Fahrbahnbreite ist mit
4,75 m vorgesehen. Im Bereich der vorgesehenen Bepflanzungen kann die
Fahrbahnbreite auf 3,25 m ortlich eingeschréankt werden. Somit vergrof3ert sich dann
der unbefestigte Seitenstreifen von 0,75 m auf 2,25 m. StraBenbegleitend ist die
Ausbildung eines einseitig angelegten Gehweges vorgesehen.

Die PlanstralRe C erschlief3t das Baufeld H und O sowie Teile des Baufeldes G. Die
PlanstralRe C wird ausgebildet wie die Planstrale B, am Ende der Planstraf3e C wird
eine Wendezone mit einem Radius von 12,00 m ausgebildet, welcher die
mafgeblichen Bemessungsfahrzeuge beriicksichtigt.

Durch die PlanstraBe D wird die Moglichkeit einer Verkehrsanbindung der
bestehenden Wohngebiete westlich des Geltungsbereiches an die verkehrliche
ErschlieBung des B-Planes Nr. 26 erreicht. Ob Uber die Planstrale D eine
beidseitige Verkehrsfihrung (Ziel- und Quellverkehr) oder evtl. eine einseitige
Wegebeziehung (EinbahnstralRe, Quellverkehr aus der vorhandenen Bebauung
Kastanienweg, Ahornweg in Richtung des B-Planes Nr. 26, weiterfihrend zur K 79)
ermdglicht wird, ist im Zuge der spateren ErschlieRungsplanung im Einvernehmen
mit der Verkehrsbehtérde des Kreises Schleswig-Flensburg (Verkehrsaufsicht)
abzustimmen.

In  Abstimmung mit der vorhandenen Bebauung und StraRenausbildung im
Ahornweg / Kastanienweg erfolgt die Ausbildung der Planstral3e D mit einer Breite
fur den Verkehrsraum von 8,00 m. Die Fahrbahnbreite ist mit 4,00 m vorgesehen,
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die Seitenbereiche sind mit Breiten von 2,50 m bzw. 1,50 m fir das Anlegen eines
einseitigen stral3enbegleitenden Gehweges vorgesehen.

Uber den Stichweg S 1 wird im Baufeld F eine ErschlieBung der ruckwartig
gelegenen Grundsticke 10 und 11 ermoglicht. Uber den Stichweg S 2 wird im
Baufeld N eine ErschlieBung der rickwartig gelegenen Grundsticke 44 und 45
erreicht.

Zur Optimierung der fuBBlaufigen Erreichbarkeit ist eine Ful3géngerverbindung zur
zentralen Griunflache zwischen den Baufenstern N und O mit begleitenden
Grunstreifen vorgesehen. Aul3erdem ist ein FuBweg ndrdlich der Griunflache zur
Verbindung der spateren Ringstral3e (Planstralle B) festgesetzt. Im Bereich der
Uberwegungen und Anschliisse an die PlanstralRe B sind Fahrbahnverengungen
oder Fahrbahnverschwenkungen geplant. Weiterhin ist zur fuf3laufigen Anbindung
des Plangebietes an die Nachbarschaft eine Wegeverbindungen zwischen den
Baufeldern L und M als Anbindung an das FuRBwegenetz der Gemeinde Meyn
festgesetzt.

Im Bereich des Knotenpunktes der PlanstralRe A mit der Planstral3e B (kreisférmige
Aufweitung) sind Zufahrten zu den Grundstiicken 3 im Baufeld A, 6 im Baufeld C
sowie 12 und 17 im Baufeld G zu vermeiden. Dies gilt auch fur den nordwestlichen
Bereich des Grundstickes 22 im Baufeld H. Durch die Festsetzungen von
Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt wird dieses entsprechend bericksichtigt.

Das ErschlieBungskonzept ist fir die spéatere Bebauung des stdwestlich
angrenzenden Teilbereiches ausgelegt (2. Bauabschnitt). Eine mittel- bis langfristige
Weiterentwicklung der Wohnbebauung in Richtung ,,Stiderdammacker” (westlich des
2. Bauabschnittes) soll zudem sichergestellt werden.

Langfristig ist dardber hinaus im interkommunalen Einvernehmen mit der
Nachbargemeinde Meyn nicht auszuschlieBen, dass eine Erweiterung der
Wohnbauflachen Uber die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr. 26 hinaus Richtung Osten (Gemeinde Meyn) erfolgt. Diese generelle Moglichkeit
wird Uber die Festlegung von offentlichen Grunflachen zwischen den Baufeldern D
und J sowie K und L Rechnung getragen.

Die ausgewiesenen offentlichen Parkflachen dienen der Versorgung des Gebietes
mit Parkplétzen fur den Besucherverkehr. Vier Parkflachen zwischen den Baufelder
E, F und G dienen dem Abstellen von jeweils 5 PKWs, weitere Parkflachen mit
jeweils 2-3 Stellplatzen befinden sich verteilt im Plangebiet. Damit werden in der
Summe ca. 38 Stellplatze im offentlichen Raum geschaffen. Pro Stellplatz ist eine
GrofRRe von jeweils 6,5 m x 2,5 m vorgesehen sofern die Ein- und Ausfahrt Giber den
die unbefestigte Bankette erfolgt bzw. 5,5 m x 2,5 m bei Ein- und Ausfahrt tiber den
gepflasterten Gehweg. Durch diese Abmessungen wird sichergestellt, dass das Ein-
und Ausparken fur die in 90°-Ausrichtung platzierten Stellplatze in einem Zuge ohne
Rangiervorgange erfolgen kann. Weitere Stellplatze konnen im Zuge der
ErschlieBungsplanung aufgrund der Breite der geplanten Verkehrswege
straBenbegleitend vorgehalten werden. Insbesondere fiir die Bauvorhaben im
Bereich der Baufelder B — D sind Stellplatze in ausreichendem Umfang auch auf
den jeweiligen Grundstiicken zu schaffen.

Anbauverbotszone

Zur Freihaltung der Sichtfelder im Einmundungsbereich von der K 79 in das
Plangebiet sind Sichtdreiecke zu schaffen, in denen bauliche Anlagen nach § 12
und 8§ 14 BauNVO unzuléssig sind. Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 0,70 m
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nicht Uberschreiten. Die dadurch notwendige Beseitigung von Gehdlzen ist in die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.

Die vorhandene Ortsdurchfahrt ist nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.
GemalR 8§29 Abs. 1-2 StWG durfen auflerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groleren Umfangs in einer Entfernung
bis zu 15 m von der KreisstraBe 79 nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die
Anbauverbotszone ist gemessen vom &auf3eren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und nachrichtlich in die Planzeichnung
tubernommen.

5.7 Technische ErschlieBung
Fruhzeitige Sicherstellung einer funktionierenden technischen ErschlieRung

Der Gesamtbereich des B-Planes Nr. 26 weist nahezu identische Gelandehthen
auf. Naturliche Gefalleausrichtungen, die generell positive Eigenschaften zur
Abfiihrung von Regenwasser im Plangebiet sowie dariber hinaus zu den zur
Verfiigung stehenden Vorflutanlagen ergeben, stehen im Plangebiet nicht oder nur
stark eingeschrankt zur Verfligung.

Die Entwasserungssituation wurde bereits im Zuge der Bauleitplanung umfanglich
mit der zustandigen Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg, dem
Wasser- und Bodenverband und dem Wasserverband Nord, als Trager der
Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation im Gebiet der Gemeinde
Schafflund, erortert.

Aufgrund der vorhandenen Topografie und der Vorflutsituation kommt ausschlief3lich
eine Entwadsserung des Plangebietes nach Siden in Frage. Im Bereich der
Einleitungsstelle ist die Einleitungsmenge fiir das Niederschlagswasser aus dem
gesamten Plangebiet auf ca. 50 I/s zu begrenzen. Dies bedingt, dass grof3ere
Flachen im Plangebiet fir den Regenrickhalt ausgewiesen und festgesetzt werden
mussen.

Durch die vorgesehene ErschlieBung des B-Planes Nr. 26 in zwei zeitlich
gestaffelten Bauabschnitten erfolgt die erste Entwicklung der Bebauung im Norden
und Osten im Rahmen des 1. Bauabschnittes mit Anschluss der
ErschlieBungsflachen an den Uberortlichen Verkehr am Knotenpunkt zur K 79.

Die Entwasserung ist jedoch — wie zuvor bereits erwahnt — Richtung Suden
auszurichten. Das bedeutet, dass auch fur die Erstellung des 1. Bauabschnittes
Rohrleitungen und Teile der Einrichtungen fur den Regenrickhalt und speziell die
aus dem eigentlichen Plangebiet des B-Planes Nr. 26 in Richtung Siden zu
erstellende Vorflutleitung zur Einleitungsstelle bereits im Rahmen des 1.
Bauabschnittes erstellt werden mussen.

Vor dem Hintergrund ist es notwendig bereits im Zuge der Realisierung des 1.
Bauabschnittes Teile der Entwéasserungseinrichtungen auch im Bereich des zweiten
Bauabschnittes zu erstellen. Zur Absicherung der generellen Planung und zur
Ermoglichung der Durchfiihrung dieser AusbaumalRnahmen war die Aufstellung des
B-Planes Nr. 26 im gesamten Geltungsbereich — unter ausdriicklichem Verweis auf
die vorgesehene zeitliche Staffelung der Durchfihrung fur die ErschlieBung der
Bauflaichen — geplant. Da durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans
nunmehr lediglich die Grundstiicke 1-54 sowie 80 genehmigt wurden, hat sich der
Bebauungsplan dem  Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung
anzupassen. Die Notwendigkeit der frihzeitigen Sicherstellung einer
funktionierenden technischen ErschlieBung und der damit einhergehenden
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Durchfiuhrung von AusbaumafRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches -
insbesondere zur Gebietsentwdsserung in Richtung Siden- bleiben davon
unberdhrt. lhre Sicherstellung ist zur Realisierung der Planung zwangslaufig
notwendig.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Nord. Nach aktuellen
Planungen sieht der Wasserverband Nord eine Versorgung der Grundstticke und
eine Feuerldéschversorgung des Baugebietes (ber einen Anschluss an die
vorhandene Trinkwasserversorgung im Bereich Kastanienweg vor.

Bei der Festlegung der Ver- und Entsorgungstrassen fur die
Wasserversorgungsleitungen wird von einer mindestens 0,70 m breiten Trasse, die
frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen bleiben muss, ausgegangen.

Der Wasserverband Nord prift zurzeit die Moglichkeit der Verlegung einer
weiterfuhrenden Verbundleitung durch das Plangebiet. Die Mdglichkeit einer ggf.
spateren Verlegung dieser geplanten Verbundleitung im Bereich der
Verkehrsflachen ist dann im Zuge der ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet zu
bertcksichtigen.

Die Verlegung einer Verbundleitung kann auf Grundlage der im B-Plan Nr. 26
vorgesehenen Festsetzungen vorzugsweise auch entlang der &stlichen und
sudlichen Geltungsbereichsgrenze im Verlauf der Wirtschaftswege fir die
Bewirtschaftung der Regenriickhaltebecken projektiert werden. Dieser Bereich
unterliegt ohnehin dem Wasserverband Nord im Rahmen seiner Verantwortlichkeit
und Zustandigkeit fir die Regenwasserkanalisation und Regenwasser-
bewirtschaftung im Plangebiet.

Die Loschwasserversorgung, insbesondere Art, Anzahl und Lage der Hydranten,
erfolgt in Absprache und in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr der Gemeinde
Schafflund im Zusammenwirken mit dem Wasserverband Nord.

Strom- und Gasversorqung

Die Strom- und Gasversorgung der Gemeinde Schafflund erfolgt durch die
Schleswig-Holstein Netz AG.

Das Anpflanzen von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit der Schleswig-
Holstein Netz AG abzustimmen, um Schaden an Versorgungsleitungen zu
verhindern. Das direkte Bepflanzen von Leitungstrassen ist grundsatzlich zu
vermeiden. Die Zustimmung zur Anpflanzung von Baumen im Bereich von
Leitungen erfolgt nur, wenn jede Gefahrdung der Leitungen ausgeschlossen ist. Die
Kosten von SchutzmalBnahmen haben, soweit nichts anderes vereinbart, die
Veranlasser der Bepflanzung zu tragen.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ der Schleswig-
Holstein Netz AG ist zu beriicksichtigen. In unmittelbarer Nahe von Leitungen darf
Boden nur in Handschachtung ausgehoben werden. Die Leitungen und Kabel
missen von oben zugéanglich bleiben.

In  der Planzeichnung sind entsprechende Versorgungsflachen mit den
Zweckbestimmungen Gas und Elektrizitat nérdlich des Baufeldes O fir erforderliche
Anlagen und Installationen der Versorgung festgesetzt.
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Schmutzwasserentsorgung

Vorhandene Freigefalleleitungen der Schmutzwasserkanalisation liegen im Bereich
der Meyner StralBe (K79) mit Endschacht im Bereich der westlichen
Fahrbahnverschwenkung sowie im Bereich Kastanienweg. Beide Bereiche sind fir
die Einleitung von Schmutzwasser aus dem Bereich des Bebauungsplans Nr. 26
geeignet.

Bedingt durch die GroRRe des Plangebietes und der Hohenlage der vorhandenen
Leitungen ist die Zusammenfassung der Freigefallekanalisationen im Bereich des
Baugebietes zu einem zentralen Tiefpunkt geplant. Auf der in der Planzeichnung als
Versorgungsflaiche mit der Zweckbestimmung Abwasser festgesetzten Flache
nordlich des Baufeldes O ist eine Schmutzwasserpumpstation zu errichten. Die
Verbindung zwischen Pumpstation und vorhandenen Kanalleitungen erfolgt durch
eine zu errichtende Druckrohrleitung.

Die Sohllage der Pumpstation ist so auszugestalten, dass potenziell geeignete
Bereiche fur bauliche Erweiterungsflachen in Richtung Westen (Gemeinde
Schafflund) und ggfs. in Teilen Richtung Osten (Gemeinde Meyn) ebenfalls Uber
diesen Standort an das Leitungsnetz angeschlossen werden kénnen.

Sowohl die Entwéasserungseinrichtungen der Schmutzwasserkanalisation als auch
die Klaranlage Schafflund werden vom Wasserverband Nord betrieben. Die
endgultige zweckméaRige Auslegung der Schmutzwasserkanalisation erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Wasserverband Nord.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung und Oberflachenentwésserung im Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 26 muss den technischen Anforderungen an eine einwandfreie
Entwasserung der Oberflachen, der StralRenflachen und des Verkehrsraumes
gerecht werden. Neben der Abfihrung des Oberflaichenwassers bei den
mafdgeblichen Regenereignissen von den Verkehrsflachen ist auch ganzjahrig das
Kofferbett des StraRenaufbaus hinreichend zu entwassern. Dieses geschieht im
Regelfall Uber Drainageleitungen, die an die Oberflachenentwésserung
angeschlossen werden. Dartber hinaus sind die Grundstiicke der Wohnbauflachen
mit ihren Dach- und Hofflachen an die Entwasserung anzuschliel3en.

Aufgrund der Einschatzung der ortlichen Situation im Bereich der angrenzenden
Bebauung (Bodenverhdltnisse, insbesondere Grundwasserstdnde) wurde von der
Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg sowie vom Wasserverband Nord
(als Zweckverband verantwortlich fir die Oberflichenwasserbehandlung und
Entsorgung), die Niederschlagswasserbeseitigung als schwierig eingestuft. In
Vorabstimmungen mit der Wasserbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg sowie
dem Wasserverband Nord wurden generelle Mdoglichkeiten fur die Lésung der
Entwasserung, abgestimmt auf die topographischen und hydrogeologischen
Randbedingungen, im Vorwege abgestimmt. Die Ergebnisse sind in die
Bauleitplanung eingeflossen.

Ziel der Regenwasserentsorgung ist es, nach Moglichkeit die Eingriffe in das
Gewasserregime und Grundwasserregime zu minimieren.

Um diesbezuglich fur eine generelle Einschatzung verlassliche Grunddaten zu
erhalten, wurde durch die Gemeinde Schafflund eine topographische
Gelandevermessung (Rasternivellement) in Auftrag gegeben. Teil der Vermessung
war es daruber hinaus, die nordliche Anschlusssituation im Bereich der
Vorflutanlagen des Wasser- und Bodenverbandes Meyner Muhlenstrom ndrdlich der
K 79 sowie sudlich der K 79 zu erfassen.
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Die Auswertung der Vermessungsergebnisse zeigte, dass das Gelande des B-
Planes Nr. 26 weitgehend in Waage liegt, insgesamt jedoch das Gelande,
besonders der sudliche Teil, um rd. 50 cm abféallt. Dieses hat erhebliche
Auswirkungen auf die Mdglichkeit einer Entwéasserung im Freigefélle, insbesondere
vor dem Hintergrund, dass mit im Jahresverlauf schwankenden, jedoch im
Winterhalbjahr auch mit h6heren Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Um einen Eingriff in das Grundwasserregime durch die erforderlichen technischen
Einrichtungen far die Regenwasserentsorgung (Rohrleitungen,
Regenwasserriickhaltebecken) zu minimieren, musste als Planungszwischenschritt
die Mdoglichkeit einer Entwasserung und Anschluss des B-Planes Nr. 26 Richtung
Norden, somit die K79 in Richtung Norden querend mit Vorflut zum Meyner
Muihlenstrom, verworfen werden. Eine technisch einwandfreie
Oberflachenentwéasserung kann nur nach Siden gerichtet in die weiterfiihrenden
Vorflutanlagen sudlich des B-Planes Nr. 26 erfolgen. Dies folgt auch aus den
Erkenntnissen der Vermessung, dass die K 79 als Wasserscheide fir die stdlich
der K 79 bzw. nordlich der K 79 liegenden Flachen anzusehen ist.

Am Beispiel der im Zuge der erfolgten ErschlieBungen im Bereich Kastanienweg,
Ahornweg und weiter folgend Richtung Westen gewonnenen Erkenntnisse
hinsichtlich Bodenverhdltnisse und Grundwasserstanden ist davon auszugehen,
dass eine nachhaltige, ganzjahrige Moglichkeit Oberflachenwasser im grof3erem
Umfang auf den Grundstiicken oder auch im Bereich der Verkehrsraume zu
versickern nicht zu ganzjahrig funktionierenden Losungen fir die
Grundstucksentwasserung und fiur die StralRenraumentwasserung fihrt. Bei
Versickerungseinrichtungen ist dies insbesondere bei schwankenden, hohen
Grundwasserstanden und schwierigen Bodenverhéltnissen (bindige Bodenanteile)
sowie speziell bei Frost-Tau-Perioden problematisch.

Der der Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 26 zu ersehenden Grundkonzeption fur
die Entwasserung liegt die Uberlegung zu Grunde, dass bei einer erheblichen
Drosselung der Oberflachenwasserabfliisse im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 26 vor Einleitung in die Vorflut Regenriickhalteraume in gréfRerem Umfang
ausgewiesen werden mussen.

Die Kanalisation fiur die Regenwasserableitung erfordert eine Abstimmung
hinsichtlich der HOohenlage auf die Schmutzwasserkanalisation, auf die Leitungen
der Trinkwasserversorgung und auf die Ubrigen Lagen von Versorgungsleitungen
und Versorgungskabeln.

Um die Auswirkungen auch durch die baulichen MalRnahmen auf das
Gewasserregime zu minimieren wird es im Zuge der Erschlie3ung erforderlich sein,
die Regenwasserleitungen verhaltnismaRig flach zu verlegen (Schachttiefen ca.
1,00 - 1,20 m). Dies bedeutet, dass Regenentwasserungsleitungen auf maoglichst
kurzem Wege den Regenrickhalteeinrichtungen zuzufihren sind. Diesem
Gedanken tragt die vorliegende Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 26 Rechnung.

Um groR3flachige wesentliche Grundwasserabsenkungen Uber die vorgesehene
Regenwasserentsorgung zZu vermeiden, ist es erforderlich, den
Dauerstauwasserspiegel in den Regenrtckhaltebecken mdéglichst hoch anzusetzen,
wobei eine Regulierungsmdglichkeit Gber Monche zweckmalfig und zielfihrend ist,
um die Einwirkungen durch die baulichen MalRnhahmen auf das Gewasserregime zu
minimieren. Erste hydraulische Vorabschatzungen zeigten, dass die Mdglichkeit
eines Einstaus von Oberflachenwasser im Bereich der Regenrickhaltebecken tber
die Dauerstauwasserspiegellinie hinaus im GroRenbereich von ca. 15 — 20 cm
angesetzt werden kann. Hieraus ergeben sich die der Bauleitplanung zu
ersehenden Flachen fur die Regenwasserriickhalterdume, die in der Planzeichnung
als Flachen im Bereich der Dauerstauwasserspiegellinie dargestellt sind.
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Hinsichtlich der weiteren ErschlieBungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass auf
Grund der erforderlichen Schachtbautiefen und Dauerstauwasserspiegellage der
Regenrickhalterdume der durch den StralRenausbau erforderliche Einschnitt in das
vorhandene Geldnde minimiert werden muss. Im Bereich der Wohnbauflachen
werden somit die Tiefpunkte der StralBengradiente etwa im Bereich der
vorhandenen Geléandeoberflachen liegen, die Hochpunkte etwa im Bereich + 0,30 m
Uber den vorhandenen Geléandeoberflachen. Unter Aufrechterhaltung und
Sicherstellung eines Gefalles von den Grundsticken zum StraRenraum / zur
ErschlieBungsstraRe ist es somit erforderlich, in  Abhangigkeit der
Gelandetopographie der einzelnen Grundstiicke, die auf Grundlage der Raster-
Vermessungsdaten bekannt sind, die Sockelhdhen fir die Bebauung der einzelnen
Grundstticke konkret zu beschreiben und festzulegen.

Aufgrund erster genereller Uberlegungen fiir die ErschlieRungsplanung wurden
unter Berlcksichtigung von Hochpunkt- und Tiefpunktausbildungen fur die
StralRenfiihrung Sockelhéhen mit einem Bezugswert von ..... m NN - ... m NN fur
die einzelnen Grundstiicke im Text — Teil B festgesetzt.

Die Sockelhthen liegen im Bereich von ca. + 0,15 m bis ca. +0,65 m, i. M. etwa
+0,40 m Uber den vorhandenen Grundstiicksgelandehthen. Dieses ist bei der
weiteren Bebauung entsprechen zu bericksichtigen. Im Einzelfall wird es
erforderlich sein im Bereich der gegeniiber der Gradientenausbildung
tieferliegenden Grundstiicke diese anzuhdhen, um hinreichende Entwasserungs-
und Vorflutverhaltnisse von den Grundsticken zum Stralenraum bzw. zur
Regenwasserkanalisation Zu erhalten. Somit sind entsprechende
Gelandeaufhohungen in Teilbereichen der ausgewiesenen Bauflachen erforderlich.

Der ndrdliche Teilbereich des B-Planes Nr. 26 liegt rd. 0,50 m tber den Flachen im
sudlichen Bereich. Durch das natiirliche Gelandegefalle bietet es sich spater an, die
Dauerwasserspiellagen fur die Regenrtickhaltebecken héhenmallig um ca. 0,20 —
0,30 m zu entkoppeln, um (ber die vorgenannten Uberlegungen hinaus den Eingriff
in das Grundwasserregime zu minimieren. Die ErschlieBungsplanung fir die
Regenentwasserung ist auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und auf die
vorbenannten Randbedingungen und Notwendigkeiten hin abzustimmen. In
Vorabstimmungen mit der Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg wird
grundsétzlich eine Einleitungsmenge in das Verbandsgewasser des Wasser- und
Bodenverbandes von rd. 50 I/s , nach Drosselung tber die Regenriickhalteraume,
als unproblematisch angesehen.

Als Grundlage  fur  die konkrete ErschlieBungsplanung  fir  die
Regenwasserentwasserungseinrichtungen werden durch die Gemeinde Schafflund
weitere Erhebungen hinsichtlich Bodenverhaltnisse (Bodenaufbau,
Bodenschichtung, Durchléssigkeit des Bodens) in Auftrag gegeben. Bestandteil der
Untersuchungen wird es auch sein, durch das Einrichten von
Grundwassermessstellen an einzelnen Punkten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 Aussagen Uber die Grundwasserspiegelschwankungen im
Jahresverlauf zu erhalten. Die Ergebnisse missen dann konkret in die weitere
ErschlieBungsplanung einfliel3en.

Die Datenerhebung fiir die Grundwasserspiegelstdnde im Zuge der Einrichtung von
Grundwassermessstellen werden entsprechend gesammelt und ausgewertet (siehe
hierzu auch Kapitel 8.8 der Begrindung).

Die Anlagen fir die Regenwasserentsorgung einschlieBlich der vorgesehenen
Anlagen fiur die Regenwasserrickhaltung (Regenrickhaltebecken) obliegen
hinsichtlich Bau und Unterhaltung dem Wasserverband Nord. Es ist fir die
Bewirtschaftung dieser Einrichtungen erforderlich, dass die Zuganglichkeit zu den
Anlagen jeweils Uber Wirtschaftswege in wassergebundener Ausfilhrung, die in den
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Randzonen der Regenrickhaltebecken eingerichtet werden, sichergestellt wird.
Dieses ist in der Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt worden.

Es ist zweckmafig, im Bereich der Regenriickhaltebecken die fir die
Wasserspeicherung vorgesehenen Bereiche mit Wassertiefen von 40-80 cm,
bezogen auf die Dauerstauwasserspiegellinie, auszulegen.

In  Vorabstimmungen mit dem Wasserverband Nord sowie der GARBES
Gesellschaft fur Arbeits-und Betriebssicherheit mbH, Rendsburg und der Gemeinde
Schafflund wurde eine  Gefahrdungsbeurteilung fir die als offene
Wasserbecken/Wasserflachen vorgesehenen Rickhaltebecken durchgefiihrt. Die
Geféahrdungsbeurteilung ergibt, dass auf eine Einz&dunung der
Regenrickhaltebecken verzichtet werden kann, wenn die Uferbdschungen mit
einem Gefélle von 1:4,5 oder flacher ausgebildet werden sowie die Wassertiefe in
einer 1 m breiten Uferrandzone 40 cm nicht tbersteigt. Hinter dieser Uferrandzone
kénnen dann Wassertiefen > 40 cm ausgebildet werden.

Um das Hereinkriechen von Kindern in Rohrleitungsausmiindungen verhindern zu
koénnen ist sicherzustellen, dass diese Rohrleitungen ab einer Rohrnennweite von
400 mm mit einer Vergitterung ausgestattet werden.

In den auf der Planzeichnung dargestellten Regelquerschnitten fur die
Gewadsserausbildung (Gewasserprofil I-1 und 1l-ll) sind die Ergebnisse der
Geféahrdungsbeurteilung entsprechend beriicksichtigt worden.

Telekommunikation und Breitbandversorgung

Zur Versorgung der Grundstlcke innerhalb des Bebauungsplans Nr. 26 werden die
Anlagen zur Telekommunikation im Regelfall durch die Telekom Deutschland GmbH
erstellt. Die Telekom Deutschland GmbH hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen.

Die bisherigen Planungen sehen in den StralBen bzw. Gehwegen eine Trasse in
einer Breite von mindestens 0,30m fur die Unterbringung der
Telekomminikationslinien vor.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu bericksichtigen.

Abfallbeseitigung

Im Kreis Schleswig-Flensburg ist die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-
Flensburg mbH (ASF) als Dienstleistungsunternenmen fur die Abfallwirtschaft
zustandig. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-
Flensburg mbH.

Folgekosten fir die soziale und technische Infrastruktur

Die Versorgungseinrichtungen der Versorgungsunternehmen wie Energie- und
Stromversorgung, Gasversorgung, Telekommunikation, Trink- und
Loschwasserversorgung werden jeweils Uber die Versorgungsunternehmen
aufwandsbezogen Uber die Gebiuhren den Anschlussnehmern in Rechnung gestellt.
Der Gemeinde Schafflund entstehen aus den vorstehenden
Versorgungseinrichtungen keine Folgekosten.

Far die Entsorgungseinrichtungen der Schmutzwasser- und
Regenwasserkanalisation sowie die MalRhahmen zum Regenwasserriickhalt ist der
Wasserverband Nord zustandig. Die Erstellung der Anlagen und die laufende
Finanzierung des Betriebes erfolgt Gber Anschlussbeitrage und Gebihren, die den
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Anschlussnehmern in Rechnung gestellt werden. Im Rahmen der
Gebtihrenerhebungen werden fiir die Abnutzung der technischen Einrichtungen
Ruckstellungen gebildet, die die laufenden Kosten fur Instandhaltung und
Instandsetzung langfristig sichern. Die Gemeinde Schafflund ist nur an Folgekosten
fur die Regenwasserkanalisation und Einrichtungen flr den Regenwasserriickhalt
mit einem Anteil von 50% beteiligt.

Die erstmalige Erstellung der 6ffentlichen Straf3en und Wege, Straf3enbeleuchtung,
von Offentlichen Grunanlagen, Spielplatz und Spielplatzausstattung erfolgt tber den
Kaufpreiserlés der Grundsticke. Die laufende Unterhaltung der Einrichtungen im
Rahmen von Instandhaltungen und Instandsetzungen obliegt der Gemeinde
Schafflund, die Kosten sind tiber den Gemeindehaushalt abzudecken.

Durch die Ansiedlung von neuen Einwohnern und ggfs. Betrieben im Bereich der
Bauflachen des B-Planes Nr. 26 erwachsen der Gemeinde Schafflund zuséatzliche
Einnahmen aus der Grundsteuer, aus erhthten Schllsselzuweisungen und aus
Einkommensteuer- und Gewerbesteuerertragen, die zur Finanzierung der
Folgekosten aus der Unterhaltung der Infrastruktur beitragen.

Soziale Einrichtungen wie zum Beispiel Kindertagesstatten oder Kindergarten sind
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 nicht vorgesehen, somit entstehen der
Gemeinde Schafflund keine Investitionskosten und keine Folgekosten.

Durch die Ausweisung der neuen Bauflachen erfolgt im Zuge der Besiedlung der
neuen Bauflachen ein stetiges Anwachsen der Einwohnerzahl in der Gemeinde
Schafflund. Hierdurch erfolgt eine Starkung und nachhaltige Bestandssicherung der
vorhandenen sozialen Einrichtungen wie Kindergarten, Gemeinschaftsschule aber
auch eine Starkung der vorhandenen Infrastruktur wie z.B. von Arztpraxis,
Apotheke, Gastwirtschaften und anderen (sozialen) Einrichtungen und Betrieben.
Folgekosten fiur die sozialen Einrichtungen erkennt die Gemeinde Schafflund durch
den B-Plan Nr. 26 nicht, im Einzelfall ist durch die Siedlungserweiterung infolge
einer Umlage der Kosten auf mehr Einwohner bzw. mehr Nutzer eine Kosten-
entlastung von vorhandenen Einrichtungen zu erwarten.

6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1 Gerauschimmissionen

Bestehende Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Plangebietes besteht durch die Meyner StralRe (K79) als
Stralle des udberértlichen Verkehrs im Norden. Aufgrund der bestehenden
Fahrbahnverschwenkungen und der Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h im
Bereich des Plangebietes sind die Verkehrslarmimmissionen verhaltnismafig

gering.

Das Plangebiet wird zukinftig sowohl von Anwohnern als auch von angrenzenden
Anliegern befahren werden, da die Offnung und Verlangerung des Kastanienweges
im Westen zu einer kiirzeren Verbindung in Richtung Meyn und im weiteren Verlauf
Richtung Flensburg fur die westliche Nachbarschaft fuhrt.

Sport- und Spielanlagen sowie das Schulzentrum Schafflund befinden sich
unmittelbar ndrdlich des Plangebietes. Die Sportanlagen werden sowohl fir Zwecke
des Schulsports als auch durch Vereine genutzt.
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Wesentliche gerauschemittierende Betriebe sind in der Umgebung nicht vorhanden.
Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Tischlerei angesiedelt, die als nicht
storender Handwerksbetrieb gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 in allgemeinen Wohngebieten
zulassig ist. Aufgrund der Abstande zwischen dem Betrieb und den Ubrigen
Wohnnutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen durch die Tischlerei
auszugehen.

Gemal textlichen Festsetzungen und Gebietscharakteristik des allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO ist davon auszugehen, dass sich innerhalb des
Plangebietes keine stérenden Nutzungen ansiedeln werden.

Den Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, kann
die Gemeinde durch Regelung der Nutzungszeiten auflerdem so steuern, dass
hinsichtlich des Larms keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die
angrenzenden Wohnnutzer bestehen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch nachbarschaftliche Nutzungen hat die
Gemeinde Schafflund eine Abschétzung der voraussichtlich auf das Plangebiet
einwirkenden Schallemissionen in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse und
mdglicherweise notwendigen MaRnahmen werden im Folgenden dargestellit.

Ergebnisse der Schalltechnischen Prognose

Im Rahmen der Schalltechnischen Prognose wurde untersucht inwieweit
Schallemissionen nachbarschaftlicher Nutzungen voraussichtlich auf das Plangebiet
einwirken. Dabei standen die Hauptlarmquellen Meyner Stral3e (K 79), die Schul-
und Vereinssportanlage an der Grund- und Gemeinschaftsschule Schafflund (GGS)
sowie die Windkraftanlagen, die sltdlich des Meynfelder Weges betrieben werden,
im Fokus der Untersuchung. Das schalltechnische Gutachten ist als Anlage 4
beigefligt, die dort aufgefihrten DIN Normen sind im Amt Schafflund ebenfalls
einsehbar.

Der schalltechnischen Untersuchung liegt die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), Teil 1 [4] in Verbindung mit dem dazugehérenden Beiblatt 1 [5]
zugrunde. Zudem sind die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen bzw.
Verwaltungsvorschriften beriicksichtigt, da diese den strengeren Mal3stab
darstellen. Hintergrund ist, dass nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowie nach 8 1 Abs. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu berticksichtigen sind.

Die Untersuchung zeigt, dass als maf3gebliche Immissionsquellen der Verkehrslarm
sowie der Gewerbelarm auf das Gebiet des B-Planes Nr. 26 einwirken. Da die DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) anstelle des berechneten Pegels den
Immissionsrichtwert der Gebietskategorie zugrunde legt (hier WA mit 55 dB(A)), ist
das Plangebiet einem Larmpegelbereich < Il zuzuordnen (lll = 61 — 65 dB(A)).

Die Betrachtung des Verkehrslarms zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 26
weitestgehend eingehalten werden. Allein in den straBennahen Baufeldern sind
Uberschreitungen moglich, wobei die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im
gesamten Plangebiet eingehalten werden. Insgesamt liegen die gemessenen Pegel
weit unterhalb der Gesundheitsschwellen 70 / 60 dB(A) Tag / Nacht. Im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes liegen die gemessenen Pegel < 55 dB(A) am
Tag, wobei in geplanten Aul3enwohnbereichen (Terrassen und Balkone) ein Pegel
von 65 dB(A) nicht Uberschritten wird.
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Das Verkehrsaufkommen erhéht sich im Bereich der Meyner Landstrafl3e (K 79) bei
vollstindiger Realisierung des Bebauungsplans Nr. 26 sowie des geplanten
2. Bauabschnittes von 2.770 Kfz / 24 h und einem Schwerverkehrsanteil von 4,7 —
5% auf bis zu 3.234 Kfz / 24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von 4,8 %. Die
Verkehrslarmemissionen steigen somit um weniger als 1 dB(A), wobei die
gebietsbezogenen Immissionsgrenzwerte (59 / 49 dB(A) tags / nachts) auch mit
vollstdndiger Bebauung des Plangebietes inklusive sidwestlicher Erweiterung
eingehalten und die Gesundheitsschwellen nicht erreicht werden.

Die unmittelbar ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden und auf dem
Schulgeléande befindlichen Spiel- und Sportanlagen werden sowohl fir den
Schulbetrieb als auch fir den Vereinssport genutzt. Die Nutzung der Anlagen fir
den Schulbetrieb in der Zeit von 07:20 bis 15:00 Uhr werktags, flie3t nicht mit in die
Beurteilungszeit ein. Daher beschrankt sich der Beurteilungszeitraum werktags
aulRerhalb der Ruhezeit auf 15:00 bis 20.00 Uhr anstelle von 08:00 bis 20:00 Uhr. In
dieser Zeitspanne ist kein Konflikt mit der zuktinftigen Wohnbebauung zu erwarten.
Innerhalb der Ruhezeit (hier: 20:00 bis 22:00 werktags) wird der Immissionsrichtwert
von 50 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete (WA) bis auf einen kleinen Teilbereich
(Baufeld B, OG) eingehalten. In diesem Teilbereich treten jedoch nur geringe
Uberschreitungen auf. Nachts wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) fir
allgemeine Wohngebiete (WA) im gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 26
eingehalten, gegentber des Rondells im Bereich der Meynfelder StralRe 28
allerdings nur knapp und unter der Voraussetzung, dass sich die Parkplatznutzung
auf 25 Kfz pro Stunde beschrankt. Eine ausschlie3liche Nutzung des Rondells in der
Nachtzeit wird insbesondere zum Schutz des Baufeldes D (Pflegeheim) empfohlen.
Besondere Ereignisse, bei denen auch nach 22 Uhr mit einem hohen
Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, sollten auf bis zu 18 Tage im Jahr beschrankt
sein. Hierfir gelten héhere Immissionsgrenzwerte.

Als beachtliche Gewerbelarmquelle wurden einzig die sudlich des Plangebiets
betriebenen Windenergieanlagen in die Berechnung einbezogen. Da diese rund um
die Uhr betrieben werden, gilt der Sonntag als maf3gebender Tag fur die Bewertung.
Es konnte festgestellt werden, dass weder tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) noch in
der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) ein Konflikt mit der Wohnbebauung zu erwarten ist
und der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) (tags) und 40 dB(A) (nachts) fur
allgemeine Wohngebiete in beiden Zeitfenstern deutlich unterschritten wird.

Im Ergebnis sind Festsetzungen fiir baulichen Schallschutz nicht notwendig, da das
Plangebiet einem Larmpegelbereich von < Il zuzuordnen ist und die gemessenen
Werte die Richtwerte nur punktuell minimal Gbersteigen. Bei Ublicher
Massivbauweise werden die heutigen Anforderungen an Fassaden bis
einschlieBlich Larmpegelbereich 11l sowie solche, die aus Warmeschutzgriinden
(Isolierglasfenster) notwendig sind, erflllt. Da eine Abweichung von der Ublichen
Massivbauweise madglich ist, wird dennoch die Festsetzung fir baulichen
Schallschutz im Larmpegelbereich Ill vom Schallschutzgutachter empfohlen. Von
der Festsetzung von Schalldampfern wird abgesehen.

Insbesondere im Bereich des geplanten Pflegeheimes (Baufeld D) kdnnen auf
Ebene der Baugenehmigung konkrete bauliche Mallnahmen, wie gezielte
Baukdrper- und Raumanordnungen in Richtung Siden, getroffen werden die zu
einer Minderung der Larmbelastungen fuhren.

Tieffrequente Gerausche durch stationdre Anlagen zur Energieerzeugung,
Gebaudellftung und —kiihlung

Werden im Bereich des B-Planes Nr. 26 auf den Grundstiicken zuldssige
Nebenanlagen in Form von stationaren Anlagen zur Energieerzeugung sowie zur
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Gebaudeliftung und Gebaudekihlung errichtet, missen diese dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen. Der immissionsrelevante Schallleistungspegel
ist in allen Teilgebieten der allgemeinen Wohngebiete soweit zu begrenzen, dass
der Immissionsrichtwert der TA-Larm flr Reine Wohngebiete von nachts 35 dB (A)
um mind. 6 dB unterschritten wird. Diese Regelung tragt den Inhalten der TA-Larm
dahingehend Rechnung, dass unter Vorgabe dieser Immissionsrichtwerte eine neu
geplante Anlage auch dann genehmigungsfahig ist, wenn z. B. Immissionsrichtwerte
am Immissionsort bereits Uberschritten sind und der zusatzliche Larmbeitrag der
neu geplanten Anlage nicht relevant fir die Gesamtbelastung wird.

Im Wohnbereich fihren tieffrequente Dauergerdusche haufig zu Beschwerden.
Tieffrequenter Schall liegt definitionsgemald im Bereich von 18 bis 90 Hz. Der
Frequenzbereich unter 90 Hz bezeichnet tieffrequente Gerdusche. In diesem
Bereich spricht man nicht mehr von einer ,Hoérbarkeit* sondern nur noch von
~“Wahrnehmung®. Gerédusche werden nicht als laut empfunden, Stérungen beruhen
somit vordergrindig nicht auf einer Lautstdrkeempfindung. Besondere Problematik
im tieffrequenten Bereich ist die Frequenz von 30 Hz, da in diesem Bereich die
Resonanzfrequenz des menschlichen Kopfes (Schwingungssystem ,Kopf-Schadel-
Gehirn®) liegt.

Anders als bei mittel- und hochfrequentem Schall, wo eine VergrofRerung der
Entfernung der Schallquelle zu einer erheblichen Pegelwertabnahme fihrt, wird bei
tieffrequentem Schall mit nur einer Frequenz keine wesentliche Reduzierung der
Schallausbreitung tber grof3e Entfernungen erzielt. Darliber hinaus durchdringt der
tieffrequente Schall im Vergleich zum mittel- und hochfrequenten Schall
geschlossene Wohnungsfenster nahezu ungedammt.

Diesen Randbedingungen und Wechselwirkungen tragt die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) Rechnung. Die besondere Charakteristik von
tieffrequenten Gerauschimmissionen wird innerhalb des Beurteilungsverfahrens der
TA-Larm durch einen Verweis auf DIN 45680 (Messung und Beurteilung
tieffrequenter Gerauschimmissionen) Rechnung getragen.

Gemal textlichen Festsetzungen, sind die Anforderungen der DIN 45680 zur
Vermeidung tieffrequenter Gerdusche zu beachten. Vor der Aufstellung von
stationdren Anlagen zur Energieerzeugung sowie zur Gebdaudeluftung und
Gebéaudekiihlung sind die Festsetzungen zu beriicksichtigen, die schalltechnische
Situation ist vor Gerateaufstellung von einer zertifizierten Stelle zur Ermittlung von
Gerauschimmissionen und Gerauschemissionen zu prifen.

Die DIN 45680 wird zur Information von Bauinteressenten und fiir die Erwerber der
Baugrundstiicke zur Einsichtnahme in der Amtsverwaltung des Amtes Schafflund
bereitgestellt.

6.2 Geruchsimmissionen

Geruchsbelastungen entstehen im Wesentlichen durch Verkehrsabgase und
emittierende Betriebe.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen
Betriebe oder sonstigen geruchsemittierenden Betriebe. An das Plangebiet grenzen
allerdings landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sodass die aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Geruchsemissionen
zeitweise auf die angrenzende Wohnnutzung einwirken kénnen.
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6.3 Altlasten

Kenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen nach Bundesboden-
schutzgesetz liegen zum derzeitigen Stand der Kenntnis im Gebiet nicht vor.

7 Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden in geringem Ausmall Aus-
wirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vor-
bereitet.

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden und in das Schutzgut Landschaftsbild ist
gemalR des Runderlasses des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschafft,
Umwelt und landliche R&ume und des Innenministeriums ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 09. Dezember 2013“
(Runderlass 2013) ein Ausgleich im Verhaltnis 1: 0,5 fir Gebaudeflachen sowie von
1: 0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage durchzufiihren. Auf die
bestandserhebenden und -bewertenden Teile der Landschaftsplane ist
zuriickzugreifen.

Zur Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ist der jeweilige Eingriff zu
bilanzieren. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist als Anlage Nr. 2 der
Begriindung beigefiigt. Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei
der Planumsetzung einzuhalten.

Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung

Im Ergebnis ergibt sich eine notwendige Ausgleichflache fur den Eingriff in das
Schutzgut Boden durch Versiegelung von 17.838 gm. Sie setzt sich aus der
maximal zu versiegelnden Flache fur die Wohnbebauung (Gesamtflache des
allgemeinen Wohngebietes x GRZ + 50% flir Nebenanlagen), und den
voraussichtlich versiegelten Flachen fir Verkehrsflachen sowie Flachen fir die Ver-
und Entsorgung zusammen. Die Berechnung geht von einer maximalen Ausnutzung
der Grundflachenzahl, der zulassigen Flachen flr Nebenanlagen sowie einer
Vollversiegelung der jeweiligen Flachen aus. Fir die Verkehrsflachen wird jeweils
ein Prozentsatz der zu erwartenden Flachenversiegelungen angegeben, welcher auf
Erfahrungen mit ahnlichen Stra3enquerschnitten beruht.

Gemalf Nr. 3.2b der Anlage des Runderlass 2013 kann der Ausgleichsflachenbedarf
fur den Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung durch geeignete
Malnahmen im Gebiet ermaRigt werden. Gemald Erlass sollte die ErméaRigung
jedoch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs fir den Ausgleich
betragen. Der Flachenbedarf kann um bis zu 75% der Flachen von naturnah
gestalteten Grundstiicken erméRigt werden, sowie durch Grundflachen von Knicks
und die Teilflachen von Parkanlagen oder anderen 6ffentlichen Griunflachen, die als
naturbetontes Biotop angelegt und entsprechend festgesetzt sind.

Eine Minderung erfolgt durch die o&ffentlichen Grunflachen im Bereich der
Regenwasserrickhaltung, die mit flachen Bdschungen naturnah gestaltet sind,
durch den Erhalt der verbleibenden Knickstrukturen sowie durch Ooffentliche
Grunflachen mit ihren entsprechenden ergédnzenden textlichen Festsetzungen. Fur
die offentlichen Grinflachen zur Regenrickhaltung ohne Dauerstauwasserspiegel
wird ein Faktor von 0,3 fir die Gbrigen Flachen ein Faktor von 0,5 zur Anrechnung
der Minderung angesetzt. Damit bleibt die Bilanzierung deutlich unter dem gemaf}
Runderlass 2013 zuldssigen Hochstwert von 0,75, da einzelne Teilflachen unter
technischen bzw. funktionalen Gesichtspunkten gestaltet werden missen und damit
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nicht als naturnah angesehen werden kénnen. Es erfolgt eine Minderung im Gebiet
von 8.616 gm, sodass ein verbleibender Ausgleich von 9.222 gm besteht.

Der verbleibende Ausgleich fur unvermeidliche und nicht weiter zu minimierende
Eingriffe wird durch die Inanspruchnahme vorhandener Ausgleichsflachen der
Gemeinde Schafflund sichergestellt. Nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird fir die
vorliegende Planung auf einen raumlichen Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich verzichtet.

Die Entwicklung von Flachen im raumlichen Zusammenhang groRerer
Biotopverbunde und Landschaftsrdume sind auch mit den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar. Die
Ausgleichflachen liegen in ebensolchen Raumen. Auf dem in Anlage 3 dargestellten
Bereich, der als Ausgleichsflache fur die vorliegende Planung dient erfolgt eine
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung zur Entwicklung eines naturnahen
Biotops. Ahnliche MaRnahmen erfolgten bereits auf den nordlich angrenzenden
Flachen (vgl. Kapitel 8.10.2). Ziel fur die Flache ist die Entwicklung eines
artenreichen néhrstoffarmen Grinlandes.

Eingriff in Biotope und Baumfallungen

Neben dem Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung sind auch die
Eingriffe in geschiitzte Biotope sowie die notwendigen Baumfallungen und die
geplante Waldumwandlung auszugleichen. Es sind insgesamt 13 Baume zu roden
die sich als Uberhalter auf den bestehenden Knicks befinden. Baumrodungen
ergeben sich hauptsachlich zur Errichtung der Einfahrt in das Gebiet und der damit
verbundenen Schaffung von Sichtfeldern fur die Verkehrssicherheit.

Die Anzahl der Ausgleichspflanzung ergibt sich neben der Anzahl der zu rodenden
Baume auch aus deren Stammumfang. Gemal dem Erlass
.burchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 13. Juni 2013 (Knickerlass
2013) ist bis zu einem Meter Stammumfang (gemessen in einem Meter Hohe) des
zu féallenden Baumes ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von
12/14 cm zu pflanzen. Danach ist fir jede weitere 50 cm Stammumfang des zu
fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat zu pflanzen. In der
Bilanzierung ergibt ein Ausgleichsbedarf von 38 Neuanpflanzungen. Der Ausgleich
erfolgt durch festgesetzte Pflanzungen von standortgerechten, heimischen
Laubbaumen 1. Ordnung mit einem Stammumfang von 16-18 cm im Bereich der
offentlichen Grinflachen sowie durch Pflanzungen von Laubb&umen mindestens 2.
Ordnung im StralRenraum gemalR Planzeichnung und textlichen Festsetzungen.

Eine Knickbeseitigung erfolgt auf einer Lange von 196 m, die nach § 30 BNatSchG
i.V.m. 821 LNatSchG geschitzt sind. Fur die Gebietszufahrt werden 75 m
Knickbeseitigung veranschlagt. Davon entfallen 12 m auf die Schaffung der
eigentlichen Zufahrt und beidseitig 31.5 m zur Schaffung der notwendigen
Sichtfelder. Weitere 42 m Knickbeseitigung entfallen auf die vier Knickdurchbriiche
fur die Planstrae B (RingstralRe). 5 m Knickbeseitigung entstehen zur fu3laufigen
Anbindung des Gebietes in Richtung der Gemeinde Meyn. 10 m Knickbeseitigung
entsteht durch den Durchbruch fir die PlanstralRen D. Fir die ErschlieBung der
Grundstiicke 10 und 11 ist die Planstralle S 1 anzulegen, fur die eine Beseitigung
von 6 m Knick notwendig wird.

Ein weiterer Eingriff in die bestehende Knickstruktur ergibt sich durch
Knickbeseitigungen zur Errichtung der Flachen fir die Regenwasserriickhaltung. An
verschiedenen Stellen im Plangebiet sind dafir Knickbeseitigungen auf einer
Gesamtlange von 58 m vorgesehen. Der erforderliche Ausgleich wird zum Tell
durch die im Plan festgesetzten Grunflachen mit Umgrenzungen von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen erflillt. Hier ist
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die Herstellung, Erhaltung und dauerhafte Pflege eines 2,00 m breiten Knicks auf
einer Lange von 108 m und die SchlieBung von bestehenden Knickdurchbrichen
auf einer Lange von 23 m geplant. Gemall dem Erlass
.burchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 13. Juni 2013 ergibt sich fur
Knickbeseitigungen ein Eingriffs- Ausgleichsverhaltnis von 1:2. Fur die geplante
Beseitigung von Knicks auf eine Lange von 196 m sind entsprechend 392 m Knicks
neu anzulegen. Im Plangebiet kbénnen 131 m Knick neuangelegt werden, sodass
sich ein verbleibender Ausgleichbedarf von 261 m ergibt.

Es erfolgt die Neuanlage von Knicks in entsprechender Lange auf der
Ausgleichflache der Gemeinde Schafflund (vgl. Anlage 3). Da auf der Flache selbst
und auf der westlich benachbarten Flache keine Eintrdge von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln zu erwarten sind, eignet sich der Standort auch fur die Anlage
von Knicks ohne Geholzbewuchs (Trockenwall) mit dem Entwicklungsziel zu
Trockenrasen. An der westlichen Grenze befinden sich bestehende magere Sédume,
die auch im Landschaftsplan dargestellt sind und bei der Entwicklung der Flache
bericksichtigt werden sollen. Aus diesem Grund ist ein Knick an der westlichen
Grundstiicksgrenze als Trockenwall aufzusetzen. Zur Erhaltung der bestehenden
Saumstrukturen wird dieser in 10 m Abstand zur Grundstiicksgrenze angelegt.

Weitere Knicks werden angelegt wie in Anlage 3 dargestellt. Auf insgesamt 50 %
der Knicks sollte dabei auf eine Bepflanzung mit Gehdlzen verzichtet werden, der
entsprechende Knick ist als Trockenwall zu entwickeln.

Waldumwandlung

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt eine 0,35 ha groRe Waldflache im Sinne
des § 2 Abs. 1 LWaldG an. Gemal} § 24 Abs. 1 LWaldG betragt der Regelabstand
baulicher Anlagen zu Wald 30 m. Zur Bebauung der Baufelder A und V ist die
Umwandlung der Waldflache gemal} 8 9 Abs. 1 LWaldG geplant. Als Ersatz ist die
doppelte Flache (0,7 ha) innerhalb des Naturraums Geest aufzuforsten. Die
Gemeinde Schafflund ist bestrebt geeignete Flachen im Gemeindegebiet
bereitzustellen.

8 Umweltbericht

8.1 Beschreibung der Planung

8.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplan es

Am 12.08.2014 hat die Gemeinde Schafflund den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplanes Nr. 26 gefasst. Im Parallelverfahren
erfolgt die Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Plangebiete sind jeweils deckungsgleich. Die Anderung des Flachennutzungsplans
ist notig, da der aktuell geltende Flachennutzungsplan einen Grofteil des
Plangebietes als ,Flache fir die Landwirtschaft* darstellt.

Der Gemeinde Schafflund stehen im Baugebiet ,Heidekroog® keine unverkauften
Grundstucke zur Verfigung. Als Wohnbaugrundstiicke eignen sich nur vereinzelt
Baulticken im Gemeindegebiet. Da sich diese im Privatbesitz befinden kann auf ihre
Nutzung seitens der Gemeinde nur bedingt Einfluss genommen werden.

Mit dem Bebauungsplans Nr. 26 der Gemeinde Schafflund sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von weiteren
Wohnbauflachen geschaffen werden. Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, ein
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ausreichendes Angebot an Wohnraum in der Gemeinde zur Verfligung zu stellen
und die Funktion der Gemeinde als landlichen Zentralort zu stéarken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 umfasst Teile des Flurstiickes
42/16 im Bereich Dammacker, sowie fir die Festsetzung von o6rtlichen
Verkehrsflachen Teile des Flurstiickes 1/16.

Die Baufelder A-C werden im Wesentlichen durch die PlanstraBe A
(SammelstraRe), abgehend von der Meyner StraRe (K 79) erschlossen. Die
PlanstralRe B erschliel3t die Baufelder D, E, F, | — N und O sowie Teile des
Baufeldes G. Die Planstralle C erschliel3t das Baufeld H und O sowie Teile der
Baufeldes G. Stichstral3e und eine Verbindung zwischen bestehenden Wohngebiet
in westlicher Nachbarschaft und geplantem Wohngebiet erschlieen zusatzlich
einzelne Grundstticke.

Die Gesamtflache des rdaumlichen Geltungsbereiches betragt 10,69 ha. Das
Baugebiet gliedert sich in:

ca. 6,71 ha  Allgemeines Wohngebiet (WA),

ca. 2,05 ha  Offentliche und private Griinflichen

ca. 1,27 ha  Verkehrsflachen (Bestand und Neuplanung)

ca. 0,64 ha  Wasserflachen fur die Regenwasserriickhaltung

ca. 0.02 ha  Flachen fur Ver- und Entsorgung

In den Baufeldern A-C und J ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt. In diesen
Baufeldern ist die Ansiedlung eines Mehrgenerationenwohnhauses und
Hausgruppen (Reihenhauser) geplant. Im Baufeld D ist eine GRZ von 0,5
ausgewiesen, die der Errichtung eines Pflegeheimes dient. In den U(brigen
Baufeldern ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Eine Ausnahme bildet das Baufeld V,
in dem die GRZ aufgrund der Grundstiicksgrof3e lediglich 0,1 betragt. Die Baufelder
E-O und V dienen der Unterbringung von Einzelhduser und in Teilen auch von
Doppelhausern.

Die festgesetzte GRZ darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen
(Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sowie Zuwegungen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 Prozent Uberschritten werden gemafi § 19
Abs. 4 BauNVO.

In den Randbereichen des Baugebietes ist lediglich ein Vollgeschoss zulassig. Im
Zentrum des allgemeinen Wohngebietes und in Richtung Norden zur Kreisstral3e 79
sind auch zwei Vollgeschosse zuldssig. Die maximale Firsthdhe wird in den
Baufeldern A-C mit 10,50 m im Baufeld D mit 9,00 m bei eingeschossiger und
12,00 m bei zweigeschossiger Bauweise und in den tdbrigen Baufeldern mit 9,00 m
festgesetzt.

8.1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmé  glichkeiten

Im Zeitraum Ende 2009 bis Ende 2012 wurden in der Gemeinde Schafflund lediglich
7 Wohneinheiten fertiggestellt. Fir das Jahr 2013 weist die amtliche Statistik fir die
Gemeinde Schafflund 8 Baufertigstellungen aus. Die Gemeinde hat im Baugebiet
.Heidekroog“ keine freien Grundstiicke und bereitet daher zurzeit im Baugebiet
.Buchauweg Nord" acht weitere Wohnbaugrundstiicke vor. Die gemeindeweite
Betrachtung der Innenentwicklungspotenziale im Zuge der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat gezeigt, dass geeignete Bauliicken in der Gemeinde
kaum vorhanden sind. Das Angebot an Bauland kann damit als nahezu erschopft
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angesehen werden. Zu zukinftig zur Verfigung stehende Anteil an
Gebrauchtimmobilien ist allerdings fortlaufend und insbesondere bei der
Ausweisung neuer Wohnbauflachen zu prifen.

Fir die Ausweisung neuer Baugebiete sind Standorte in Anspruch zu nehmen, bei
denen eine moglichst geringe Beeintrdchtigung der relevanten Schutzgiter zu
erwarten ist. FUr die Gemeinde Schafflund existiert ein Landschaftsplan aus dem
Jahr 1998 (L-Plan 1998). Dieser weist gemeindeweit Wohnbaueignungsflachen aus,
die als naturschutzfachlich vertraglich angesehen werden kénnen. Das Plangebiet
ist als Eignungsflache der 2. Prioritét dargestellt. Die Flachen des Schulzentrums
werden damit in die Abrundung des Ortsrandes miteinbezogen. Die Flachen der 1.
Prioritat sind inzwischen grof3tenteils bebaut (Bereich ,Siderfeld”, ,Geestbogen®,
»~Am Redder") bzw. Gberplant (Bebauungsplan Nr. 20 ,Heidekroog“ von 2012).

Gemal} L-Plan 1998 besitzt das Plangebiet grof3tenteils eine mittlere 6kologische
Wertigkeit. Fur den 6Ostlichen Teil des Plangebietes wird eine geringe 6kologische
Wertigkeit dargestellt. Geeignetere Planungsrdume in der notwendigen
GroRRenordnung innerhalb oder am Rande der Ortslage existieren nicht.

Da Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde nur in aufl3erst geringem Umfang
vorhanden sind wirde eine Nichtdurchfihrung der Planung an diesem Standort
entweder zu einer Einschrankung der gemeindlichen Entwicklung oder zu einer
Inanspruchnahme einer sensibleren Flache fihren.

8.2 Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde

Gemall 82 Abs.4BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht bewertet und
beschrieben werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ. Die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird entsprechend des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013" (Runderlass 2013) und
entsprechend den ,Durchfihrungsbestimmungen zum  Knickschutz® des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein vom 13. Juni 2013 (Knickerlass 2013) vorgenommen.

8.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

8.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Bodenversiegelung

Durch den Bau von Wohnhéusern im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebietes kann maximal eine Flache gemal der aufgefihrten GRZ Uberbaut
und versiegelt werden. Die zulassige Grundflache kann zuséatzlich durch den Bau
von Stellplatzen und Garagen (Carports) im Sinne des 8 12 BauNVO sowie
Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 Prozent
Uberschritten werden. Dies kann zu einer zuséatzlichen Uberbauung und
Versiegelung fuhren. Insgesamt lassen die Festsetzungen des Bebauungsplans
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eine maximale neue Flachenversiegelung in den allgemeinen Wohngebieten von
26.140 gm zu.

Weiterhin werden durch den Bau der Verkehrsflachen, inklusive Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Ful3gé&ngerbereiche) etwa 9.734 gm, und fur
Flachen fur die Ver- und Entsorgung zuséatzlich 156 gm tberbaut.

Durch die vorgenannten MafRRnahmen kommt es zu einem Verlust von
Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG, insbesondere zu einer reduzierten
Grundwasserneubildung im Plangebiet und zu einer Beeintrachtigung der
Filterfunktionen des Bodens.

Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Durch die Uberbauung von Bodenoberfliche kommt es zu einem Verlust an
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Da es sich bei den in Anspruch genommenen
Flachen Uberwiegend um intensiv als Ackerland genutzte und gepflegte Flachen
handelt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Durch die Errichtung der Einfahrt in das Plangebiet von der Meyner Stral3e K 79
aus, kommt zu einer Beseitigung von 75 m Knick, welche nach § 30 BNatSchG
i.V.m. 8§ 21 LNatSchG geschutzt sind. Weitere Knickbeseitigungen sind durch die
Errichtung der Anlagen zur Regenwasserrickhaltung und zur Sicherung der inneren
ErschlieBung notwendig. Zur Freihaltung von Sichtfeldern und Schaffung von
Knickdurchbriichen fur Durchfahrten im Plangebiet werden zusatzlich heimische
Laubbaume gerodet.

Durch die Rodung von Baumen und die Beseitigung von Knicks kommt es zu einem
Eingriff nach 8 14 BNatSchG in potenzielle Lebensraume von heimischen Tierarten,
insbesondere von Végeln und Kleinsaugetieren. Die Rodung erfolgt au3erhalb der
nach 8§ 27a des Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein i.V. mit § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz festgelegten Schutzfrist vom 15. M&rz bis zum 30.
September. Im Zuge des Ausgleichs des Eingriffs in die Knicklandschaft sind die
~-Empfehlungen fur den Ausgleich von Knicks" des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein vom 01. Februar 2008
zu bertcksichtigen.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftseinheit Schleswiger Vorgeest. Das
Plangebiet ist typisch fir die Landschaftseinheit von einem geringen Relief gepragt
und wird durch eine reiche Knicklandschaft strukturiert. Bauliche Vorpragungen
befinden sich im Norden durch das bestehende Schulzentrum sowie im Westen
durch das bestehende Wohngebiet. Das Vorhaben flgt sich an die bestehende
Bebauung an. Sudlich des Plangebietes in mindestens 1.060 m Entfernung befinden
sich Windkraftanlagen. Die in dem Gebiet befindlichen 12 Windkraftanlagen wirken
auch auf das Plangebiet ein.

Gemal} Festsetzung dirfen die Firsthohen der baulichen Anlagen in den Baufelder
A-C eine Ho6he von maximal 10,50 m und innerhalb des Baufeldes D bei
zweigeschossiger Bauweise eine HOhe von maximal 12,00m ab
ErdgeschossfuRbodenhdhe erreichen. Innerhalb der Ubrigen Baufelder gelten
maximale Firsthbhen von 9,00 m. Innerhalb des Plangebietes bestehen
Grunstrukturen und Landschaftselemente (Knicks). Sie dienen zur Gliederung
zwischen bestehender und geplanter Bebauung bzw. als Grinzasur zwischen den
Baufeldern. Die bestehenden Strukturen werden weitestgehend erhalten und im
Rahmen der Planung als private bzw. 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Auf diesen
Griunflachen werden Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
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Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zur SchlielBung der
Knickstrukturen im Siden ist die Neuanlage eines Knickabschnittes in Ost-West
Richtung geplant. Damit wird ein naturnaher Abschluss des Plangebietes gestaltet
und die Wirkung in das Landschaftshild verringert. Zuséatzlich wird die Wirkung der
sudlich gelegenen Windkraftanlagen auf das Plangebiet gemindert. Aul3erdem
erfolgt in drei Bereichen die Schlie3ung von bestehenden Knickdurchbriichen.

Durch die Erschliel3ung und zur Schaffung von Sichtfeldern entfallen 13 vorhandene
heimische Laubbaume. Der Ausgleich erfolgt im StraRenraum und im Bereich der
offentlichen Griunflachen. An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen im
Strallenraum sind gemalR textlichen Festsetzungen standortgerechte, heimische
Laubbaume mindestens 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm zu pflanzen und zu erhalten. GemalR Bilanzierung ist eine Ersatzpflanzung
von 38 Baumen zu leisten. Es erfolgt die Darstellung von insgesamt 79 Baumen im
Strallenraum deren Pflanzung gemal textlicher Festsetzung in der Summe zu
leisten ist. Zudem ist pro 200 gm offentlicher Grinflache, ausgenommen die
offentlichen Knicks und Boschungsflachen der Regenrickhaltebecken, ein
Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Auf der Flache von insgesamt 6.021 gm sind
somit 30 weitere Baume zu pflanzen. Dadurch wird die Durchgrinung des
Plangebietes zusétzlich gestarkt und die Wirkung in das Landschaftsbild gemindert.
Der dorfliche Charakter der Gemeinde Schafflund wird durch die grof3ziigigen
Grunflachen erhalten.

8.3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Temporédre Gerausche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen

Bei einer Einhaltung der heutigen Umweltstandards sind Auswirkungen als nicht
erheblich zu bewerten.

Die Bautatigkeiten flihren generell zu temporaren Gerduschen, Erschitterungen und
stofflichen Emissionen.

Wahrend der Bauzeit ist mit tatigkeitsbezogenem Baularm  durch
Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und  Baumaschinen  sowie  mit
Erschitterungen zu rechnen. Wéhrend der Bauphase erhoéht sich das
Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtsstraf3en.

Die Gemeinde Schafflund ist bestrebt den Baustellenverkehr so zu lenken, dass
keine Anlieger- und Wohnstral3en als Zulieferwege genutzt werden mussen. Die
Grundsticke 1-33 und 80 koénnen direkt Uber die K 79 angefahren werden. Um
unnotige Verkehrsbelastungen nach Fertigstellung dieser Grundstiicke zu
vermeiden wird die temporare Errichtung einer Baustral3e zwischen dem Plangebiet
und der o6stlich gelegenen Gemeindestralle Meynfeld-West der Gemeinde Meyn
geprift. Ein bestehender Wirtschaftsweg befindet sich in ca. 80 m Entfernung zur
Plangebietsgrenze und kann als Verbindung zwischen Plangebiet und
Gemeindestralie fungieren. Eine spatere Nutzung als Ful3- und Radweg ist geplant.
Im Zeitraum der Bautétigkeiten ist es auerdem mdglich die entlang der zentralen
offentlichen Grinflache ausgewiesenen Ful3wege tempordr als Baustral3e zu nutzen
um unndtige Durchfahrten durch bestehende Wohngebiete zu vermeiden.

Bodenumlagerung/ -vermischung

Im Plangebiet ist mit Gley-Podsol aus Sand zu rechnen, der sich auf pleistozénen
Sanden entwickelt hat. Der Bodentyp entwickelt sich h&ufig aus Braunerden, die
eine gute Eignung als Baugrund aufweisen.
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Durch den Aushub von Fundamenten kann es zu einer Bodenumlagerung kommen.
Der Boden ist entsprechend seiner natirlichen Schichtung getrennt zu lagern und
wieder einzubauen.

8.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Larmemissionen

Das Plangebiet wird zukinftig sowohl von Anwohner als auch von angrenzenden
Anliegern befahren werden, da die Offnung und Verlangerung des Kastanienweges
im Westen zu einer kiirzeren Verbindung in Richtung Meyn und im weiteren Verlauf
Richtung Flensburg fir die westliche Nachbarschaft fuhrt. Zudem stellt die Meyner
StraBe als KreisstralRe trotz Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h und
errichteten Fahrbahnverschwenkungen eine Vorbelastung dar. Hinzu kommen die
Emissionen durch die Nutzung der Sportanlagen der Gemeinschaftsschule
Schafflund, welche sowohl fir den Schulsport als auch fir den Vereinssport genutzt
werden.

GemalR textlichen Festsetzungen und Gebietscharakteristik des allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO ist davon auszugehen, dass sich innerhalb des
Plangebietes keine stérenden Nutzungen ansiedeln werden.

Den Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, kann
die Gemeinde durch Regelung der Nutzungszeiten auflerdem so steuern, dass
hinsichtlich des Larms keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die
angrenzenden Wohnnutzer bestehen.

8.4 Planungsvorgaben und rechtliche Bindungen

Die folgenden in Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind flr
den Bebauungsplan von Bedeutung. Es wird dargelegt in welcher Art diese bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt am Rande der bebauten Ortslage. Der Flusslauf der Wallsbek
und des Schafflunder Mihlenstroms sowie Abschnitte der Meynau sind mit
angrenzenden Flachen Teil des FFH-Gebietes ,Gewasser des Bongsieler Kanal-
Systems (1219-391)". Das Gebiet befindet sich in mindestens 300 m Entfernung
zum Plangebiet. Die FlieRgewasser sind in langen Abschnitten begradigt und nach
technischen Gesichtspunkten gestaltet. In der Meynau finden sich noch naturnahe
Strukturen mit ausgepragter Unterwasservegetation. Das Gewassersystem ist
zudem Wander-, Laich- und Aufwuchsgebiet fir Neunaugen. Das Ubergreifende
Schutzziel ist die Erhaltung des FlieRgewassersystems, insbesondere auch als
Lebensraum fir Neunaugen.

Biotopverbund

GemalR Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V von 2002 (LRP _2002) sind
die Gebiete entlang der Flusslaufe Wallsbek, Meynau und Schafflunder
Muhlenstrom Gebiete mit besonderer Eignung fur den Aufbau eines Schutzgebiet
und Biotopverbundsystems. Hierbei handelt es sich um den Schwerpunktraum
~Wallsbiller Strom unterhalb Wallsbdill (505)" und die Hauptverbundachse ,Talraum
der Meynau“. Die Gebiete befinden sich in mindestens 300 m Entfernung zum
Plangebiet und Uberlagern sich in Teilen mit dem FFH-Gebiet ,Gewéasser des
Bongsieler Kanal-Systems*“. Entwicklungsziel ist der Erhalt eines naturnahen
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nahrstoffarmen Auen-Biotopkomplexes aus vorwiegend offenen bis halboffenen
Lebenrdumen (Wallsbek) bzw. die Entwicklung eines naturnahen, weitgehend
bewaldeten Talraumes (Meynau).

Landschaftsplan

Die Gemeinde Schafflund hat einen festgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr
1998 (L-Plan 1998). Die Bestandskarte stellt die Flache als Acker bzw.
Wechselgriinland dar. Knicks gliedern die Flache in Nord-Sid Richtung, ein
straRenbegleitender Knick mit Laubbaumbestand verlauft parallel zur K 79. Fur den
straRenbegleitende Knick wird eine Pflege dringend empfohlen (Bewertungszahl 111),
die Ubrigen Knicks sind mittel- bis langfristig durch Pflegemafinahmen in ihrem
Aufbau zu férdern (Bewertungszahl Il). Der Schutzstatus der Knicks richtet sich als
geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. Nordwestlich im
Plangebiet befindet sich eine ca. 0,35 ha groRe Nadelwaldflache. Im Bereich der
Bestandsgebaude befindet sich zudem eine Laubbaumgruppe. Im Siden des
Plangebietes ist eine archéologische Fundstelle dargestellit.

Biotope der landesweiten Biotopkartierung sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Weite Teile der nordlich gelegenen Flusslaufe sind sowohl im Rahmen
der landesweiten Biotopkartierung als auch in der Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes als geschiitzte Biotope dargestellt.

8.5 Umweltzustand und Bewertung der Umweltauswirkun gen

8.5.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftseinheit Schleswiger Vorgeest. Die
Landschaftseinheit ist gepragt durch eine weite und wenig reliefierte
Geestlandschaft, die durch eine reiche Knicklandschaft gegliedert wird.
Grol¥flachige Sander der Weichseleizeit bildet den geologischen Untergrund. Die
Vorgeest ist vorwiegend landwirtschaftlich genutzt, wobei sich der Anteil von
Grinland in den letzten Jahren zugunsten des Ackerbaus verringert hat.

8.5.2 Schutzgut Mensch

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine bestehende Tischlerei. Sie ist
durch die zu erhaltene Waldflache, welche gemaR Planzeichnung als private
Grunflache festgesetzt ist vom dbrigen Plangebiet abgegrenzt. Die Tischlerei
befindet sich innerhalb einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache
und richtet sich dementsprechend nach deren Schutzanspriichen, insbesondere in
Bezug auf die maximalen Larmemissionen. Von erheblichen Auswirkungen durch
den Betrieb ist daher nicht auszugehen.

Sport- und Spielanlagen sowie das Schulzentrum Schafflund befinden sich
unmittelbar nordlich des Plangebietes. Zudem stellt die Meyner StralRe als
KreisstralRe trotz Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h und errichteten
Fahrbahnverschwenkungen eine Vorbelastung dar.

Im Rahmen der Schalltechnischen Prognose wurde untersucht inwieweit
Schallemissionen nachbarschaftlicher Nutzungen voraussichtlich auf das Plangebiet
einwirken. Die Ergebnisse sind in Kapitel 6.1 dargestellt. Im Ergebnis sind
Festsetzungen fir baulichen Schallschutz nicht notwendig, da das Plangebiet einem
Larmpegelbereich von < Il zuzuordnen ist und die gemessenen Werte die
Richtwerte nur punktuell minimal Ubersteigen. Bei Ublicher Massivbauweise werden
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die heutigen Anforderungen an Fassaden bis einschlieRlich Larmpegelbereich Il
sowie solche, die aus Warmeschutzgrinden (Isolierglasfenster) notwendig sind,
erfillt. Da eine Abweichung von der Ublichen Massivbauweise mdglich ist, wird
dennoch die Festsetzung fir baulichen Schallschutz im Larmpegelbereich Il vom
Schallschutzgutachter empfohlen. Von der Festsetzung von Schallddmpfern wird
abgesehen.

Insbesondere im Bereich des geplanten Pflegeheimes (Baufeld D) kdnnen auf
Ebene der Baugenehmigung konkrete bauliche Mallnahmen, wie gezielte
Baukoérper- und Raumanordnungen in Richtung Siden, getroffen werden die zu
einer Minderung der Larmbelastungen fuhren.

Sudlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die
teilweise als Acker teilweise als Wechselgriinland bewirtschaftet werden. Die aus
einer ordnungsgemé&len landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gertiche) kénnen temporér auf das Plangebiet einwirken.

8.5.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz nach § 44 BNa tSchG

Im Rahmen des L-Plans 1998 wurde eine faunistische Bestandsaufnahme fiir das
gesamte Gemeindegebiet Schafflund durchgefuhrt. Vertiefende faunistische
Kartierungen zum Plangebiet wurden nicht durchgefiihrt und liegen auch nicht vor.

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere auf den zur Brut genutzten
Maiséckern treten vermehrt Kiebitze auf. Hauptsachliches Verbreitungsgebiet ist
allerdings der Westen des Gemeindegebietes. Im Osten und Suden der Gemeinde
und damit auch im Bereich des Plangebietes treten hauptsachlich Arten der
halboffenen Kulturlandschaft auf. Hier liegt das Verbreitungsgebiet des Rebhuhnes,
welches durch Aufgabe der Nutzung auch in den Brachflichen am Schafflunder
Muhlenstrom vorkommt. Libellen und Amphibien wurden ausschliel3lich an
Stillgewassern beobachtet. (L-Plan 1998)

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet Teillebensraum von Saugetieren ist.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen und der baulichen
Vorbelastung in nordlicher und westlicher Nachbarschatt ist die Lebensraumeignung
bereits heute gestort. In den vorhandenen Knickstrukturen ist von typischen
Gehdlzbritern auszugehen. Auf den Ubrigen Flachen im Plangebiet ist lediglich mit
Arten zu rechnen, die in Schleswig-Holstein weit verbreitetet sind wie z.B.
Monchsgrasmucke und Buchfink. Sie sind nicht auf einen speziellen Standort
angewiesen sind und kénnen somit ausweichen.

Bei der Umsetzung der Planung gehen Gehdlze und Knickstrukturen verloren, es
werden jedoch neue gleichwertige Grinstrukturen im Plangebiet und innerhalb der
Ausgleichsflache im Rahmen von AusgleichsmalRnahmen geschaffen. Durch die
direkte Uberbauung von Bodenoberflaiche kommt es zu einem Verlust von
mdglichen Nahrungsflachen fir die Avifauna. Es bestehen jedoch ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten hinsichtlich Nahrungsflachen und Brutmdglichkeiten im
direkten Umfeld.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten
nicht zu erwarten. Es ist somit nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG
geschutzte Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.
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8.5.4 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind als Biotope gemafd 8§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG geschutzt. Andere geschutzte Biotope finden sich geman L-
Plan 1998 weder innerhalb des Plangebietes selbst noch in unmittelbarer
Nachbarschaft. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerland genutzt und ist zurzeit fur
den Maisanbau intensiv bewirtschaftet. Es ist daher von entsprechenden
Nutzpflanzenarten mit maRiger Wertigkeit auszugehen. Die heutige potenziell
natirliche Vegetation im Plangebiet ware aufgrund der Beeinflussung durch das
Grundwasser ein feuchter Buchen-Eichenwald.

Im Norden des Plangebietes an der K 79 befindet sich ein mit teilweise
groRstammigen Uberhéaltern bewachsener Knick. Bei den im Plangebiet
bestehenden Uberhaltern handelt es sich zumeist um Eichen, vereinzelt treten
Eschen, Rot- und WeiRbuchen auf. Zur Errichtung der ErschlieungsstraRen und
zur Schaffung von Sichtfeldern ist die Rodung von 13 Baumen vorgesehen. Da es
sich bei den entfallenden Gehdélzen zum Teil um ortsbildpragende Baume handelt
bedarf es einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde. Die Fallung hat
aulRerhalb der gesetzlichen Schutzfristzeit (01.10. bis 14.03. eines Jahres) zu
erfolgen. Gemaf} Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz 2013 ist bis einem
Meter Stammumfang (gemessen in einem Meter Hohe) des zu fallenden Baumes
ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach
ist fur jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer
Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen. Die Ersatzpflanzungen erfolgen innerhalb
des Plangebietes an den in der Planzeichnung daflir festgesetzten Stellen. Die
Festsetzung soll ferner dazu beitragen, das geplante Wohngebiet zu durchgriinen.

Die Planungen sehen zudem die Beseitigung von 196 m Knicks vor, die nach § 30
BNatSchG i.V. m. § 21 LNatSchG geschutzt sind. Die in Nord-Sud Richtung
verlaufenden Knicks im Plangebiet sind mit typischen Knickgehdlzen bestanden und
weisen zum Teil Uberhélter auf. Die Dichte an Uberhaltern und deren GroRe ist
deutlich kleiner als beim stralenbegleitenden Knick. Durch die festgesetzte
Neuanlage des Knicks im Sitden des Plangebietes und einer weiteren Neuanlage
innerhalb der Ausgleichsflache erhoht sich bei einem Eingriffs-Ausgleichsverhaltnis
von 1:2 gemald Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz 2013 im Ergebnis
die Gesamtlange an Knicks im Gemeindegebiet. Dadurch wird zusatzlicher
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Es ist durch die entsprechenden Malinahmen und Grinfestsetzungen im Gebiet und
auf der Ausgleichsflache insgesamt nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Biotope auszugehen.

8.5.5 Schutzgut Boden

Auf den nahrstoffarmen Sanden haben sich zumeist Podsol-Bdden entwickelt, die
sich auf sandigem Substrat vergleichsweise schnell entwickeln koénnen. Das
Plangebiet ist gepragt von humosen bis stark humosen Sandbdden.

Kenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen nach Bundesboden-
schutzgesetz liegen zum derzeitigen Stand der Kenntnis im Gebiet nicht vor. Von
der Planung sind keine seltenen Béden gemalR LRP 2002 betroffen, es liegen keine
Geotope im Plangebiet vor.

Da die Flache momentan intensiv fir den Ackerbau genutzt wird besteht eine
Vorbelastung aufgrund von Bodenumbruch und Nahrstoffeintrag. Langfristig ist mit
einer Verminderung der Ertragsféhigkeit des Bodens zu rechnen.
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Durch die geplanten BaumaBnahmen kommt es zu einem Verlust von
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG. Durch die Realisierung der Planung
erfolgt eine Versiegelung von Teilen der Grundsticksflachen im geplanten Wohn-
gebiet und innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen. Auch kommt es zu einer
zusatzlichen Versieglung und zum Verlust von Bodenfunktionen durch die
Errichtung von Stellplatzen und Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen und
Zuwegungen. Es ist mit Beeintrachtigungen des Bodens zu rechnen durch
Oberbodenabtrag, Bodenverdichtung und den Einbau standortfremder Materialien.

Die zulassige Versiegelung ist dabei auf das ortsibliche Maf3 begrenzt und fir die
Realisierung des Planungsziels notwendig. Im Rahmen der Erschliel3ungsplanung
sind zusatzliche Malnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes gemal
8§ 1 BBodSchG zu treffen um den Eingriff in das Schutzgut zu minimieren.
(Bodenzwischenlagerung, Wiederverwertung des Uberschissigen Bodenmaterials)

Bei Beachtung der Minimierungsmallnahmen und entsprechendem Ausgleich des
Eingriffs in das Schutzgut Boden ist nicht von erheblichen Auswirkungen
auszugehen.

8.5.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist in die Faktoren Grundwasser und Oberflachengewésser
zu unterteilen. Bei den Oberflachengewassern handelt es sich um Flie3- und
Stillgewasser.

8.5.6.1 Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes ist nach Auskunft des Wasser- und Bodenverbandes
Meyner Muhlenstrom mit zum Teil hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Eine
Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstucken ist damit unmdglich. Es erfolgt eine Einleitung des Regenwassers in
die dafir vorgesehenen Flachen fur die Regenwasserrickhaltung. Aufgrund der
jetzigen Nutzung ist zudem eine Vorbelastung des Grundwassers durch
Nitrateintrag moglich.

Es ist eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die sudlich des
Plangebietes liegende Vorflut geplant. Aufgrund der tiefer gelegenen Sohle der
Vorflut im Vergleich zum Meyner Miuhlenstrom in nérdlicher Nachbarschaft ist die
Ableitung ohne groReren Gelandeeinschnitt mdglich. Zudem wird der
Strallenausbau im Regelfall nicht in die Gelandetopografie einschneiden sondern
geringfugig oberhalb der jetzigen Geléandeoberkante festgelegt werden. Erhebliche
Auswirkungen auf das Grundwasser sind somit nicht zu erwarten.

8.5.6.2 Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Still- noch FlieRgewasser.
Wasserschutzgebiete werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt. Durch die
neuen Flachen zur Regenwasserrickhaltung werden neue FlieRgewasser im Gebiet
kunstlich angelegt. Es erfolgt eine naturnahe Gestaltung der Béschungsflachen der
Regenrickhaltebecken. Damit gelingt eine Eingliederung in die Landschaft und eine
Erhéhung der ©kologischen Wertigkeit, beispielsweise durch eine uferbegleitende
Vegetation.

Der sudlich des Plangebiets verlaufende Graben ist gemafl L-Plan 1998 als
Hauptgraben mit Vernetzungsfunktion auf Gemeindeebene dargestellt. Er dient als
Vorfluter, der in seinem weiteren Verlauf in den Schafflunder Mihlenstrom
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entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser im Gebiet wird in diese Vorflut
eingeleitet. Aufgrund der geplanten Drosselung der Einflusskapazittat von maximal
50 Liter pro Sekunde fir das Plangebiet ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
die Vorflut und den Schafflunder Mihlenstrom auszugehen.

8.5.7 Schutzgut Klima/Luft

Im Plangebiet herrscht ein ozeanisch gepragtes Klima, welches sich durch folgende
Merkmale beschreiben lasst:

e ausgeglichener Temperaturgang mit geringer Jahresamplitude,
* Wolken- und Niederschlagsreichtum sowie eine hohe Zahl an Regentagen,

¢ Niederschlagsminimum  im Frahjahr, Niederschlagsmaximum  im
Spatsommer,

¢ Im Jahresdurchschnitt Gberwiegend Westwinde.

In Siedlungsbereichen kann der Verlust an klimatischen Ausgleichsflachen bei einer
dichten und groR¥flachigen Bebauung zu negativen Veranderungen des Klimas
fuhren. In der Gemeinde Schafflund ist die klimatische Situation im Verlauf der
B 199 als kritisch zu sehen, da hier auch der Eintrag von Schadstoffen in die Luft
durch den Verkehr gegeben ist. (L-Plan 1998)

Durch das Vorhaben kommt es nur zu kleinrdumig wirksamen Effekten auf das
Schutzgut. Erhebliche emittierende Betriebe werden sich aufgrund der Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet im Gebiet nicht ansiedeln. Ein ausreichender
Luftaustausch im Gebiet wird durch die zentrale Ooffentliche Grinflache, die
festgesetzten Baumpflanzungen und einer Beschrdnkung der Bebauungsdichte
Uber Festsetzung einer ortsiblichen Grundflachenzahl (GRZ) sichergestellt. Im
Ergebnis ist mit nicht erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

8.5.8 Schutzgut Landschatt

Der Naturraum der Schleswiger Vorgeest ist durch ein flaches Relief
gekennzeichnet. Das Plangebiet selbst fallt von maximal 17,4 m NN im Nordosten
auf minimal 16,3 m NN im Sudwesten ab. Lediglich die Gehoblzreihen innerhalb des
Plangebietes gliedern die Landschaft. Die Walle der Knicks weisen eine Héhe von
ca. 0,50 - 0,90 m zwischen Knickwallfuf? und Wallkrone auf. Sie sind unterschiedlich
dicht mit einheimischen Strauchern und Laubbdumen als Uberhalter bewachsen.
Insbesondere der stralRenbegleitende Knick ist durch dichten Bewuchs mit Eichen
von bis zu 20 m Hohe geprégt.

Das Landschaftshild ist vorbelastet durch die westlich angrenzende
Wohnbebauung, den Baukomplex der Gemeinschaftsschule mit angegliederten
Sport- und Schulhofflachen im Norden sowie durch den Wirkbereich der
Windkraftanlagen im Siaden. Ein Vergleich des Knicksystems zwischen 1880 und
1994 zeigt, dass sich im Bereich des Plangebietes die Knickdichte entgegen dem
gemeindeweiten Trend erhoht hat.

Ein weitgehender Erhalt des bestehenden Knicksystems ist zur Verminderung der
Wirkung des geplanten Baugebietes in die Landschaft anzustreben. Auf der
anderen Seite wird die Sichtbarkeit der angrenzenden Gebaude und technischen
Anlagen aus dem Plangebiet heraus vermindert. Die Neuanlage eines Knicks im
Siuden des Plangebietes zur SchlieBung des Knicksystems und Eingrinung des
Plangebietes ist daher festgesetzt. Fir die entfallenden Eichen entlang der K 79 und
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weiteren Uberhalter im Zuge der Durchbriiche fir die ErschlieBungsstralen werden
Ersatzpflanzungen gemafld Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz 2013
innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Insgesamt kommt es daher nur kleinrdumig zu einer Veradnderung des Ortsbildes.
Aufgrund des angrenzenden Schulzentrums und den 6stlich angrenzenden
Bebauungen im Auf3enbereich wird der bestehende Ortsrand lediglich verdichtet
und abgerundet aber nicht wesentlich erweitert. Auswirkungen kdénnen durch die
bestehenden und geplanten Grinstrukturen minimiert werden. Da das Plangebiet
momentan nicht offentlich zuganglich und intensiv landwirtschaftlich genutzt ist, ist
die Erholungseignung der Flache zudem gering.

8.5.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

8.5.9.1  Kulturgiter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein archdologisches Denkmal nach
§ 1 DSchG. Bei dem Denkmal entlang der Kreisstral3e 79 handelt es sich um eine
vor- bzw. friihzeitliche Siedlungsflache. In siidwestlicher Nachbarschaft, im Bereich
des zukinftig geplanten 2. Bauabschnittes, befindet sich zudem ein Grabhlgel als
archéologisches Denkmal. Im Zuge einer archaologischen Voruntersuchung ist zu
prifen in welchem Umfang diese Denkmale betroffen sind und ob sie ggf. durch
Ausgrabungen zu sichern, zu bergen oder zu dokumentieren sind.

Sollten an anderer Stelle wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. 8 15 DSchG der Grundsttickeigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

In der Gemeinde Schafflund existieren mit dem Komplex um die Schafflunder Mihle
einige eingetragene Kulturdenkmaler, die gemaR &5 DSchG geschiitzt sind.
Auswirkungen auf die Kulturdenkmaler sind nicht zu erwarten.

8.5.9.2  Sachgiter

Bei der Verlegung von Strom- und Gasleitungen ist das Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten* der Schleswig-Holstein Netz AG zu
berticksichtigen. In unmittelbarer N&he von Leitungen darf Boden nur in
Handschachtung ausgehoben werden. Die Leitungen und Kabel missen von oben
zuganglich bleiben.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist zudem das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
insbesondere Abschnitt 3, zu berlcksichtigen.

In allen StraRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Beeinflussung von Richtfunktrassen durch neue Bauwerke unter einer Bauhdhe
von ca. 20 m ist nicht sehr wahrscheinlich. Auf eine entsprechende Untersuchung
zum vorsorglichen Ausschlieen von Richtfunkstérungen konnte daher im
vorliegenden Fall von Seiten der Bundesnetzagentur verzichtet werden.
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8.6 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich zum Teil wechselseitig.
Insbesondere die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Pflanzen, Tiere und
Landschaft wirken wechselseitig aufeinander. So fuhrt ein Eingriff in den Boden
durch Versiegelung dazu, dass die Versickerung von Niederschlagswasser an
dieser Stelle nicht mehr gesichert werden kann. Positive Wechselwirkungen kénnen
sich beispielsweise durch festgelegte Pflanzbindungen ergeben, welche sowohl zu
einer Erhohung der Artenvielfalt als auch zu einer Eingliederung in das
Landschaftsbild beitragen konnen.

Von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern Uber das Ubliche
Malf? hinaus ist in der vorliegenden Planung nicht auszugehen.

8.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurch-
fuhrung des Planes (Nullvariante)

Die Flachen des geplanten Wohngebietes wirden bei Nichtdurchfihrung weiter als
Ackerland bestehen bleiben. Eine Versiegelung von Boden durch die Errichtung von
Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflichen wirde unterbleiben. Die
dargestellten Auswirkungen auf die Schutzguter wirden unterbleiben.

Wie im L-Plan 1998 bereits dargestellt eignet sich das Plangebiet aus
naturschutzfachlicher Sicht far die wohnbauliche Entwicklung.
Innenentwicklungspotenziale sind in der Gemeinde nur in ul3erst geringem Umfang
vorhanden. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wirde daher entweder zu einer
Einschrankung der gemeindlichen Entwicklung oder zu einer Inanspruchnahme
einer sensibleren Flache fihren.

8.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur Erfassung und Dokumentation der Grundwasserspiegellagen und
Grundwasserspiegelschwankungen im Planbereich des B-Planes Nr. 26 sind in
Abstimmung mit der Wasserbehdorde des Kreises Schleswig-Flensburg an
geeigneten Stellen Peilbrunnen zu bohren und zu Grundwassermessstellen
auszubauen.

Durch die Auswertung der erfassten Daten ist es moglich, Abschatzungen auf das
Grundwasserregime durch die vorgesehenen Entwésserungseinrichtungen,
insbesondere der vorgesehenen Regenrickhaltebecken, zu gewinnen. Die
Ergebnisse sollen dann bereits im Zuge der ErschlieRungsplanung dazu dienen, die
zweckmaRige Lage der Dauerstauwasserspiegel bezogen auf m NN festzulegen.

Die Bodenverhaltnisse (Bodenaufbau, Bodenschichten, Durchlassigkeit des Bodens
und der Bodenschichten) sollten im Vorfeld im Rahmen einer Bodensondierung und
der Erstellung eines Bodengutachtens untersucht werden.

Die Einhaltung der festgelegten Schutzfrist vom 15. Marz bis zum 30. September ist
bei der Rodung von Baumen und der Entfernung von Knickabschnitten
sicherzustellen.

Die Einhaltung der im Rahmen der schalltechnischen Prognose aufgeflihrten
Grenzwerte ist zu gewahrleisten.

Weitere MalRnahmen der Umweltiiberwachung sind nicht geplant.
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8.9 Verwendete technische Verfahren und Schwierigke iten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung im Hinblick auf Natur und Landschaft wurde auf den
Landschaftsplan der Gemeinde Schafflund aus dem Jahr 1998 zurickgegriffen (L-
Plan _1998). Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur Eingriffe in das Schutzgut
Boden und in das Schutzgut Landschaftsbild ist gemalR des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom 09. Dezember 2013* und gemaR den
~pburchfihrungsbestimmungen  zum Knickschutz® des  Ministeriums  fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume des Landes
Schleswig-Holstein vom 13. Juni 2013 vorgenommen worden.

Eine Ortsbegehung fand zusatzlich statt um mdgliche Veranderungen im
Erscheinungsbild der Flache seit Aufnahme im Zuge des Landschaftsplanes zu
beurteilen. Im Zuge dessen wurden die Standorte der Uberhalter eingemessen und
die jeweiligen Stammumféange ermittelt. Eine Einmessung der bestehenden Hohen
und der Lage der Knicks im Plangebiet lag zur Bearbeitung des Umweltberichtes
vor. Die umweltrelevanten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes beriicksichtigt.

Die in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung sowie die
verkehrstechnische Stellungnahme wurden im Laufe des Planverfahrens
fertiggestellt.  Ihre  Ergebnisse  sind im  vorliegenden  Umweltbericht
zusammenfassend dargelegt. Sie fuhren zu keinen wesentlichen Veranderungen
der Planungen.

Fur das Schutzgut Tiere lagen keine gebietsspezifischen Erfassungen vor. Hier
wurde auf die gemeindeweite Beschreibung gemal L-Plan 1998 zuriickgegriffen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind jedoch nicht zu erwarten.
Auch konkrete Erfassungen wirden diesbeziglich nicht zu wesentlich anderen
Ergebnissen fihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

8.10 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringe  rung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

8.10.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmenim P langebiet

Zur Vermeidung und Verringerung sind folgende MaRRnahmen im Plangebiet
vorgesehen:

e Lediglich eine Zufahrt von der Meyner Stral3e zur Verminderung des Eingriffs
in die Knicklandschaft und Minimierung der notwendigen Baumrodungen
(Schutzgut Pflanzen und Biotope),

* Schliefung des Knicksystems im Siuiden des Plangebietes durch Neuanlage
eines Knicks in Ost-West Richtung und Schlielfung von drei bestehenden
Knickdurchbriichen (Schutzgut Pflanzen und Biotope),
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e Festlegung von Pflanzbindungen zur Sicherstellung des dauerhaften Erhalts
der bestehenden Knicks auf den festgesetzten privaten Griunflachen
(Schutzgut Pflanzen und Biotope),

» Schutzabstand zwischen Knickful? und baulichen Anlagen von mindestens
2 m zur dauerhaften Pflege und Erhalt der Knicks (Schutzgut Pflanzen und
Biotope),

e Zuséatzliche Festsetzung weiterer Baumneupflanzungen dber den
Ausgleichsbedarf hinaus im Stral3enraum zur Eingriinung des Plangebietes
(Schutzgut Pflanzen und Biotope),

e Zusatzliche textliche Festsetzung weiterer Baumpflanzungen Uber den
Ausgleichsbedarf hinaus auf den o6ffentlichen Grinflachen und entlang der
Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung - FulRRgangerbereich zur
Eingriinung des Plangebietes (Schutzgut Pflanzen und Biotope),

* Naturnahe Gestaltung der Regenwasserriickhaltung und flache Bdschungen
zur Schaffung eines Lebensraumes fur heimische Tier und Pflanzenarten
(Schutzgut Pflanzen und Biotope, Schutzgut Tiere)

e Schaffung einer zentralen Ooffentlichen Grinflache als Rickzugsraum
heimischer Tierarten und als Luftschneise fur das Plangebiet (Schutzgut
Klima und Luft, Schutzgut Tiere)

« Verminderung der Einwirkungen in die Landschaft durch Erhalt der
vorhandenen Eingrinung und Schaffung neuer Eingrinungen im
Randbereich (Schutzgut Landschaft),

* Verminderung des Einflusses der sidlich gelegenen Windkraftanlagen durch
Eingruinung des Plangebietes (Schutzgut Landschatft),

e Geringfiigig oberhalb der jetzigen Geldndeoberkante festgelegtes
Stralenniveau zur Vermeidung von Einschnitten in die Gelandetopografie
durch den StralRenausbau (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser),

* Entwasserung Richtung Siden zur Anpassung an die nattrliche Topografie,
Verringerung von Bodenumlagerungen und Vermeidung von grof3flachigen
Grundwasserabsenkungen (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser),

e Regenwasserrickhaltung zur Vermeidung von Maximalpegeln des
Entwasserungsgrabens bei Starkregenereignissen (Schutzgut Wasser).

8.10.2 Geplante Malinahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird entsprechend Runderlass 2013
durchgefuhrt. Als Kompensation fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden bei
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz ist ein Ausgleich im
Verhéltnis 1: 0,5 fur Gebaudeflachen sowie von 1:0,3 fur wasserdurchlassige
Oberflachenbeldge durchzufiihren. Die bestehende Ackerflache ist als Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten.

Fur den Eingriff in die bestehende Knickstruktur ist geméafR Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz 2013 ein Ausgleich im Verhéltnis 1:2 zu schaffen. Fur das
Fallen von Baumen ist eine Neuanpflanzung gleichartiger Gehdlze vorzunehmen.
Bis einem Meter Stammumfang des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum mit
einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach ist fir jede weitere
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50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher
Qualitat vorzusehen.

Fur die Umwandlung des 0,35 ha groRen Waldes im Nordwesten des Plangebietes
ist gem&R 89 Abs. 1LWaldG eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2 im
Naturraum Geest zu schaffen. Es bedarf eines Antrages der Eigentimer und eines
Einvernehmens durch die untere Naturschutzbehorde.

Zur Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ist der jeweilige Eingriff zu
bilanzieren. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist als Anlage Nr. 3 der
Begriindung beigefiigt. Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei
der Planumsetzung einzuhalten. Fir das Vorhaben ergibt sich ein notwendiger
Ausgleich von 17.838 gm fur den Eingriff in das Schutzgut Boden, eine notwenige
Neuanlage von 392 m Knickstruktur sowie eine Pflanzung von 38 Baumen mit
einem Stammumfang mindestens 12/14 cm. Der Ausgleich durch Rodung von
Baumen erfolgt vollstandig im Plangebiet selbst auf den dafiir festgesetzten
Flachen. Ein Teil der Kompensation fur Knicks wird im Plangebiet selbst (123 m),
ein Teil wird auf der externen Ausgleichsflache (261 m) durchgeftihrt.

Gemal Nr. 3.2 b der Anlage zum Runderlass 2013 kann der Ausgleichsflachen-
bedarf fur den Eingriff in das Schutzgut Boden durch geeignete Mal3nahmen im
Gebiet ermaRigt werden. Die ErmaRigung sollte jedoch nicht mehr als die Halfte des
ermittelten Flachenbedarfs fur den Ausgleich betragen. Fir die vorliegende Planung
ergeben sich ErmaRigungen aufgrund der Festsetzung von privaten Grinflachen mit
Pflanzbindungen und der naturnahen Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen sowie
der Flache fur die Regenwasserriickhaltung. Es verbleibt somit Bedarf an
Ausgleichsflachen fir die Bodenversiegelung von 9.222 gm.

Der verbleibende Ausgleich fur unvermeidliche und nicht weiter zu minimierende
Eingriffe wird durch die Inanspruchnahme vorhandener Ausgleichsflachen der
Gemeinde Schafflund sichergestellt. Die Beeintrdchtigungen sind gemaf
§ 15 Abs. 2 Satz 2 so auszugleichen oder zu ersetzen, dass nach dem Eingriff keine
erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet wird.

Nach § la Abs. 3 Satz 3 BauGB wird fur die vorliegende Planung auf einen
raumlichen Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich verzichtet. Durch die
MinimierungsmalBhahmen werden bereits groR3flachige Teile des neuen
Plangebietes naturnah entwickelt. Die Entwicklung von Flachen im raumlichen
Zusammenhang groR3erer Biotopverbunde und Landschaftsraume sind auch mit den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar. Die Ausgleichflachen liegen in ebensolchen Raumen.

Die Ausgleichsflachen der Gemeinde befinden sich ca. 2 km westlich der Ortslage
Schafflund, stdlich der Bundesstrale 199 und des Meyner Mihlenstroms. Damit
liegt die Flache innerhalb der Hauptverbundachse Wallsbuller Strom / Schafflunder
Muhlenstrom des landesweiten Biotopverbundsystems. Fir den Bereich ,Talraum
des Schafflunder Mihlenstromes oberhalb Horup® ist gemal LRP_ 2002 der Erhalt
und die Entwicklung eines Talraumes mit naturraumtypischen, weitgehend offenen
Auenlebensrdumen und lichten Laubgehdlzen an den Talhangen als
Entwicklungsziel dargestellt. Die Ausgleichsflache liegt zudem am Rande des FFH-
Gebietes ,Gewasser des Bongsieler Kanal-Systems (1219-391)".

Die Gemeinde Schafflund und die Stiftung Naturschutz besitzen Ausgleichsflachen
in dem in Anlage 3 dargestellten Bereich. Von der Gesamtflache von 65.195 gm
wurden bereits 39.139 gm im Zuge von Ausgleichsmaf3nahmen fir vorangegangene
Planungen entwickelt. Die verbliebene Flache von 26.056 gm befindet sich auf den

548edd0_B-Plan_15-07-13 50



Planungsgemeinschaft Ingenieurbiiro Ivers GmbH / Planungsbiiro Bonin-Kérkemeyer B-Plan 26 Schafflund

Flurstiicken 17 und 18/1, Flur 9, Gemarkung Schafflund. Diese Flache ist zurzeit
von der Gemeinde verpachtet und wird als artenarmes Intensivgrinland
bewirtschaftet. Im Zuge der Ausgleichsmal3ihahmen zum Bebauungsplan Nr. 20 der
Gemeinde Schafflund ist bereits eine Knickneuanlage auf einer Léange von 72 m in
diesem Gebiet geplant.

Auf der vorgesehenen Ausgleichflache, ist eine Extensivierung der landwirtschaft-
lichen Nutzung zur Entwicklung eines naturnahen Lebensraumes vorgesehen.
Hierzu eignet sich die Flache aufgrund ihrer Standortbedingungen und der
Nutzungsformen in der Umgebung. Ziel fir die Flache ist die Entwicklung eines
artenreichen nahrstoffarmen Griinlandes sowie die Anlage von Knicks. Ahnliche
MalRnahmen erfolgten bereits auf den nordlich und westlich angrenzenden Flachen.

Die Extensivierung erfolgt durch eine einmalige spate Mahd pro Jahr ab Juli. Zur
Abmagerung wird das Mahgut in den ersten zwei Jahren abgefahren. Da auf der
Flache selbst und auf der westlich benachbarten Flache keine Eintrdge von Dinger
und Pflanzenschutzmitteln zu erwarten sind, eignet sich der Standort auch fur die
Anlage von Knicks ohne Geholzbewuchs (Trockenwall) mit dem Entwicklungsziel zu
Trockenrasen. An der westlichen Grenze befinden sich bestehende magere Sédume,
die auch im Landschaftsplan dargestellt sind und bei der Entwicklung der Flache
bertcksichtigt werden sollen. Aus diesem Grund ist ein Knick an der westlichen
Grundstiicksgrenze als Trockenwall aufzusetzen. Zur Erhaltung der bestehenden
Saumstrukturen wird dieser in 10 m Abstand zur Grundstiicksgrenze angelegt.

Weitere Knicks werden angelegt wie in Anlage 3 dargestellt. Auf insgesamt 50 %
der Knicks sollte dabei auf eine Bepflanzung mit Gehdlzen verzichtet werden, der
entsprechende Knick ist als Trockenwall zu entwickeln.

Durch Inanspruchnahme dieser Flache verbleibt fir die Gemeinde Schafflund eine
Restflache fir zukinftige AusgleichmalRnahmen von rund 18.700 gm.

8.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Schafflund sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
geschaffen werden.

Mit der Ausweisung des Wohngebietes soll dem Bedarf an Wohnraum fiir die
Gemeinde als landlicher Zentralort Rechnung getragen werden. Es sind insgesamt
16 Baufelder mit unterschiedlicher GroRe und Grundstiickszahl vorgesehen. Zu
einem spéateren Zeitpunkt soll die sidwestlich angrenzende Flache mit 6 weiteren
Baufeldern entwickelt werden. Durch die vorliegende Planung sollen auch die
Mdglichkeiten zur Errichtung eines Pflegeheimes sowie eines
Mehrgenerationenwohnhauses geschaffen werden um den sich ver&ndernden
Wohnraumnachfragen im Zuge des demografischen Wandels Rechnung zu tragen.

Gegenstand der Planung ist das Gebiet ,stdlich der Meyner StralRe (K 79), ostlich
des Ahornwegs / Kastanienwegs, am Ostlichen Ortsrand“. Es umfasst Teile des
Flurstiickes 42/16 im Bereich Dammacker, sowie flr Festsetzungen von ortlichen
Verkehrsflachen Teile des Flurstiicks 1/16. Es besitzt eine Gesamtgrtf3e von 10,69
ha.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen tUber die K 79. Eine
Offnung der bereits angelegten Durchfahrt des ,Kastanienwegs* im westlich
angrenzenden Wohngebiet zum AbflieBen des Anliegerverkehrs Uber eine zweite
Verbindung ist vorgesehen. Die einzelnen Baugrundstiicke sind durch eine bei
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vollstandiger Gebietsentwicklung als Ringstraf’e ausgebildete Verkehrsflache, eine
zentral verlaufene StichstralRe mit Wendezone sowie weitere kleinere Stichstraf3en
erschlossen.

Da das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser nicht vollstandig innerhalb des
Gebietes versickern kann, sind die Errichtung von Regenwasserkanalleitungen und
die Einleitung in die festgesetzten Flachen fir die Regenwasserriickhaltung geplant.
Es erfolgt eine gedrosselte Ableitung des Regenwassers in die sudlich gelegene
Vorflut.

Das Plangebiet ist momentan intensiv als Ackerland bewirtschaftet und durch
Knicks gegliedert. Es erfolgt ein weitgehender Erhalt des Knicksystems. Fir die
ErschlieBung ist die Beseitigung von 196 m Knick unausweichlich, zusatzlich
mussen zur Schaffung von Sichtfeldern entlang der K 79 und fir die interne
Erschlielung voraussichtlich 13 heimische Laubbdume gerodet werden. Entlang der
sudlichen Plangrenze ist die Neuanlage eines Knicks als Ausgleichsmalihahme
vorgesehen. Hierdurch wird die Eingriinung des Gebietes gesichert. Als Ausgleich
fur die Baumrodung werden Ausgleichspflanzungen an den festgesetzten Stellen im
Plangebiet geschaffen. Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Flachenversiegelung erfolgt eine Minderung im Gebiet durch die naturnahe
Gestaltung der Regenriickhaltung, die Anlage offentlicher Grinflachen sowie der
Festsetzung des dauerhaften Erhalts und Pflege der bestehenden Knicks. Als
Ausgleichflachen auf3erhalb des Plangebietes werden im Besitz der Gemeinde
Schafflund befindliche Flachen in Anspruch genommen.

Im Ergebnis werden in erster Linie Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und in
geringerem Ausmal Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und Landschaftsbild
vorbereitet. Auswirkungen auf den Boden werden unter anderem durch die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die festgesetzte maximale Breite von
Grundstuckszufahrten und ein flachensparendes ErschlieRungskonzept reduziert.
Durch die festgesetzten maximalen Firsthbhen passt sich das Gebiet seiner
angrenzenden Bebauung an. Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
dadurch minimiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Larmimmissionen von der
nordwestlich gelegene Tischlerei, der angrenzende KreisstraBe 79 und der
Gemeinschaftsschule mit Spiel- und Sporteinrichtungen im Auf3enbereich sind im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung prognostiziert. Im Ergebnis ergeben
sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die geplanten Wohnnutzungen.

Auswirkungen auf andere Schutzguter sind in ihrem Umfang als gering und damit
nicht als erheblich zu bewerten.

Positive Umwelteffekte entstehen durch die Eingriinung des Plangebietes zur freien
Landschaft, durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Laubbaumen
zur Durchgrinung des Gebietes und durch Mal3nahmen zur Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den Ausgleichsflachen.

9 KOSTEN

Die Kosten des Verfahrens tragt die Gemeinde Schafflund. Die ErschlieBungskosten
werden gemal den gesetzlichen Bestimmungen umgelegt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Schafflund wird mit
Beschluss der Gemeindevertretung in der vorliegenden Form gebilligt.
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Schafflund, den Gemeinde Schafflund,
die Blrgermeisterin
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Text (Teil B): Ortliche Bauvorschriften, § 84 LBO, § 9 (4) BauGB Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2014

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten Ausnahmen nicht 1.1 Die zulassige Dachform und -neigung ergibt sich aus der Tabelle zu Punkt 1.1 Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25.04.2014 im amtlichen
- zulassig und somit gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mitteilungsblatt.
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet betragt der zulassige Dachuberstand maximal 1,00 m.
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.07.2014

2. Mal} der baulichen Nutzung
1.3 Bei Tonnen- und Bogendéachern sind Gauben bis zu einer Breite von 1/5 der Einzeltrauflange der jeweiligen Dachseite zulassig. durchgerhrt.

2.1 Im WA darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen (Carports) im . Lo « . u u .
) ] ) . . - ) 1.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebendacher bis zu 20 % der Grundflache des Geb&audes auch mit anderen Dachformen und . " . L L . . . . "

Sinne des § 12 BauNVO sowie Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 Prozent {iberschritten neigungen zulissig 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
' wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am 09.05.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer

werden.
Stellungnahme aufgefordert.

nn u nn u | B En u | L] - L]
fu r d aS G e b I t u d | I C d r M y r tra ( E (K ; ! )) O: ;tl I C d ( E: ; I \ | l O rI lW( !g: ; / Ka: ;tal l I ‘ ! I IW‘ ! g: ; al I l O: ;tl I CI l ‘ ! I l O rt: ;ral l d . - . N . . N o 1.5 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von den unter Punkt 1 genannten
e S e e I l e S 2.2 Die zulassige Sockelhdhe wird fur jedes Einzelgrundstick unter Bezug auf NN-H6hen mit einem Wertepaar ,von ... m NN )
’ . “ . . Bestlmmungen ausgenommen.
bis ... m NN" festgesetzt wie folgt: 4. Die Gemeindevertretung hat am 12.08.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

2. Dacheindeckungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Urspr. . Urspr. .
. x Sockelhohe . X Sockelhéhe . . .
- . - - GnEEIES iGIV‘IaI?rr:?\leN inm NN GnEEIES ile‘Ial?rr:?\leN in m NN 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nicht glanzende einfarbige Dacheindeckungen mit Dachziegeln, Dachsteinen und kleinformatige 5. Der _EnMUﬁ de? Bebauungspl.anes, be.Stehend aus der Plapzelchnung (TE|_|' A) und dem Text (TEI| B)'
- - Dachplatten in den Farben rot, rot-braun, braun, anthrazit und schwarz allgemein zuléssig. sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.09.2014 bis 01.10.2014 wéahrend folgender Zeiten:
; ig’gz i;’ig - i;ig gg ig’ég i;’gg - i;;g montags bis freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr und montags von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr in der
3 16’80 17'10 - 17'30 1 16’70 17'00 - 17’20 2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Teilflachen mit Glas fiir bis zu 20% der Gesamtoberflache der Dachflache des jeweiligen Geb&udes Amtesverwaltung des Amtes Schafflund nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
" . . . 7 1660 700 1725 = 1065 710 173 zuléissig. Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
] [ ’ 3 1 ’ 3 . crapt . . .. .
vom 21.07.2015 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnun [ell A) und dem Text ( Teill B ), erlassen s [ wew | w0 i s [ G | rons Intorossirten schich oder zur Nisderschit getend gemacht werden kinen am 22.08.2014 im
n " n y ) " 5 16,90 17'10 17'40 ) 17’00 = ’20 17’ 0 2.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind Photovoltaikanlagen als Dachaufbauten innerhalb der festgesetzten Gebaudehohen zuléssig. Die amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht.
7 16’90 17’15 - 17’45 35 17’00 17’30 - 17’50 Oberflache der Anlagen missen parallel und ohne Versatz der einzelnen Elemente zueinander, zur Dachflache / Dacheindeckung liegen.
- - . . _ 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
8 16,65 17,00- 17,20 36 17,10 17,50- 17,65 2.4 Innerhalb der Baufelder E,F und L sind auch bewachsene Grindacher zuléssig. Fir begriinte Dacher entfallen die unter Punkt 2.2 . 9 9 9 . 9
9 16,80 17,15- 17,35 37 17,05 17,40 - 17,55 . wurden gemal3 § 4 Abs. 2 BauBG am 05.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
10 16,70 16,90 - 17,10 38 17,00 17,30 - 17,50 und 2.3 genannten Zulassigkeiten.
D I anzeic h nun g ( I el I A) _ M . 1 . 1 OOO - Es gllt die BauNVO 1990 - Zeichenerklaru ng 11 ig,gg 13,22 - i;;g 39 13,38 1;;8 - 328 25 Bei Tonnen-und Bogendachern sind Metalleindeckungen (Zink, Kupfer) zuléissig. SChAfflUND, BN ..o e
" . . 12 ; 05 -17, 40 ; 20 -17, Amtsvorsteherin
naCh PlanzeiChenvel’Ofdnung 1990 (PIanzV90) 13 16,95 17,25-17,45 41 16,75 17,00-17,20 2.6 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von den unter Punkt 2 genannten
StraRenprofil 14 12,95 17132 - 172?) 42 1?23 17;3 - 1723 Bestimmungen ausgenommen. 7. Der katasterméaRige Bestand am ............coccceevevrveennn. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
15 16,75 17,00 - 17, 43 16, 17,20 - 17,4 s . . . L.
R Flurstiick: 1/16 1. Festsetzungen Rechisgrundiage Schnitt A - A - o Tt " s R _ ) ) stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Flur: 8 M1:100 17 16,80 17105 - 17,25 45 16,90 17’20- 17,45 3. Sichtflachen der Gebaude
1 ' - - . : : . . : e AEN e e
is ob Gem. Schafflund WA] o I WA o I , , 18 16,90 17,20 - 17,40 46 16,90 17,15- 17,35 ’
ORZ 035 GRZ 035 WA Allgemeine Wohngebiete §9 Abs.1 Nr.1 BauGB 19 16.85 1710-1730 a7 16.80 1795 - 1745 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Natur- und Kunstschiefer allgemein zulassig. Bei Fassaden aus Holz sind
ED : ED : : ’ ’ ) : : . . S . .
Meyner Stra 20 16.75 17.05- 17.25 48 16.95 17.30 - 17.50 Blockbohlen im Bereich der Sichtflachen nicht zulassig.
e oy 1024 FH max. 10,5 m Planstralle A FH max. 10,5 m 4 : ’ : : ’ : . . . . . . . .
K 79 GRZ 0.25 Grundflachenzahl §9 Abs.1 Nr.1 BauGB . . 21 16,85 17,15-17,35 49 16,90 17,20 - 17,40 o ) _ ) _ o 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
I I 8 b | | | | | | 22 16,80 17,05 - 17,25 50 16,50 16,95 - 17,15 3.2 Fur die Fassaden von Gebauden mit Tonnen-, Bogen-, Zelt- und Pultdachern ist nur Verblendmauerwerk, Putz und Holz Zulasslg_ Tl’ager Oﬁzentllcher Belange am 02122014 gepl’uft DaS Ergebnls Wurde m|tgete|lt
Zahl der Vollgeschosse 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
2431 1228 1;;2 - i;:(s) :;L ig:g 1232 _ i;gg 3.3 Fur die Fassadengestaltung von Gebauden mit Tonnen-, Bogen-, Zelt- und Pultdéachern oberhalb des Erdgeschosses kdnnen fiir bis zu
20 s FH Firsthohe (als HochstmaR) §9 Abs.1 Nr.2 BauGB 45 ; 2.30 6.50 2.30 ; 45 >5 16,85 17.15.17.35 53 16,60 17.00-17.15 100% sowie fur Teilflachen der Fassaden des Erdgeschosses fiir bis zu 30% je Fassadenseite nicht glanzende einfarbige Metallverkleidungen 9 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
116 117 Zink, Kupfer, farbbeschichtete Aluminiumplatten) oder kleinformatige oder brettartige Fassadenelemente (Faserzement, Kunststoff ) . ’ . .. .
e ¢ g . 2.75 6.50 2.75 26 16,95 17,15-17,35 54 16,70 17,10-17,30 ( P P ) 9 9 ( ) Text (Teil B) am 21.07.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
5 1020 1690 s o s 0 offene Bauweise 8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB 12.00 >7 1685 17 10 - 17.30 80 16.65 16901715 verwendet werden.
- 950 : ' 28 16,80 16,95 - 17,15
§’ - 1747 R < s nur Einzelhauser zulassig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB . : . 3.4 Wandflachen von Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO missen denen des Schafflund, den ... e
/ T FE i, — 3 Gehweg (Versorger) ErschlieRungsstraRe Gehweg (Versorger) 2.3 Die zulassige Firsthohe wird tber der tatsachlichen ErdgeschossfuRbodenhche des jeweiligen Gebaudes gemessen. Hauptgebaudes entsprechen. Sie sind bei Nebenanlagen auch im Material Holz und Glas sowie bei Garagen im Material Holz zulassig. Amtsvorsteherin
- Lo i i - Ags nur Einzel- u. Doppelh&duser zulassig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB S
, -Sammelstrafe- . . . , . . : ;
a9 wAl o L1 — — ... HE a1z = : (SW/ RW-Entsorgung) 2.4 Traufhohen 3.5 Ausgenommen von den unter Punkt 3 genannten Bestimmungen sind an Hauptgebaude angebaute Wintergarten mit Glasausfachungen, 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
& 98 5.00 / \ﬁ ] 20 ====—=— Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB gung Die Traufhéhen ermitteln sich aus der Differenzhéhe des Schnittpunktes der AuRenwand mit der Oberkante der Dachflache zu wenn deren Gesamtflache je Grundstiick 30 gm nicht iiberschreitet. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
ED\| GRZ 0,10 f I < el — der tatséchlich gemessenen ErdgeschoRfuRbodenhdhe des jeweiligen Gebaudes
5.00 4 = : . . Pflaster Asphalt und / oder Pflaster :
FHimax. 90 m igom | [B] / 7’ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 89 Abs.1 Nr.4 BauGe B faster 4. Doppelh&user und Hausgruppen SCAMIUND, DN w..oovvvvvvvvvvvvviiies
v / 2.4.1 Traufhohen bei eingeschossigen baulichen Anl : B isteri
2 8 | L. v 5 i 4. [¢] gen baulichen Anlagen: urgermeisterin
o7 ! =~ AAANA~ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
. / - . 1.m2 4 [ o freizuhalten sind §9  Abs.1 Nr.10 BaucB ) o . ) B 4.1 Doppelhauser und Hausgruppen missen eine einheitliche, einfarbige Dacheindeckung, einheitliche Dachform und Fassadengestaltung
| = = i ko, ) . Die zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen darf hochsten 3,50 m betragen. aufweisen. 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
——— =" | S~ s StraBenverkehrsfiachen 89 Abs.1 .1l a Dies qilt nicht fir die Traufen von Kripelwalmen Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierte eingesehen werden kann und die iiber den
42 - \\\ T // I \ 4 m Straf vehrsfiachen b d Zweckbesti §9 Abs.1 NI 11 BAUGE g pp . 4.2 Bei Hausgruppen ist die Fassade der einzelnen Wohneinheiten (Hausscheiben) zwingend durch Versprunge in der Frontseite von 1,50 m Inhalt Auskunft erteilt, SINd @M ......ccoceeeeeees im amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich
18 = — —— II \ rabenverienrsiachen hesoncerer Sectbestimming >E i Die jeweilige Traufe darf fir Giebel mit einer Breite von bis zu 2/5 der Lange der dem Giebel zuzuordnenden Fassade bis 2,50 m zu gliedem. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
4 7.423 m? . ; ) ) . . ! : 4 5 : ARl :
¥ ‘ 5 i terbroch den, wobei der Giebel b 1,00 der ent henden Fassad darf. _ _ _ _ _ ) L _ _ Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlief3lich der sich ergebenden
3 2600 me J . 3 FuBgangerbereich §9 Abs.1 Nr.11 Baucs StraBenprOf” unterbrochen werden, wober der Iebet bis zu m vor der entsprechenden Fassade vorspringen dar Bei Hausgruppen mit 4 Wohneinheiten kann der Fassadenversprung ausnahmsweise bei den mittleren Hausscheiben im Bereich der diesen 9 agung € - . . 9
5.00 . Schnitt B - B . ) o ) _ ) o . Hausscheiben einander zugewandten Wandseiten entfallen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) geltend zu machen sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
! j // J . E Offentliche Parkflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB M1 100 - i Bei Pultdachern darf die zuléssige niedrige Traufhthe der baulichen Anlagen héchstens 3,50 m und die zuléssige Traufhéhe der 9 : anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
8 2 o WA| o [1-11 - / Flurstiick: 42/16 ' hoheren Traufe hochstens 9,00 m, entsprechend der zulassigen Firsthohe, betragen. o . N . Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
v “ 5.00 ! / " Flur: 8 I 2 StraRenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB . . . . . 5. Zusatzliche BeStlmmungen zur Hohe baulicher Anlagen ................................... in Kraft getreten.
% 3 £\ GRz 035 1 J // I Gerﬁ Schafflund 4 In den Baufeldern A bis C darf die zuléssige Traufhohe héchstens 4,00 m, bei Pultdachern héchstens 4,00 m bezogen auf die
. D /'I FH max. 10,5 m L @ ' ) II ] E:?’dc:i\;ll];s\éirrzc;?;ggjﬁgl:g\t;?é fftlxjrr cﬂglsg‘:?ﬂﬁg;s:rgung §9 Abs.1 Nr.12,14 BAUGE niedrige Traufe und hochstens 10,50 m bezogen auf die héhere Traufe, entsprechend der zulassigen Firsthdhe, betragen. 5.1 Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte maximale Firsthéhe durch Antennenanlagen nicht Gberschritten werden. SCNAFIUNG, GEN oo
: ' ; / I § s In dem Baufeld D darf die zulassige TraufhGhe hochstens 4,50 m, bei Pultdachern hochstens 4,50 m bezogen auf die niedrige 5.2 Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte maximale Firsthéhe durch Photovoltaikanlagen als Dachaufbauten nicht Gberschritten Amtsvorsteherin
39 4?2 i A ’ = S yy I I % O Elektrizitat 89 Abs.1 Nr.12 BauGB Traufe und héchstens 12,00 m bezogen auf die héhere Traufe, entsprechend der zulassigen Firsthdhe, betragen d
2 i S - &R o | it ! ! , ) ) . werden.
. ! : 5 ) ; - N T ~ //' WA| o [I-1 O
g . ~ / * ° . . BauGB . . . . . . . o . - . . - .
D g e~ ,// / SN “ \ / \ ‘ oo Gas §9 Abs.1 Nr.12 au | | | | 2.4.2 Traufhéhen bei zweigeschossigen baulichen Anlagen: 5.3 Im allgemeinen Wohngehbiet gilt die festgesetzte maximale Firsthéhe nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
K Ly = ‘i | “. “ S I k GRZ 050 . o . . . ) . -
T 5. 167 | : \ Sinne des § 14 BauNVO. Die Hohe dieser baulichen Anlagen betragt maximal 4,50 m, gemessen uber der jeweiligen ErdgeschoRfuBboden-
2 N z2m 00 7 / / 6'\00 . 1 » / '/ -t ‘ A // X o [FH somm| " ! @ Abwasser §9 Abs.1 Nr.14 BauGB Die Traufhohe der baulichen Anlagen darf in den Baufeldern G, H, I, N und O héchstens 5,75 m, in den Baufeldern A bis C . . g g g : g g
A v5omef : N i A a ‘ e héchstens 7,00 m und im Baufeld D héchstens 8,00 m betragen hohe des Hauptgebaudes.
8 Plansirae D ¥l [/ 7 N I = B i e, ss met s 20-+—230 475 H75 -
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B-Plan Nr. 26

der Gemeinde Schafflund

Eingriff
Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung
entspricht vollversiegelter

Bebauung Wohnbauflache GRZ * xx Flache Faktor Kommentare Ausgleichsbedarf
Baufeld A 1 3.300 m2 0,35 50% 100% 1.733 m2 1. 05 866 m?
Baufeld B 2 2.466 m2 0,35 50% 100% 1.295 m2 1. 05 647 m2
Baufeld C 3 2.519 m2 0,35 50% 100% 1.322 m2 1. 05 661 m?
Baufeld D 4 7.284 m2 0,5 50% 100% 5.463 m2 1. 05 2.732 m2
Baufeld E 5 1.431 m2 0,25 50% 100% 537 m2 1. 05 268 m?
Baufeld F 6 2.879 m2 0,25 50% 100% 1.080 m2 1. 05 540 m2
Baufeld G 7 7.973 m2 0,25 50% 100% 2.990 m2 1. 05 1.495 m2
Baufeld H 8 4.152 m? 0,25 50% 100% 1.557 m2 1. 05 779 m2
Baufeld | 9 4.364 m? 0,25 50% 100% 1.637 m2 1. 05 818 m?
Baufeld J 10 2.434 m2 0,25 50% 100% 913 m2 1. 05 456 m2
Baufeld K 11 1.861 m2 0,25 50% 100% 698 m? 1. 05 349 m2
Baufeld L 12 2.785 m2 0,25 50% 100% 1.044 m2 1. 05 522 m2
Baufeld M 13 2.484 m2 0,25 50% 100% 932 m2 1. 05 466 m2
Baufeld N 14 6.389 m2 0,25 50% 100% 2.396 m2 1. 05 1.198 m2
Baufeld O 15 4.458 m2 0,25 50% 100% 1.672 m2 1. 05 836 m?
Baufeld V 16 8.181 m2 0,1 50% 100% 1.227 m2 1. 05 614 m2
Bestandsbebauung Baufeld V 17 -354 m2 -354 m2
Summe Baufelder 18 64.960 m2 26.140 m2 12.893 m?
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache neu 19 10.342 m? 85% 8.791 m2 1: 0,5 4.395 m2
Parkplatze neu 20 545 m?2 85% 463 m? 1: 0,5 232 m?
FuRBwege neu 21 961 m? 50% 481 m? 1: 05 240 m?
Summe Verkehrsflachen 22 11.848 m? 9.734 m2 4.867 m?
Flachen fir die Ver- und Entsorgung
Flache flur Stromversorgung u. Abwasser 23 156 m? 100% 156 m? 1: 0,5 78 m?

24 Maximal neu versiegelte Flachen 36.030 m?

25 benétigte Flache als Ausgleich fiir Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung 17.838 m?2
Eingriff in Biotope A*D
Knickbeseitigung Planstral3e A (Sammelstr.) 26 75 m 1. 20 150 m
Knickbeseitigung Planstral3e B (Ringstr.) 27 42 m 1. 20 84 m
Knickbeseitigung Planstral3e D (Kastanienweg) 28 10 m 1. 20 20 m
Knickbeseitigung Planstral3e S1 29 6 m 1. 20 12 m
Knickbeseitigung Regenwasserriickhaltung 30 58 m 1. 20 116 m
Knickbeseitigung FuRwege 31 5m 1. 20 10 m
Summe Knickbeseitigung 32 196 m 100% 1. 2,0 392 m
Baumféllungen
Baumrodung Stammumfang <1,00 m 33 2 Stiick 1: 1,0 2 Stuck
Baumrodung Stammumfang 1,00 m - 1,49 m 34 3 Stiick 1: 2,0 6 Stiick
Baumrodung Stammumfang 1,50 m - 1,99 m 35 3 Stiick 1: 3,0 9 Stiick
Baumrodung Stammumfang 2,00 m - 2,49 m 36 4 Stiuck 1: 4,0 16 Stlck
Baumrodung Stammumfang 2,50 m - 2,99 m 37 1 Stiick 1: 5,0 5 Stiick
Summe Baumfallungen 38 13 Stick 38 Stiick

* maimal zulassige Versiegelung durch Nebenanlagen in % der GRZ
**zulassiger Versieglungsgrad der Nebenanlagen bzw. Umfang der Anrechnung 13.07.2015 E+A Tabelle von 548fgh_E&ABilanz_neu
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Waldumwandlung
Neuaufforstung 39 0 m2 1,0 0 m2
Jungwald 40 3.500 m2 2,0 7.000 m2
Altbestand 41 0 m2 3,0 0 m2
Summe Waldumwandlung 42 7.000 m2
Ausgleich und Minderung
Minderung durch folgende MalRnahmen im Gebiet:
Offentliche Griinflachen im Bereich der
Regenwasserriickhaltung 43 12.600 m2 1: -0,30 -3.780 m2
Offentliche Griinflachen (Knickerhalt) 44 1.617 m2 1: -0,50 -809 m2
Sonstige 6ffentliche Griinflachen: 45 6.021 m2 1: -0,50 -3.011 m?
Private Grinflachen (Knickerhalt): 46 1.041 m2 1: -0,50 -521 m2
Sonstige private Griinflachen: 47 993 m2 1: -0,50 -497 m2
48 Summe ErmaRigung -8.616 m?2
49 verbleibende Ausgleichsflache fiir Bodenversiegelung 9.222 m?
Ausgleich fur Eingriffe in Biotope durch folgende M allnahmen im Gebiet:
Neuanlage eines Knicks im Plangebiet 50 108 m 1: -1,00 -108 m
SchlieBung von bestehenden Knickdurchbriichen
im Plangebiet 51 23 m 1: -1,00 -23'm
52 verbleibende Ausgleichslange fiir Knickeingriff 261 m
Ausgleich fur Baumfallungen durch folgende Mafinahme nim Gebiet:
Neupflanzung Bdume im Bereich sonstige
offentliche Grinflache 53 1 Stiick je 200 gm 1: -1,00 B&aume 1. Ordnung -30 Stuck
Neupflanzung Bdume im Straenraum 54 79 Stiick 1: -1,00 mindestens Baume 2. Ordnung -79 Stuck
55 verbleibende Anzahl Neupflanzungen 0 Stiick
Verbleibender Ausgleich auRerhalb des Gebietes:
Verbleibende Ausgleichsflache fur
Bodenversiegelung 56 9.222 m?
Verbleibende Ausgleichslange fur Knickeingriff 57 261 m
Verbleibende Anzahl Neupflanzungen 58 0 Stick
Verbleibende Flache Ersatzaufforstung 59 7.000 m?
* maimal zulassige Versiegelung durch Nebenanlagen in % der GRZ
**zulassiger Versieglungsgrad der Nebenanlagen bzw. Umfang der Anrechnung 13.07.2015 E+A Tabelle von 548fgh_E&ABilanz_neu



Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde

Schafflund - Ubersicht Ausgleichsflachen

24
Ausgleichsflachenpool

Flachen im Besitz der Stiftung Naturschutz

Flachen im Gemeindebesitz

23 Flachen mit bereits erfolgten
AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan
Nr. 26 der Gemeinde Schafflund
fir Eingriffe in das Schutzgut Boden

Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan
Nr. 26 der Gemeinde Schafflund
fir Eingriffe in Biotope (Knicks)
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