Satzung der Gemeinde Weesby Uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Am Teich"

Fir das Gebiet nérdlich der StraRe "Am Teich", sudlich des Bolzplatzes und &stlich am Griinen Weg (Flurstiick 64 - Flur 12 - Gemarkung Weesby).

hit

durch die i gvom .09.07.215

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der L dnung wird nach B

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.2 fiir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990-

Teil A - Planzeichnung

ohne Malstab

Flur 12

Feuerwehr/
Gemeindehaus

B Gemarkung Weesby
Bolzplatz Gemeinde Weesby

Dorfstrage

iy

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen
[ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

GRZ Grundflachenzahl
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

offene Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§9 (1) Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o
o
—
- private Griinflache
(§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache
(§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Baume
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umg g von Flichen fiir Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor Schadllchen Umweltein-

im Sinne des
(§9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) - Larmschutzwall

Flur 12

®
A

Umgrenzung der Fléchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(59 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Flurbezeichnung

Nummerierung des in Aussicht
gestellten Grundstiickes

vorhandene Gebaude
fortfallende Gebéude

Bezugshshe A/B
die Hohen beziehen sich auf NN

3. Nachrichtliche Ubernahme

Abstandsfléche - Reetdach "Alte Schule”
(gem. §331LBO )

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu
belastende Fléchen zugunsten der:
Telekom, SH-Netz AG und

des Wasserverbandes Nord

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013.

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Héhe der baulichen Anlagen

Im WA 1 ist eine maximale Firsthéhe von 7,00 m iiber dem im A
in der Mitte des Wendekreises der Strae ,Zum Toft" Zulasslg Die Hohe wird erhoht oder oder gemindert um
die mittlere Hi der oder flache

Grundstiicks.

Im WA 2 ist eine maximale Firsthohe von 9 m iiber dem im Ain
der Mitte des Wendekreises der Strale ,Zum Toft* zuléssig. Die Hohe wird erhohl oder oder gemindert um
die mittlere H6 der i oder flache des
Grundstiicks.

(2) Sockelhche

Sockelhdhe bis 0,30 m iiber dem im B kt A in der Mitte des
Wendekreises der Stralke ,Zum Toft" zulassig. Die Hohe wird erhdht oder oder gemindert um die mittlere
t der oder des dstiick:

2. Fliichen fiir Garagen und Stellpliitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23
BauNVO)

(1) Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebengebaude miissen der Fassade des Hauptgeb&udes entsprechen oder sind in
Holzbauweise zulassig.

Garagen und Nebenanlagen konnen auch mit Flachdachern erstellt werden.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom
Hauptbaukérper abgesetzt werden.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der &ffentlichen
StraRenverkehrsflache einhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von Natur und L und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Béumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB
und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Kompensation
Der erforderliche Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt iiber das Okokonto ,Hansen,
Weesby, Flur 4, Flurstiick 27*

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H) bzw. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
86 LBauO M-V)

(1) Dacher
Es sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm und Pultdacher zulassig

In WA 1 und WA 2 sind Gauben bis zu einer Gesamtbreite von zwei Fiinftel der Trauflange der
entsprechenden Dachseite zulissig, gemessen an der Vorderkante in der gréRten Breite.
Pultdacher sind nur als Verse!zte Pultdécher mit einem First in einem Mindestabstand von 2 m
von der nach innen iiber dem Gebaude zulassig.

(2) Wintergarten
Wintergérten sind in Holz-, Metall- oder Ki mit an das
angebaut zulssig

(3) Zufahrten
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer maximalen Breite bis 4,00 m zuléssig.

(4) Einfriedungen
StraBenseitig sind nur Holzziune, griine Hecken oder Wille zulassig, diese dilrfen nicht hoher als 1,00 m
sein.

Sichtschutzwénde mit einer Hohe iiber 1,5 m sind nur bis zu einer Gesamtfiache von 50 m? je Grundstiick
zulassig.

(5) Solaranlagen
Anlagen 2ur Gewinnung von Solarenergle auf oder in der Dachiléche sind zussig. Die Solaraniagen sind
ohne die dulteren Begrenzungen der Dachflachen

Ongang‘/Grat, First, Traufe) zu uberragen.

(6) Grinordnerische Festsetzungen
1. Fir die Flachenbelestlgung aul den privaten iicken sind i (Asp g,

2. Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3 mvon den

oder Knicks zulassig.

(7) LarmschutzmaBinahmen
Sofern im in der auf den 1-3(WA1)
den Dachgeschossen nicht auf Fenster von im Sinne der DIN 4109 SchaHschu'z im Hochbau von 11/1 989

ftigen Wohn- und verzichtet werden kann, sind diese nicht 6ffenbar, d. h. mit
Feslverglasung auszufiihren. Die Beliiftung der Réume ist dann gema den Regeln der Landesbauordnung
sicherzustellen. Fur Fenster auf den von den siidlichen kann
von dieser Emschrankung abgesehen werden
Von der ichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch eine Emze\punk(berechnung anhand der geplanten Grundrisse nachgewiesen wird, dass die

jer Te 1 Anleitung zum Schutz gegen Larm TA Larm von 08/98

bzw. der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) von 02/2006 eingehalten werden konnen
Alle genannte Normen und Richtlinien sind beim Patent- und Markenamt archiviert.

Fir den Larmschutzwall wird eine Hohe von 4,5 m tiber dem im
A in der Mitte des Wendekreises der Strafle ,Zum Toft* festgesetzt. Die Hohe wlrd emcm oder oder
gemindert um die mittlere Hg der oder

Gelandeoberflache

Der B-Plan ist am 25.07.2015 in Kraft getreten.

Hinweise

Bodendenkmalschutz:
Wenn wahrend der Erdarbeiten | Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden, st die

und die telle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde 20 sicher. Verantworlich hier sind gem. § 15 Dsche (in der Neufassung vom 30.12.2014) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Artenschutz-MaRnahmen:

- Um Individe unter den Brutvigeln und zu iden sind die im
Winterhalbjahr zwischen Mitte Oktober und Vite April vorzunehmen.
- DerVerlust i von ausen st durch die eines

an die Halle

Ersatz-Quartiers / Spaltenquartier am Dach z.B. am im
Gebaudes auszugleichen.
- Rodung des Knicks (aulterhalb der Brutzeiten) nur zwischen dem 1.10. und dem 14.3.!

(']
Ubersicht

Gemeinde Weesby,
Kreis Schleswig-Flensburg

Bebauungsplan Nr. 2, "Am Teich"

Plan zur Beschlussfassung

‘ MaRstab ohne




