Satzung der Gemeinde WALLSBULL

Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Osterbyer Stralke"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung (iber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Osterbyer StraRe" fir das Gebiet Gstlich der "Osterbyer Strae" (Landesstrale 1) und ndrdlich der StralRe "Sommers Barg", am nérdlichen Rand der Ortslage Wallsbiill der
Gemeinde Wallsblill, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2013.

Verfahrensvermerke Planzeichnung (Teil A)

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt werden kénnen, wurden geméag § 4 Abs. 1

Stand 04 10 . 2018 M. 1:1000 Zeichenerklarung 4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, 5. Solare Strahlungsenergie
X : Ve rkauft Planzeichen Rechtsgrundlage § 23 Abs. 5 BauNVO / § 12 und § 14 BauNVvVO Abweichend von Ziffer 1. (Sichtflachen der Geb&ude) und Ziffer 4. (Dacheindeckungen) sind Anlagen zur Gewinnung

solarer Strahlungsenergie in Verbindung mit den Auenwand- und Dachflachen zuldssig, sofem sie in diese Flachen

i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.06.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Festsetzungen Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zugéngen und Zufahrten, integriert oder parallel zu diesen Flachen aufgesetzt werden.
Einfriedigungen, Miilltonnenplatzen und Mulitonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO, sind in einem geringeren
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.06.2014 durchgefiihrt. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / Abstand als 3,00 m zum Rand der in Planzeichnung festgesetzten "Strafienbegrenzungslinien” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
) ) Aligemeine Wohngebiete §4 BauNVO BauGB) der in der Planzeichnung mit "StraRe A" und "Strale B" bezeichneten Strafenverkehrsflachen sowie zur Strate . X X

Die Gemeindevertretung hat am 22.09.2014 den Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und die "Sommers Barg" nicht zulassig. 6. E|nfr|ed|gungen
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Gemeinde Wallsbull Einfriedi T ich fost tton "Stial P )

. o Gemarkung Wallsbdll Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete, z.B. Baufeld WA 1 icaj e s e e enb?grenzungsmen SONieEn nanl danngeien
Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, wurden gemaf § 3 ' 5. Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinien” sowie zur Stralte
Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB am 09.10.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Flur 8 §9  Abs.1 Nr.1 BauGB / Zum Schutz gegen Verkehrslarm niissen in den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die e e A R L S et o AR DA

‘ . Grundflachenzahl, z. B. 0,25 §16+19 BauNVvO AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen geméaf Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 ein erforderliches
Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text resultierendes Schalldamm-Maf R'w.es von mindestens 30 dB besitzen.
( Teil B ) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.10.2014 bis zum 20.11.2014 wahrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.30 - §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB /
12.00 Uhr und Mo 14.00 - 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem I_” Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und Héchstmat §16+20 ! ! BauNVO

Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 10.10.2014 im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 22 17,4 gepriift. Das Ergebnis wurde mit geteilt.

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB /
Zahl der Vollgeschosse, zwingend §16+20 BauNVO

A Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig 222 st 2 g::ﬁ\?é Ort”Che BaUVOFSChriften naCh § 84 LBO,
§9  Abs.1 Nr.2 BauGB / § 9 AbS 4 BaUGB

==s==—:= Baugrenze §23 BauNvo

: StraBenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1. Sichtflachen der Gebaude U berSiChtSplan M . 1 . 5000

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
— und dem Text (Teil B), am 22 42 Y als Satzung beschlossen und die Begriindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Wallsbiill, den é.( 12.1%

N 14 Es ist nur weiRes, rotes und gelbes Sichtmauerwerk (Mauerzeigel und Mauersteine), Putz in der Farbgebung Weilt und
b Gelb, Holz und Glas zulassig.
StraRenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Der katasteririaBis Bestand am /ﬂ ﬂ,/ Zﬂ/&’ 1.2 Abweichend zu Ziffer 1.1. sind fiir bis zu 30 % der GesamtauBenwandflache des Gebaudes auch andere Materialien und
ks S . Farbgebungen zul&ssig. A
Planung werden als richtig bescheinigt. 5 T Ww—w—w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten sowie Zu- und Abgénge §9  Abs.1 Nr.11 BauGB 1. Anderu ng und
‘é{,///zﬂuyj Ver IT04 205 estehender ) . Erweiterung
X von der Bebauung freizuhaltende Flachen, Gartenland §9  Abs.1 Nr.10 BauGB 2. Hohe baulicher Anlagen Bebauungsp|an Nr. 4
! A 5 - halis ; "
/ i 4 % b Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und 24 B.an?Id WA 1-bei elngescr?los&gen Gebauden . e
5 \ BN BN Erweiterung des Bebauungsplanes §9 Abs. 7 BauGB Die Héhe baulicher Anlagen darf héchstens 8,00 m betragen, gemessen liber der tatséchlichen Erdgeschossfuft -

bodenhdhe des jeweiligen Geb&udes.

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Avs. 6 Baucs 2.2 Baufeld WA 1 - bei zweigeschossigen Gebauden

2.2.1 Die Héhe baulicher Anlagen darf héchstens 8,00 m betragen, gemessen (iber der tatséchlichen Erdgeschossfuft -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

%.%.%%%"  Bestehender Knick, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz 6 ieweili i
Wallsbiil, den 2§, 42.7% eeeee bodenhéhe des jeweiligen Gebaudes.
2.2.2 Die zulassige Traufhéhe betragt bei Gebauden mit Pultdichern fiir die niedrige Wandhéhe im Traufenbereich maximal
Anbauverbotszone (20 m zur Landesstrafe 1 ) StraRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig - Holstein 5,00 m und fiir die hdhere Wandhéhe maximal 8,00 m und bei Gebduden mit Zeltdachern maximal 7,00 m, gemessen
LR S (iber der tatsachlichen Erdgeschossfubodenhéhe des jeweiligen Gebaudes, im Schnittpunkt der AuBenwand mit der
7 ws Oberkante der Dachflache.
2l g [ 12 -0—-0— Waldabstand (30 m), § 24 Wald fur das Land Schleswig-Holstein
* v ify 2 2.3 Baufelder WA 2 und WA 3
i L -
Der Beschluss der 1. Anderung und des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die &gile;-éi/de?der Plan mit DarSte”Ung ohne Normcharakter Die Hohe baulicher Anlagen darf héchstens 8,00 m betragen, gemessen (iber der tatsachlichen Erdgeschossfuf -
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den bl _quikdhpvo@len bodenhéhe des jeweiligen Gebaudes.
Interessierten eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam  77. 07 - f imﬁdﬂichen Z
Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, ‘éine WaMetzung von e —0— bestehende Flurstlicksgrenze p
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. —— _ : {
2 BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 S ) 3. Dachformen Dachnelgungen . _
BauGB ) hingewiesen worden. Auf _die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin ——O0—¢— kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze 3.9 Baufeld WA 1 - bei 1-geschossigen Gebauden ’ N
am “a4.02. 15 in Kraft getreten. 3.1.1 Die Hauptdécher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35 ° bis 48 ° und . :
96 Flurstiicksbezeichnung Pultdach mit einer Dachneigung von 25 ° bis 48 ° zulassig.

3.1.2 Nebendéacher sind fiir bis zu 20 % der Grundflache des jeweiligen Geb&audes mit von Ziffer 3.1.1 abweichenden Dach - '
formen und -neigungen zulassig. ol

————— in Aussicht genommener Grundstlickszuschnitt ; x 2 o o I z
cht g SHE 3.1.3 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber der DachgeschossfuRbodenhthe zuldssig, gemessen im

Schnittpunkt der AuRenwandfiache mit der Dachhaut.
Grundsticksnummer 3.1.4 Die Ziffern 3.1.1 und 3.1.3 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Wallsbiill, den . 0. 1S

Sichtdreieck 3.2 Baufeld WA 1 - bei zweigeschossigen Geb&duden

3.2.1 Es sind alle geneigten Dachformen zuléssig.

Stra Benq uerSCh n Itt M - 1 ' 1 00 -'/(,, £ \““‘l‘““\ TeXt (Teil B) 3.2.2 Die zuldssige Dachneigung der Hauptdacher betrégt 7 ° bis 20 °. 4 4

3.2.3 Nebendécher sind bis zu 20 % der Grundflache des Gebaudes auch mit anderen Dachformen und -neigungen zuléssig.

1-And-Erweit-Bebauungsplan-4.dwg

1. SlChtdreieCk, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 3.2.4 Die Ziffern 3.2.1 bis 3.2.3 gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen. -
In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen gemag § 12 Bearbeitet:
by BauNVO und § 14 BauNVO unzulassig. Die Anpflanzung dieser Flachen darf eine Hohe von 0,70 m nicht tiberschreiten. 33 Baufelder WA 2 und WA 3

3.3.1 Die Hauptdacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35 ° bis 48 ° und

L

2. Zahl der Wohnungen in den Gebauden in den Allgemeinen Pultdach mit einer Dachneigung von 25 ° bis 48 ° zulassig. ingenigurgesellschaft nord
i 3.3.2 Nebendécher sind fiir bis zu 20 % der Grundflache des jeweiligen Gebéudes mit von Ziffer 3.3.1 abweichenden Dach - waldemarsweg wig - 04621/ 3017-0
Wohngebieten, .§ 9 Abs. 1Nr. 6 BagGB v - i
2.1 vvrgir::;igjé::\("ee;Elga:sz:rl\‘lz:g:enr?erqltogtfr:ﬂu(glrjumglgcizrea‘f:::tb'eclth::Leledi:;nvsoet‘;r:::?e;\ig;es? Wohngebietsistin 3.3.3 Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m iber der Dachgeschossfubodenhdhe zulassig, gemessen im Schleswig, den 02.12.2014 Proj.-Nr. 5-182-13
) ! 9 9 Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut.
2.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA 2 bezeichneten Baufeld der Allgemeinen Wohngebiete ist in Wohngebauden 3.3.4 Die Ziffern 3.3.1 und 3.3.3 gelten nicht fur Garagen und Nebenanlagen.
je abgeschlossene 750 m? Grundstlicksflache héchstens eine Wohnung zulassig. i
| 200 4,00 150 |, , Satzung der Gemeinde
/II/ | 50 ‘ /ll/ 3. Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete, 4. Dacheindeckungen
4 7

§ 9 AbS 1 NI". 1 BauGB und § 4 BauNVO 4.1  Esist nur eine Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in der Farbgebung Rot, Dunkelbraun und WAL LS B U L L

Anthrazit sowie Glas zulassig.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO) nicht zulassig. 4.2 Nebendacher sind fiir bis zu 20 % der Dachflache des jeweiligen Gebaudes mit von Ziffer 4.1 abweichenden Materialien

Mkl ATogetengen s Uber die 1. Anderung und Erweiterung des
4.3 Die Ziffer 4.1 gilt nicht fir Dachflachen von 0 ° bis 5 ° Neigung. Bebauungsplanes Nr 4

StralRe A und B

"Osterbyer Stralke"

K:\VP16BP\Wallsbiil\5-182-13--1-And-Erweit-Bebauungsplan-4\DWG\Walls|

Vermessung in ETRS89/UTM32
MaRstabsfaktor 0,99959 Vermesser Bach und Paulsen
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