Satzung der Gemeinde WELLSBUL L Kreis Sehieswig = Flensburg uber den Bebauungsplan Nr. 4 " Osterbyer StraBe "

Aufgrund des § 10 des Baugestzbuches ( BauGB ) sowie nach § 92 der Landesbauordnung { LBO ) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom 26. 03. 2001 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 " Osterbyer StraBe " fiir das Gebiet &stlich der " Osterbyer StrafBe " ( LandesstraBe 1 ) und nordwdrtig der Ortslage Wallsbiill, fur dOS Geb|et 6St||Ch d er " O S t er b yer StFOBe ! ( I_Onde SS t rad B € 1 ) Und nor dwar t|g de r O rtS|Oge W O”S bUH.

bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Plonzeichnung ( Teil A ) M. 1:1000 Zeichenerkldrung 4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen, StroBenquerschnitte M. 1: 100
§ 23 Abs. 5 BauNVO / § 12 und § 14 BauNVO

Verfahrensvermerke ' F + } f # ——— e ——

— T t > ! } mm 4.1 Garagen und Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
in einem geringeren Abstand als 2,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
9 9
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17. 01. 2001 durchgefihrt worden. Festse t Zungen " Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern - Knick — " ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB )
nicht zuldssig.
Die Gemeindevertretung hat am 29. 01. 2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt Allgemeine Wohngebiete §4 BouNvO 42 & i si 46815 42 BasVE e b | . " i W rutdicten. Efn
g . ufahrten, =
s aragen im Sinne des au sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zugdngen un
friedigungen, Miilltonnenpldtzen und Milltonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren
Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12. 02. 2001 zur Abgabe einer N2 . e Mischgebiete §6 BauNvOo Abstand als 3.00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungslinien " der in der
Stellungnahme aufgefordert worden. g L] o8 / Planzeichnung mit " StraBe A und B " sowie der mit " S 1 “ bezeichneten StraBenverkehrsflachen nicht zuldssig.
oD
. ; ; " 0-25 Grundfldchenzahl §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die Be -
griindung haben in der Zeit vom 19. 02. 2001 bis zum 19. 03. 2001 wahrend folgender Zeiten Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr 2704 @ 5. Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
und Mo 14.30 = 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, Zahl der Voligeschosse, zwingend §9  Abs. 1N Bauch Innerhalb der festgesetzten Flachen " Umgrenzung von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen 2.00 | 5.50
N 4 5
daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, - S Umwelteinwirkungen " sind fir alle AuBenbauteile der Gebdude passive SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 |
am 09. 02. 2001 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekanntgemacht worden. o 0 Offene Bauweise §9  Abs. 1 Nr. 2 BauGB " Schallschutz im Hochbau " entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche — LPB - 11.25
durchzufihren.
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am ° 0510 25 50m A . . . . HouGh Die erforderlichen resultierenden bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe (erf. R’ w,res) aller AuBenbauteile der jewei - Stro Be A
26. 03. 2001 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. _— 2898 Ofters faiivsies, nut (Einzel-wnd Doppslhduser 2ullssly S Rba.d Ke. 2 o ligen Aufenthaltsréume betragen in den Larmpegelbereichen | und Il 30 dB (A) sowie im Larmpegelbereich IIl
. oo 35 4B (A).
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wurde am 26. 03. 2001 von \\ 2 'm — * = Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die Anforderungen gelten auch fir die Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebdudeab —
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemein - _ pu | 4 \\ + + ns schiuf8 bilden, sowie fir die Dacher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen.
devertretung vom 26. 03. 2001 gebilligt. \\\20.01 ‘-.' StraBenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bei Decken unter nichtousgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und
\ P " Decke gemeinsam zu erfiillen. Die Anforderungen gelten als erfiillt, wenn das Schallddmm~-MaB der Decke
Wallsbill, den 19, 9,07 \\l 2 ° ”‘, allein um nicht mehr als 10 dB unter dem geforderten Wert liegt.
% i
H ' . = ———  StraBenbegrenzungslinie §9  Abs. 1 Nr 1t BauGB Die passiven SchallschutzmaBnahmen gelten nur fir Rdume, die zum stdndigen Aufenthalt von Personen
y | &S W e 24:2 ! > \\‘ . bestimmt sind. Hausflure, Badezimmer, Abstellkammern usw. zdhlen nicht dazu, so daB fir diese keine
M E 2 iy N \ 2643 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, . .
{ ol ‘ X \ o Gffentliche Parkflache §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB besonderen Anforderungen an die AuBenbauteile gestellt werden.
..‘- 7= ¥ ﬁg:v PR \\ 2436 ‘ ¥ \ m
Z » A ' v B !erkehrsﬂdchen besonderer Zweckbestimmung, - ﬂ
< A . TR \ i A 3 . . .
B e rmaister o 2 i FYPT - uBgdngerbereich §9  Abs.t N1 Bau 6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen P
24724
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Der katasterméBige Bestand am 23.08.99  sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Pla - u:n I: . WA (0.20 lw—w—w!  Bereich ohne Zu- und Abfahrt sowie chne Zu- und Abgang §9  Abs. 1 Nr 1 Bouts Bepflonzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
23.42 i
ichti heinigt. i
nung werden als richtig bescheinigt A A ! & 6.1 Baume 2.00 I/ 4.00 I, 1.50 151 3.25 |,75
' 0 Bftentiich, Spi ' g 7 7 g
l g AT Gidh Granfldche, ffentlich, Spielplatz §9  Abs. 1N 15 BouGB An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer
Flensburg , den 04.04.01 2 ] D 7.50 4.75
3 QA Baumscheibe von min. 4 m2 GrdBe zu pflanzen und zu erhalten. > .
23.53 > . Grinfldche, dffentlich, Parkanlage §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB .
@ % RN 2423 6.2 Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern StrafB3e B St'Chweg S 1
’ o I/ . . " =
) ,1 A /, Fiiche. fiir. die lLondwirtschaft 59 Kbsd e i8e Bauch In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen " Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von
f‘ 23 3507 i LP B l Bdumen und Strduchern - Knick — " sind Knicks aufzusetzen, mit standortgerechten, heimischen
. a4 / -
P 24.47 S * ysse Gehdlzen zu bepflanzen und zu erhalten.
/ + 4.02 24.2 2t / i 3 + Anpflanzgebot, Einzelbdume §9 Abs. 1 Nr. 25a  BauGB
s /
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit aus - " 3.76 l’,~23.l0 Gartenland i Fileh Koo - i
i mgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen un
gefertigt. / N P2o2C2%3  Strduchern - Knick - §9  Abs. 1 Nr. 250  BauGB
) ot / WA |0.25 7
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Wallsbill, den /f?. ?,01 = \ / .94 20.04 H Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz 0 ¥ H
B, ases 2804 /{\ vor schadlichen Umwelteinwirkungen ~ LPB -, z. B. LPBI §9  Abs.1Nr.24  BouGB rtliche Bauvorsc hriften na ch 92 LB 0 ,
23,84
; S 2 . N
@ D w von der Bebauung freizuhaltende Flichen, 5 9 A b S. 4 B au G B 50 50
5 : paoaand  Sichtdreieck / Gartenland / Grinflache / Landwirtschaft §9  Abs. 1 Nr. 10 BauGB 50
# 2538 950.20.04 |l 200 | ,II, 2.00 41'1'004" 3.00
1. Sichtflichen der AuBenwdnde 1 A
[ BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB 3.00 6.50
o . o
2 1.1 Es ist nur weiBes, rotes und gelbes Sichtmauerwerk ( Mauerziegel und Mauersteine ), Putz in der Farbgebung . .
A el s il Fiods snd e el FuBweg Profil A - A FuBweg Profil B - B
Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf X e18. und Gelb; Holz tn 98 2U\%98lg:
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu bestehender Knick NGChriChtliChe Ubernohme, § 9 Abs. 6 BauGB
S efhal¥on i#t, sind @i 27 ?.01 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die ) ’ 1.2 Abweichend zu Ziffer 1.1 sind fir bis zu 30 % der GesamtauBenwandfidche des Gebdudes auch andere Materialien
Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie 2 ) - * und Farbgebungen zuldssig.
2252 é .30, ¢
die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsan - 8 A 30.80 i m Bestehender Knick § 15b Landesnaturschutzgesetz .
sprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls 23,46 ?"u 2 D . h U b e r S i C h t S p | 0 n
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2@.09. 07 in Kraft getreten . 23,5002 3%8 \ 0D _km Ortsdurchfahrtsgrenze, StraBen— und Wegegesetz des Landes Schleswig — Holstein acne
| e
Wal Isbill, den + 2 2.1 Dpie Houptddcher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35 * bis 48 * / \)&-——-\ f M
Sichtdreieck 4:28 und Pultdach mit einer Dachneigung von 25 * bis 48 ° zuldssig. R ot
onq b M 9 ) ~—
Q
. Darstellung ohne Normcharakter : N
i ¢ k : N g
AT - 1@; 2.2 Nebendacher sind fiir bis zu 20% der Grundfliche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden Dach - "3. \
« WNEZ 5 [} formen und -neigungen zuldssig. \ \ >
<
/75 N N\EH . ——O——  bestehende Flursticksgrenze
A i D e e— . pestee® Griinfldche !
. X Bﬂ};;cr @\ter S Not L 2.3 Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1.20 m iber der DachgeschoBfuBbodenhdhe zuldssig, gemessen im
5“ P f .
% " —\ / ‘/ 28/22 Flursticksbezeichnung Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut.
» ;o
y 2 ;)
Sichtdreieck y 2.4 Die Ziffern 2.1 und 2.3 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.
7 9 9
! y kiinftig fortfallender Knick
/ / Gartenland 2.5 ; ; ‘ ; i S
oy . Es ist nur eine Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in der Farbgebung Rot, Dunkel -
roy
/ A A YO e tnia e S e LR G RREIE T Ge o o N  N E—— in Aussicht genommener Grundstickszuschnitt braun und Anthrazit sowie Glas zuldssig.
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/ # 2.6 Nebendacher sind fiir bis zu 20 % der Dachfldche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.5 abweichenden
g Grundsticksnummer Moteriali 4 Farbaei st
/ aterialien und Farbgebungen zuldssig.
, iy LPBII ~
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1 + .
Iy L. Sichtdreieck 2.7  Die ziffer 2.5 gilt nicht fir Dachflachen von 0° bis 5° Neigung.
27.36 bestehende Gelandehdhe iber NN
* * o 0.25 -— 3. Solaranlagen
LA N .
by 5 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 1. und 2. zulassig.
5 225 —)14)(— kinftig fortfallende Stromleitung
>
’ ; Y y 6 [
% A e semitee 4. Hohe baulicher Anlagen
Gartenland Die Hohe baulicher Anlagen betrdgt max. 8.00 m, gemessen iber der ErdgeschoBfuBbodenhshe des jewei -
AL
e ligen Gebdudes.
g-nlnku :hl:u::::
emorkung  : Wallsi 1
it Text ( Teil B )
. . 5. Grundstiickseinfriedigungen
1. Si ChtdreleCk: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Einfriedigungen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungslinien " sowie in einem
In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen gem. § 12 geringeren Abstand als 3.00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungslinien "
‘\.., und 14 BauNVO unzul@ssig. Die Anpflanzung dieser Fldchen darf eine Hdhe von 0.70 m nicht Gberschreiten. sowie den " Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 8ffentliche Parkflache * nur mit standortgerechten,
9
lebenden Hecken bis zu einer Héhe von 0.70 m zuldssig. Bea
LY
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2. Nutzung der allgemeinen Wohngebiete, § 4 Baunvo ingenteurgesellschaft nord £
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ) und Tankstellen ( § 4 Abs. 3 waldéwg 24837 schleswig - 04621 / 3017-0
Nr. 5 BauNVO0 ) nicht zuldssig. sieqfried-marcus-str.37 - 17192 waren(miritz) - 03991/6409-0
by Schleswig, den 26. 03. 2001
—m ] + + - 3. Nutzung der Mischgebiete, § 6 BaunvO -
3.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO ), Tankstellen ( § 6 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO ) und Vergniigungsstdtten ( § 6 Abs. 3 BauNVO ) nicht zuldssig. W A L L S B U L L
E‘ 3.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstdtten ( § 6 Abs. 3 BauNVO ) nicht zuldssiq.
( Kreis Schleswig - Flensburg )
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" Osterbyer StrafBe "




