Satzung der Gemeinde Schafflund uber den Bebauungsplan Nr. 33

Tellgeltungsbereich 1: fur das Gebiet sudlich des Kastanienwegs, ostlich Am Teich / Geestbogen am sudlichen Ortsrand

Tellgeltungsbereich 2: fur das Gebiet sudlich der bebauten Grundstucke Am Redder, nordliche Teilflache des Flurstucks 45 Flur 8

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom . .20 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen ;

Planzeichnung (Teil A) - M.: 1 :1.000 - Es gilt die BauNvVO 2017 - Zeichenerklarung
nach Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
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Teil B - Textliche Festsetzungen.
I Planungsrechtliche Festsetzu ngen 2.5 Die zulassige Traufhéhe der baulichen Anlagen darf héchsten 3,50 m betragen. Dies gilt nicht fir die Traufen von 6. Gri nfléichen, MaRnahmen zum Sch UtZ, zZur Pf|ege und zur Entwicklung von 8.1.3 Nebendacher bis zu 20 % der Grundflache des Gebaudes sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig.
Krippelwalmen. Die jeweilige Traufe darf fur Giebel mit einer Breite von bis zu 2/5 der Lange der dem Giebel a ..
zuzuordnenden Fassade unterbrochen werden, wobei der Giebel bis zu 1,00 m vor der entsprechenden Fassade Natur und Landschaft und Flachen fir das Anpflanzen bzw. Erhalten von 8.1.4  Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von den unter Punkt 8.1.1
1. Art der baulichen NUtZU"g (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und 4 BaUNVO) vorspringen darf. Bei Pultdachern darf die zulassige niedrige Traufhéhe der baulichen Anlagen héchstens 3,50 m und Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 genannten Bestimmungen ausgenommen.
die zuldssige Traufhdhe der héheren Traufe héchstens 9,00 m, entsprechend der zulassigen Firsthohe, betragen. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
11 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten Ausnahmen nicht 8.2 Dacheindeckungen
zulassig und somit geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2.6 Traufhdhen bei zweigeschossigen baulichen Anlagen: 6.1 Auf den Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf 821 Als Dacheindeskungen sind sinfarbige Dachziegel, Dachsteine und Kieinformatige Dachplatien in den Farben Rot und
Die Traufhéhe der baulichen Anlagen darf in den Baufeldern A, C, I, L und M 6,00 m und in dem Baufeld B hochstens einer Breite von mindestens 2,00 m Hecken standortgerechten, vorwiegend heimischen Pflanzenarten zu entwickeln, zu o Anthrazit sowie Griindgch lissig. Gl d ' flektierende od isaelnde Materialien sind mit ei al
1.2 Auf der Flache fir Versorgungsanlagen - Solarthermie ist die Errichtung von Solarthermie-Modulen zur 7,00 m betragen. Dies gilt allerdings nicht fiir die Traufen von Kriippelwalmen. Bei Pultdéchern darf die zuléssige pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdize sind zu ersetzen. R”ﬂ razl SOW': rur115ii/c e:__ZU assig. Glanzende, refleklierende oder spiegeinde Materialien sind mit einem maximalen
Warmeversorgung und deren notwendigen Nebenanlagen (Standerwerke, Betriebsgebaude, Pufferspeicher, niedrige Traufhéhe in den Baufeldern A, C, I, L und M héchstens 6,00 m und im Baufeld B héchstens 7,00 m betragen. eliexionsgrad von 107 zulassig.
teilversiegelte ErschlieBungswege) zulassig. Die zulassige hohere Traufhohe in den Baufeldern A, C, I, L und M darf hochstens 9,00 m, in dem Baufeld B héchstens 6.2 Auf d(.-zn mit K1 und K2 gelfennzelc?hneten.FIachen I.Tllt Festsetzungen .zum .Anpflanzen Yon Baumen, Straucher.n und 8.22 Teilflachen bis zu 20% der Gesamtoberfiéche der Dachflache des jewsiligen Gebéudes sind in Glas zulissig.
10,50 m, jeweils den maximalen Firsthhen entsprechend, betragen. sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Breite von mindestens 2,00 m ein Knick (FuRRbreite = 2,00 m, Kronenbreite 0,80 m,
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 . . . . Hohe 1,00 m) herzustellen und mit Feldgehdlzen aus standortgerechten, heimischen Pflanzenarten zu entwickeln und 8.2.3  Photovoltaikanlagen sind als Dachaufbauten innerhalb der festgesetzten Gebaudehdhen zuléssig. Die Oberflache der
BauNVO) 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB zu erhalten. Die dauerhafte Pflege und Erhaltung gemaR dem jeweils aktuell gliltigen Knickerlass ist sicherzustellen. Anlagen muss parallel zur Dachflache/ Dacheindeckung und ohne Versatz der einzelnen Elemente zueinander, liegen.
und § 16 BaUNVO) 6.3 Auf den festgesetzten Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 8.2.4 Bei Tonnen- und Bogendachern sind Metalleindeckungen (Zink, Kupfer) zulassig.
2.1 Die zulassige Hohe fiir die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) wird fiir jedes Einzelgrundstiick unter Bezug auf y Fir das Solarthermiefeld ist eine maximale Grundfiéche von 3.400 m? zUl4ssi sonstigen Bepflanzungen (mit Ausnahme der privaten Griinfliachen im Teilgeltungsbereich1) sind die vorhandenen
NHN-Hohen mit einem Wertepaar ,von ... m NHN bis ... m NHN" festgesetzt wie folgt: ' ' g Knicks auf einer Breite von 3,00 m gemaR dem jeweils aktuell giiltigen Knickerlass dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. 8.2.5 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von den unter Punkt 8.2.1 -
8.2.4 genannten Bestimmungen ausgenommen.
4. Flachen fur Garagen, Ste||p|atze und Nebenar“agen (§ 9 Abs.1Nr. 4 6.4 Innerhalb der privaten Griinflachen im Teilgeltungsbereich 1 sind auf den festgesetzten Flachen mit Bindung fiir die
Baufeld | Grundstiick OKFF im m NHN Baufeld | Grundstiick OKFF im m NHN BauGB und §§ 12. 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die vorhandenen Gehdlze auf 8.3 Gebiudefassaden
A 1 +16.95 bis +17.15 29 + 1675 bis +16.90 2 . einer Breite von 3,00 m als Hecke mit vorwiegend heimischen Gehdlzen zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
’ : ’ L ’ : ’ ) . . . . s Abgingige Gehdlze sind zu ersetzen. 8.3.1 Fur die Gebaudefassaden sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz zulassig. Auf 20% der Fassadenflache sind zusétzlich
B 2 + 16,90 bis +17,10 30 +16,60 bis + 16,80 4.1 Im WA sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne gangig Natur- und Kunstschiefer sowie Metallverkleidungen zuléissig. Bei allen Fassadenoberflichen darf ein Reflexionsgrad
- s . 2 . . . o ur- und Ku i Wi v idu zulassig. Bei i Xi
c 3 +16,75 bis +16,90 M 31 +16,75 bis + 16,90 des § 14 BauNYO a.ulserhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Zufahrten, Einfriedungen und 6.5 Die Flache fir Versorgungsanlagen — Solarthermie ist mit Ausnahme der Standorte der Module und der notwendigen von 15% nicht tiberschritten werden.
4 + 16,55 bis + 16,70 32 + 16,75 bis + 16,90 Fahnenmasten im Sinne des § 14 BauNVO. Nebenanlagen als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind 1-2 mal jahrlich zu
S + 16,70 bis + 16,85 33 + 1685 bis +17,00 4.2 Zufahrten, Einfriedungen und Fahnenmasten im Sinne des § 14 BauNVO haben einen Abstand von mindestens 2 m mahen, das Mahdgut ist zu entfemen. Altemativ ist eine extensive Beweidung mit < 1 GVE/ha mdglich. 8.3.2 Ausgenommen von der in Punkt 8.3.1 genannten Regelungen sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Wintergarten.
6 +16,55 bis + 16,70 34 + 16,80 bis + 16,95 . . )
D zum Knickful® der festgesetzten Knicks einzuhalten. .
! * 705 b 1O « > £1085 ok 1700 7. Grunordnerische Festsetzungen o4 Deppelhduserund Hausdruppen
8 + 16,60 bis + 16,75 36 + 16,60 bis + 16,75 4.3 Im WA ist je Baugrundstuick nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m, gemessen an der Grundstlicksgrenze, : g . . ) o ) ) ) o
6 o 16.90 1650 b 60 lassia. A hi ind die Grundstiicke 1 und 2 8.4.1 Doppelhauser und Hausgruppen missen eine einheitliche, einfarbige Dacheindeckung, einheitliche Dachform und
+ + assig. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke 1 und 2.
9 *+ 16,75 bis +16, 87 a s .05 2 9. Ausg ! ! ! ! . . 71 Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume sind als Einzelbdume mindestens 2. Ordnung mit einem Stammumfang Fassadengestaltung aufweisen.
10 +16,65 bis + 16,85 38 + 16,55 bis + 16,70 .
- - 4.4 Bei einer Bebauung mit Einzelh&usern diirfen Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) nur auf einer Seite des von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. ) o ) . ) L ) )
11 +16,65 bis + 16,80 ) 39 + 16,70 bis + 16,85 Gebaud ichtet d 8.4.2 Bei Hausgruppen ist die Fassade der einzelnen Gebaude zwingend durch Verspriinge in der Frontseite von mind. 1,0 m
ebaudes errichtet werden.
12 +16,70 bis + 16,85 40 +16,70 bis + 16,85 7.2 Alle neu zu pflanzenden Baume im Straflenraum sind mit einer offenen Vegetationsflaiche von mindestens 4 gm und zu gliedern. Bei Hausgruppen mit mind. 4 Gebauden kann der Fassadenversprung zwischen max. zwei mittleren
13 +16,70 bis + 16,85 41 +16,60 bis + 16,75 45 In den Baugebieten zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von stationéren Anlagen zur einem insgesamt 8 cbm durchwurzelbaren Raum zu versehen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren Gebauden entfallen.
E 14 +16,70 bis + 16,85 42 +16,55 bis +16,70 Energieerzeugung sowie zur Geb&udeliiftung und -kiihlung (Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke, Liiftungs- mit Kraftfahrzeugen zu sichern.
15 +16,75 bis +16,90 | 43 +16,70 bis + 16,85 und Klimaanlagen), die auBerhalb von Gebauden errichtet werden oder durch Fenster, Luftungs6ffnungen o0.4. nach - Bei der Pl Einzelba " Bereich der Sffentlichen Grinflich i d i 8.5 Grundstiickseinfriedungen
16 +16,60 bis + 16,75 44 + 16,70 bis + 16,85 aulen Wirkung entfalten, missen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Sie missen so aufgestellt ’ ei der Pflanzung von EinzelbGumen im Bereich der offentlichen Griinfiachen - ausgenommen hiervon sind die ) . L .. ) o . . . -
17 + 16,60 bis + 16,75 45 + 16,60 bis + 16,75 werden, dass sich durch Geb&ude eine mdglichst gute Abschirmung gegeniiber der angrenzenden Nachbarschaft ergibt offentlichen Knicks und die Boschungsfldchen der Regenrtickhaltebecken - ist auf den Einsatz von Baumscheiben zu 8.5.1  Die stratenseitigen Einfriedungen der Grundstlicke sind mit einer max. Hohe von 0,7 m tiber Straenniveau zuldssig.
. ' : : T . . . . . . o verzichten.
18 +16,50 bis + 16,65 46 +16,45 bis + 16,60 Der immissionsrelevante Schallleistungspegel ist so weit zu begrenzen, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm fir 8.5.2 Die Grundstiickseinfriedungen sind nur als Holz- oder Metallzaun sowie als standortgerechte, heimische Hecke zulassig.
19 +16,40 bis + 16,55 H 47 +16,45 bis + 16,60 Reines Wohngebiet von nachts 35 dB (A) um mindestens 6 dB unterschritten wird. Die Anforderungen der DIN 45680 7.4 Die FuRwege innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind mit wassergebundenem Belag herzustellen. Stacheldrahtzéune sind unzulassig.
20 +16,40 bis + 16,55 48 +16,55 bis + 16,70 zur Vermeidung tieffrequenter Gerausche sind zu beachten. Die schalltechnische Situation ist vor der Gerateaufstellung
21 + 16,50 bis + 16,65 49 +16,65 bis + 16,80 von einer nach §§ 26, 28 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) bekannt gegebenen Stelle zur Ermittlung von 7.5 Die Vegetationsflachen der 6ffentlichen Griinflachen - ausgenommen hiervon sind die 6ffentlichen Knicks und die 8.5.3 An Grundstlicksgrenzen entlang bestehender oder neu anzupflanzender Knicks sind Einfriedigungen nicht zulassig.
F 22 +16,55 bis + 16,65 Gerauschemissionen und -immissionen zu priifen. Die DIN 45680 steht in der Amtsverwaltung des Amtes Schafflund Boschungsflachen der Regenriickhaltebecken - sind mindestens zu 50% als naturnahe Wiesenflachen anzulegen. Zur
23 +16.50 bis + 16.65 zur Einsichtnahme bereit. Ansaat ist eine naturnahe Wiesen-Saatmischung zu verwenden. 8.6 Grundstiicksbezogene Gestaltungsfestsetzungen
24 +16,45 bfs + 16,60 46 Innerhalb der privaten Griinflache ist je abgeschlossene 590 m? Grundstiicksflache max. eine Nebenanlage gem. § 14 7.8 Im Zuge der ErschlieBung anfallender Bodenabtrag (Oberboden, Sand, Kiessand) ist vorzugsweise fiir Modellierungen 8.6.1  Fur Flachenbefestigungen auf den Baugrundsticken sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung, Fugenvergu®
25 *+ 16,40 bis + 16,55 BauNVO mit einer Grundflache von max. 70 m? zuléssig. Nebenanlagen mit Feuerstatten oder Toiletten sind unzuléssig. im Gebiet zu verwenden. usw.) unzulassig.
G 26 +16,45 bis + 16,60
27 +16,50 bis + 16,65 47 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. . 8.6.2 Die Oberflache der Grundstiickszufahrt ist in einer Tiefe von mind. 5,0 m - gemessen von der StraRenbegrenzungslinie -
28 +16,60 bis + 16,75 8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H) mit einer geschlossenen Pflasterflache zu befestigen. Fir alle anderen Bereiche der privaten Grundstiickszufahrten,
5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Stellplatze und Wegeflachen sind wasser- durchlassige Materialien wie Rasensteine, wassergebundene Decke oder
8.1 Dachneigungen Pflaster zu verwenden
2.2 Die zulassige Firsthdhe wird tber der tatséchlichen ErdgeschossfuBbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) des o ) .. N ) )
) - . 5.1 Im WA-Gebiet sind in den Baufeldern E, F und G je abgeschlossene 400 m? Baugrundstiicksflache maximal eine o . . . o . . . o
jeweiligen Gebaudes gemessen. Wohneinheit zulassig 8.1.1 Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 12° bis 50° zulassig. 8.6.3  Fur die nicht mit Gebauden, Garagen und Stellplatzen gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem.
' o ) ) ] § 14 BauNVO bebauten Grundstucksflachen ist eine Befestigung mit losen Materialschittungen (z.B. Schotter, Kies,
8.1.2 Der zulassige Dachiiberstand betragt maximal 1,00 m. Split) nur bis 3% der Baugrundsticksflache zulassig.

23 Die festgesetzte, maximale Firsthohe darf durch Dachaufbauten nicht liberschritten werden.

24 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind mit einer maximalen Firsthéhe 8.6.4 Im gesamten Baugebiet sind mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

von 4,50 m, gemessen Uber der jeweiligen ErdgeschoRRfulbodenhéhe des Hauptgebaudes zulassig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.09.2018

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ............

Mitteilungsblatt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.09.2019

durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.03.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
........... bis ........cccsre... Wahrend folgender Zeiten:
montags bis freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr und montags von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr in der
Amtesverwaltung des Amtes Schafflund nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen

sowie die Begrindung haben in der Zeit vom

........ im amtlichen

Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am ..........
amtlichen Mitteilungsblatt ortsliblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,

wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauBG am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schafflund, den ...............

7. Der katastermaflige Bestand am

Amtsvorsteherin

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Trager offentlicher Belange am ........cccveuueeen. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) am .............. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Schafflund, den ...............

Amtsvorsteherin

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schafflund, den ..............

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierte eingesehen werden kann und die iber den
im amtlichen Mitteilungsblatt ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) geltend zu machen sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

Inhalt Auskunft erteilt, sind am

................................... in Kraft getreten.

Gemeinde Schafflund,
Kreis Schleswig-Flensburg
Bebauungsplan Nr. 33
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