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Satzung der Gemeinde  Wallsull

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

StraBe" (K78-010), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilf die Baunutzungsverordnung ( BauNVvVQO) 1990 / 2017 / 2021 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017 / 2021.

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
Bekanntmachungsblatt.

im amtlichen

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tré&ger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4
Abs. 1i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretfung hat am
und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gemas § 4
Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom bis zum wdhrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr
und Mo 14.00 - 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsUblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-schafflund.de ins Internet gestellt.
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Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Wallsbull, den

BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebd&ude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

, den

=\ Laubbaum 13659

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Ellunder StraBe” fUr das Gebiet sudlich der StraBen "MeiereistraBe” und "Ellunder
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Wallsbull, den

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkl&rung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteil, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abw&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wallsbull, den

Zeichenerkl@rung
Planzeichen
Festsefzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

Grundflachenzahl §§ 16+19 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

Zahl der Vollgeschosse, zwingend §§ 16+20 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 23 BauNvVO

®
A

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

-+ - H Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T T T T Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
LPBIIl Umgrenzung von Fléchen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen - LPB - ( Ldrmpegelbereich ), z. B. Il § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
1] Umgrenzung von Fl&chen fUr besondere Anlagen zum Schutz vor

\ sché&dlichen Umwelteinwirkungen, z.B. Umgrenzung Nr. [1] § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

ceosee Anbauverbotszone (15 m) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig - Holstein

WS

Waldabstand (30 m), § 24 Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein

N N NN

é @ ; Archdologisches Interessengebiet

Darstellung ohne Normcharakter

——O——  bestehende Flursticksgrenze

46/1 FlurstUcksbezeichnung

in Aussicht genommener Grundstickszuschnitt

Grundsticksnummer

—~———* BemaBung

u Lage der StraBenprofile

Text (Teil B)

1. Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete,
§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen in Allgemeinen Wohn-
gebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul@ssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Anlagen fUr die Verwaltungen.

2. Zahl der Wohnungen in den Gebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude
héchstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Hdbhe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen darf héchstens 8,00 m betragen, gemessen Uber der tatsdchlichen Erdgeschossful3
bodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

4. Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete ist nur eine
ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebdude
gehdrenden StraBenabschnittes zuldssig.

5.  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 23 Abs. 5 BauNvVO / § 12 und § 14 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen mit Ausnahme von Zugdngen und Zufahrten, Einfriedigungen, Mullfonnenpl&tzen und
Mulltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO, in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in
Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinie” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)nicht zuldssig.

6. Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FOr Gebdude, die neu erichtet oder wesentlich ged&ndert werden, gelten folgende Schallschutz-
anforderungen:

6.1 Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen, mUssen je
nach AuBenlérmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemd&B Abschnitt 7 der DIN 4109
Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fUr Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein Bau-SchallddmmmaB von 30 dB im
gesamten Baugebiet einzuhalten.

6.2

6.2

8.1

8.2

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Ellunder Stral3e”

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schallddmm-MaBe (erf R'w,ies) in den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Ldrmpegelbereichen |II, Il und IV fUr Neubauten bzw. bauge-
nehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen durch die AuBenbauteile einzuhalten:

Larmpegel- im Erforderliches bewertetes
bereich Larmpegelbereich Schallddmm-MaB (R wes) der
anzusetzender AuBenbauteile in dB

"MaBgeblicher

AuBenlérmpegel"
/dB(A) Wohnrdume BUrordume
Il 56 - 60 30 30
1l 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Die Schlafrdume und Kinderzimmer sind in den mit [1] und [2] gekennzeichneten Bereichen auf der straBen-
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau von schallged&dmmten Loftungséffnungen
oder eine BelUftung mittels raumluftfechnischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AuBenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke sind in den mit [2] gekennzeichneten Bereich auf der
bahnabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels Winterg&rten oder
verglaster Loggien vorzusehen.

Hinweis:

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte gesunde Wohnverhdltnisse vorliegen.

MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden des
Plangebietes ist der natUrlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine Pflegeschnitt im Herbst ist alle 3 - 5 Jahre erlaubt.

Zuordnungsfestsetzung, § 9 Abs. 1a BauGB

Zur Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe  sind
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes durchzufGhren.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen
Ausgleichsgrundsticke werden dem Bebauungsplan 8, "Ellunder StraBe" zugeordnet.

Kompensation Boden

FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt das externe Ausgleichserfordernis 1.337m2/Okopunkte (OP).

Die Kompensation erfolgt Uber Ausbuchung aus dem Okokonto / Fidichenpool der Gemeinde Wallsbdll, des
Kreises Schleswig-Flensburg, Gemarkung Wallsbdll, Flur 8, Flurstick 41/4. Die FlGche liegt im Naturraum Geest.

Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt

FUr den Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt (gesetzlich geschitztes Biotop) betragt das
Ausgleichserfordernis 6.890 m2.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Uber Verbuchung entsprechender Okopunkte im Okokonto ,Wallsbull®,
des Kreises Schleswig-Flensburg: Az.: 661.4.03.130.2022.00, Gemeinde Wallsbull, Gemarkung Wallsbull, Flur 2,
Flurstick 18/1 tlw. Die Fidchen liegen im Naturraum Geest.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBO,
S 9 Abs. 4 BauGB

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Sichtflachen der Gebdude

Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerzeigel und Mauersteine), Putz, Holz und Glas in den Farbgebungen weiB, grau,
anthrazit, braun, rot und gelb zul&ssig. Darlber hinaus sind Materialien Holz und Glas in ihren jeweils natirlichen
Farbgebungen zuldssig.

Abweichend zu Ziffer 1.1. sind fUr bis zu 30 % der GesamtauBenwandfldche des Gebdudes auch andere
Materialien und Farbgebungen zuldssig.

Dachformen - Dachneigungen

Die Hauptddcher sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35 © bis 48 °©
und Pultdach mit einer Dachneigung von 25 ° bis 48 ° zuldssig.

Nebendd&cher sind fUr bis zu 20 % der Grundfldche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Dach - formen und -neigungen zuldssig.

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber der DachgeschossfuBbodenhdhe zuldssig, gemessen im
Schnittpunkt der AuBenwandfl&dche mit der Dachhaut.

Die Ziffern 2.1 und 2.3 gelten nicht fUr freistehende Garagen und Nebenanlagen.

Dacheindeckungen

Es ist nur eine Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in der Farbgebung Rof, Dunkelbraun
und Anthrazit sowie Glas zul&ssig.

Nebendd&cher sind fUr bis zu 20 % der Dachflédche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 4.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zul&ssig.

Die ziffer 3.1 gilt nicht fur Dachflédchen von 0 ° bis 5 ° Neigung.

Solare Strahlungsenergie

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind abweichend von den
Ziffern 1. (Sichtfldchen der Gebdude) und Ziffer 3. (Dacheindeckungen) sind Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Geb&ude und Dachfléchen / Dacheindeckungen zuldssig, sofern
sie in die Sichtfléchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf die Sichtfléchen der
Gebdude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind.

Die Oberfldche der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur
Dachfléche / Dacheindeckung bzw. zur Sichtfldche des Gebd&udes zuldssig.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind an den in Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinien” sowie in einem

geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinien”
sowie zu den StraBen "Ellunder StraBe" und "MeiereistraBe” bis zu einer Hohe von 0,70 m zul&ssig.

Beleuchtung

Es sind ausschlieBlich fledermaus- und insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen mit warmweiBem Licht bis
max. 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Anbringung soll in méglichst
geringer H6he mit nach unten abstrahlender Ausrichtung erfolgen. FUr AuBenbeleuchtungen wird der Einbau
von Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu vermeiden.

StraBenquerschnitt M. 1 : 100
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