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Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Sichtfldchen der AuBenwdnde

1.1 Es ist nur Sichtmauerwerk ( Mauerziege! und Mauersteine ), Putz, Holz, Metall, Schiefer und Glas zuldssig.

1.2 Die Ziffer 1.1 gilt nicht fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

2. Ddcher

2.1 Die Hauptddcher sind nur als Sattel-, Walm~, Pult- oder Kriippelwalmdécher in symmetrischen Grundformen
mit einer Dachneigung von 30 * bis 48 * zuldssig. Dariiber hinaus sind Tonnendécher zuldssig.

2.2 Nebenddcher sind bis zu 30 % der Grundfliche des Gebdudes auch mit anderen Dachformen und -neigungen
zuldssig.

2.3 Die ziffern 2.1 und 2.2 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

3. Docheindebkung

3.1 Fir Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine, Dachziegel, Metall, Schiefer, Gras und Glas zulssig.

3.2 Die Ziffer 3.1 gitt nicht fir Dachfidchen von 0 * bis 15 °.

4. Solaranlagen

Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 2. und 3. zuldssig.

5. Grundstiickseinfriedigungen

Einfriedigungen,im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzien StraBenbegrenzungslinien und den Baugrenzen
sind nur als standortgerechte lebende Hecke, HolzzGune mit Hinterpflanzung und Feldsteinmauern bis zu einer

Hahe von 0.70 m zuldssig.
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Text ( Teil B )

1. Nutzung der Mischgebiete, § 6 Baunvo

1.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe ( § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNV0 ), Tankstellen { § 6 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO ) und Vergniigungsstatten ( § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO ) nicht zuldssig.

1.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnigungsstdtten ( § 6 Abs. 3 BauNVO ) nicht zuldssig.

2. Héhenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BaucB
Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von héchstens 0.50 m Gber der mittleren StraBenhdhe der an das
Grundstlick angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenverkehrsflachen " (§9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB ) zuldssig, gemessen am Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungsiinien
der " StraBe A " ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ).

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebguden,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

de Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

4. Kraftfahrzeugstellpldtze

de Wohnung muB mind. 1 Steliplatz auf dem Grundstiick vorgehalten werden.

5. Hohe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1Nr. 1/ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Hhe baulicher Anlagen, einschlieBlich der von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BquNVO, darf eine Héhe
von 8.50 m nicht Uberschreiten, gemessen Giber der jewelligen tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des
jeweiligen Hauptgebdudes.

6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten und ohne
Ein— und Ausgdnge, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In den Bereichen am nérdlichen Rand des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, in denen in der
Planzeichnung " Bestehende Knicks " als " Nachrichtliche Obernahme ® (§9 Abs. 6 BauGB ) oder die

" Umgrenzung von Flédchen zur Anpflanzung von Béumen und Stréuchern — Knick — * (§9 Abs. 1 Nr. 250 )
BauGB ) festgesetzt sind, ist die Herst'ellung von Ein- und Ausfahrten bzw. Ein— und Ausgdngen zum nérd -
lich angrenzenden " Stariebecker Weg " nicht zuldssig,



7.

7.1

7.2

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen,
§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 12 und § 14 BauNVO

Garagen und Stellpldtze mit Thren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 2.00 m zum Rand der in der Planzeichnung als " Nachricht -
liche Obernahme " (' § 9 Abs. 6 BauGB ) dargestellten bestehenden Knicks nicht zuldssig. ’

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO0 sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zugdngen und Zufahrten, Einfrie -
digungen, Fahnenmasten, Mﬁlltonnenplatzgn und Miilltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVQ sind in einem’
geringeren Abstand als 2.00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungs -
linien * ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) der in der Planzeichnung mit * StraBe A " bezeichneten StroBenver -

kehraflichen nicht zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den in der PLanzeichnung festgesetzten Flichen " Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern — Knick - * ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB ) sind Knicks anzulegen und mit standortqerechten,

heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.




