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Satzung der Gemeinde

SCHAFFLUND

iber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6

"Norderliucken"




Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Sichtfldchen der AuBBenwdnde

1.1 Es ist nur Sichtmauerwerk ( Mauerziegel und Mauersteine ), Putz, Holz, Metall, Schiefer und Glas zuldssig.

1.2 Dpie ziffer 1.1 gilt nicht flir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

2. Ddcher

2.1 Die Hauptddcher sind nur als Sattel-, Walm—-, Pult— oder Kriippelwalmddcher in symmetrischen Grundformen

mit einer Dachneigung von 23 * bis 32 * zuldssig.

2.2  Nebenddcher sind bis zu 30 % der Grundflache des Gebdudes auch mit anderen Dachformen und —neigungen

zuldssig.

2.3  Die Ziffern 2.1 und 2.2 gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen. s

3. Dacheindeckung

3.1 Far Dacheindeckungen sind nur unglasierte Betondachsteine, unglasierte Dachziegel, nicht gldnzende Metalle,

Schiefer, Gras und Glas zuldssig.

3.2 Die Zitfer 3.1 gilt nicht fir Dachfldchen von O * bis 15 °.

4. Solaranlagen

Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 2. und 3. zuldssig.

5. Grundstiickseinfriedigungen
Einfriedigungen im Bereich zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten StraBenbegrenzungslinien und den
Baugrenzen sind nur als standortgerechte lebende Hecke, Holzzdune mit Hinterpflanzung und Feldsteinmauern

bis zu einer Hahe von 0.70 m zuldssig.




‘Nerderluecken

Zeichenerkldrung

Planzeichen Rechtsgrundlage

Festsetzungen :
Sonstiges Sondergebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
~ Senioren- und Behindertenwohnen — § 11 BauNVOo 3
Grundfléchenzahl §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zahi der Vollgeschosse, zwingend §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0 Offene Bauweise §9  Abs. 1 Nr. 2 BouGB

—— * = Baugrenze §9  Abs. t N2 HauGB
StraBenverkehrsfidchen ‘ §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
dffentliche Parkfldche §9  Abs. 1 Nr. N1 BauGB
Griinfldche, 3ffentlich, Spielplatz §9 . Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinfldche, dffentlich, Parkaniage, naturnch §9  Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WS WM Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9  Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 abs. 6 Baucs

Bestehender Knick ~ § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz

Darstellung ohne Normcharakter
—O—— bestehende Flursticksgrenze
——O—%— «Kinftig fortfallende Flurs;ﬁcksgrenze

58/2 Flurstiicksbezeichnung

15.41 bestehende GelindehShe Gber NN

%%,

7 \

kiinftig fortfallendes Gebdude




Text ( Teil B )

1.

1.1
1.2

41

4.2

Nutzung des Sonstiges Sondergebiet

— Senioren— und Behindertenwohnen -
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Wohnungen fir Senioren und Behinderte,

Es sind nur foigende Arten der baulichen Nutzung zuldssig:
- Wohnungen fir Senioren und

- Wohnungen fiir Behinderte.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von hdchstens 0.50 m {ber der mittleren StraBenhdhe der an das
Grundstiick angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenverkehrsflachen " {(§9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB ) zuldssig, gemessen am Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " Strafenbegrenzungsiinien "
der " StraBe A " ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau6B ).

Hohe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1/ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Héhe baulicher Anlagen, einschlieBlich der von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, darf eine Hohe

von 7.00 m nicht Giberschreiten, gemessen iber der jeweiligen tatsdchlichen Erdgeschossfulbodenhkidhe des
jeweiligen Hauptgebdudes.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen,
§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 12 und § 14 BauNVO

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zutahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 2.00 m zum Rand der in der Planzeichnung als " Nachricht -
liche Obernahme " ( § 9 Abs. 6 BauGB ) dargestellten bestehenden Knicks"_ijicht zul@ssig.

E* o

Garagen im Sinne des § 12 BauNV0 sowie Nebenanlagen mit Ausnahme J,trn Zugtingen und Zufahrten, Einfriedi -
gungen, Fahnenmasten, Milltonnenpidtzen und Mifltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem
geringeren Abstand als 3.00 m zu Rand der in der Planzeichnung fes{gesetzten " StraBenbegrenzungslinien "
('§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fir das auBerhalb des Plangebietes gelegene Flurstilck 57/93 (..Berliner Ring 25 ).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wenn das in den in der Planzeichnung festgesetzten  Sonstiges Sondergebiet - Senioren— und Behinderten-
wohnen — " anfallende Niederschiagswasser nicht auf angrenzenden Fldchen versickern kann, sind Grundsticks -
flichen, die als Zufahrt, Kfz—Stellplatz, Terrasse, Gehweg, Kinderspielplatz oder Waschetrockenplatz genutzt

werden, nicht in vollsténdig bodenversiegelnder Bauweise zuldssig.
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